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Satzung Uber die Herstellung von Stellplatzen und deren Ablésung
(Stellplatzsatzung - SPS)

Vom 13.04.2021

Die Stadt Viechtach erlasst aufgrund Art. 81 Abs. 1 Nr. 4 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO) folgende Satzung:

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fir das Gebiet der Stadt Viechtach, mit Ausnahme der Stadtgebiete, fur die
verbindliche Bebauungsplane mit abweichenden Stellplatzfestsetzungen gelten.

§2
Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

1Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellplatzen besteht entsprechend Art. 47 Abs. 1
BayBO,

1. wenn eine Anlage errichtet wird, bei der ein Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

2. wenn durch die Anderung oder Nutzungsanderung einer Anlage ein zusétzlicher Bedarf
zu erwarten ist.

§3
Stellplatzbedarf

(1) Die Anzahl der aufgrund Art. 47 BayBO herzustellenden Stellpléatze ist nach dem in der
Anlage 1 festgelegten Stellplatzbedarf zu berechnen.

(2) Fdr bauliche Anlagen oder Nutzungen, die in der Anlage 1 nicht erfasst sind, ist der Stell-
platzbedarf nach den besonderen Verhéaltnissen im Einzelfall unter sinngemafer Anwen-
dung der Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf gemaf der Anlage zur Verordnung tber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellpléatze (Garagen-
und Stellplatzverordnung - GaStellV) zu ermitteln.

(3) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausreichende
Anzahl von Stellplatzen fur Lastkraftwagen nachzuweisen. ?Auf ausgewiesenen Ladezo-
nen fur den Anlieferungsverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen werden.

(4) Fuar Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist auch
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Busse nachzuweisen.

(5) Fudr Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Radfahrer, Mofafahrer oder ahnlichen
zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstellen von Zweirddern nachzu-
weisen.

(6) 'Werden Anlagen verschiedenartig genutzt, so ist der Stellplatzbedarf fiir jede Nutzung

(Verkehrsquelle) getrennt zu ermitteln. 2Eine gegenseitige Anrechnung ist bei zeitlich ge-
trennter Nutzung, die rechtlich gesichert ist, moglich.
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(7) Der Vorplatz vor Garagen (Stauraum, geman § 6) gilt als Stellplatz im Sinne dieser Sat-
zung.

(8) Besucherstellplatze missen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein.

§4
Ablosung der Stellplatz- und Garagenbaupflicht

(1) Der Stellplatznachweis kann durch Abschluss eines Abldsevertrages erfullt werden, wenn
der Bauherr die Stellplatze oder Garagen nicht auf seinem Grundstiick oder auf einem
geeigneten Grundstiick in der Néhe herstellen kann.

(2) Der Abschluss eines Ablosevertrages liegt im Ermessen des Stadtrates.

(3) Der Ablosevertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. 2Der Ablésebe-
trag ist innerhalb von drei Monaten nach Rechtswirksamkeit der Baugenehmigung zur
Zahlung fallig.

(4) Der Ablésebetrag wird pauschal auf 5.000,00 € pro Stellplatz festgesetzt.

§5
Bestandschutz von Stellplatzen

Bei Abriss und Neubau eines Gebaudes muss nur der Mehrbedarf (grof3ere Flache oder Nut-
zungsanderung) an Stellplatzen hergestellt oder abgeldst werden.

§6
Gestaltung und Ausstattung von Stellplatzen

(1) !Esisteine ausreichende Bepflanzung und naturnahe Ausfiihrung der Zufahrten und Stell-
flachen vorzusehen; soweit wie maglich soll ein Pflasterrasen oder ahnliches gewéhlt wer-
den. 2Es ist fur die Stellplatzflachen eine eigene Entwésserung vorzusehen. Die Entwas-
serung darf nicht auf oder Uber offentliche Verkehrsflachen erfolgen. “Stellplatze sind
durch Bepflanzungen einzugriinen. *Stellplatzanlagen sind durch Baume und Straucher
zu gliedern.

(2) zwischen Garagen und oOffentlicher Verkehrsflache ist ein offener Stauraum in der erfor-
derlichen Lange, bei Personenkraftwagen mindestens sechs Meter einzuhalten. 2Der
Stauraum darf auf die Breite der Garagen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche weder einge-
friedet noch durch Ketten oder andere feste Einrichtungen abgegrenzt werden.

(3) Mehr als funf zusammenhéangende Stellplatze bzw. Garagen sind nur Gber eine gemein-
same Zu- bzw. Abfahrt an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlieRen.

8§87
Abweichungen

Von den Vorschriften der Satzung kénnen Abweichungen nach Art. 63 Abs. 3 Satz 2 BayBO
von der unteren Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Stadt Viechtach erteilt werden.
2Uber Abweichungen bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Stadt Viechtach (Art. 63
Abs. 3 Satz 1 BayBO).
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88
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Viechtach, 13.04.2021
STADT VIECHTACH

Franz Wittmann
erster Blrgermeister
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Anlage 1
Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

hiervon fir
Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besu;her in
0
1. Wohngebaude
1.1 | Einfamilienhduser 2 Stellplatze je Wohnung
1.2 | Mehrfamilienh&user und | Fir Wohnungen bis 60 m2 W ohnflache 10
sonstige Gebaude mit Woh- | 1 Stellplatz
nungen Fur Wohnungen bis 120 m2 Wohnflache
1,5 Stellplatze
Fur Wohnungen bis 20 0Om2Wohnflache
2,5 Stellplatze
1.3 | Wochenend- und Ferienhau- | 1 Stellplatz je Wohnung
ser
1.4 | Schwesternwohnheime 1 Stellplatz je 4 Betten, 10
jedoch mindestens 3 Stellplatze
1.5 | Arbeiternehmerwohnheime | 1 Stellplatz je 3 Betten, 20
jedoch mindestens 3 Stellplatze
1.6 | Altenwohnheime, Alten- | 1 Stellplatz je 10 Betten, 75
heime, Wohnheime fur Be- | jedoch mindestens 5 Stellplatze
hinderte
2. Geb&aude mit Biro-, Verwaltungs- und Praxisraumen
2.1 | Buro- und Verwaltungs- | 1 Stellplatz je 30 m2 Nutzflache 20
raume allgemein
2.2 | Raume mit erheblichem Be- | 1 Stellplatz je 20 m2 Nutzflache jedoch 75
sucherverkehr  (Schalter-, | mindestens 3 Stellplatze
Abfertigungs- oder Bera-
tungsraume, Arztpraxen und
dergleichen)
3. Verkaufsstatten'?
3.1 Laden, Waren- und Ge- | 1 Stellplatz je 30 m2Verkaufsnutzflache, 75
schaftshauser jedoch mindestens 1 Stellplatz je Laden
3.2 | Verbrauchermarkte, Ein- | 1 Stellplatz je 10 m2 Verkaufsnutzfliche 90
kaufszentren
4. Sportstatten
4.1 | Sportplatze ohne Besucher- | 1 Stellplatz je 300 m?2 Sportflache
platze (z. B. Trainingsplatze
4.2 | Sportplatze mit Sportstadien | 1 Stellplatz je 300 m2 Sportflache, zu-
mit Besucherplatzen satzlich 1 Stellplatz je 10 bis 15 Besu-
cherpléatze
4.3 | Spiel- und Sporthallen ohne | 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache
Besucherplatze
4.4 | Spiel- und Sporthallen mit | 1 Stellplatz je 50 m2 Hallenflache, zu-
Besucherplatzen satzlich 1 Stellplatz je 10 bis 15 Besu-
cherplatze
4.5 | Hallenbader ohne Besucher- | 1 Stellplatz je 5 bis 10 Kleiderablagen
platze

1

Flachen fir Kantinen, Erfrischungsraume und &hnliches bleiben auf3er Ansatz.

2 Ist die Lagerflache erheblich groRer als die Verkaufsnutzfliache, so ist fir die Gesamtlagerfliache ein Zuschlag nach Nr. 8.2 zu

berechnen.
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hiervon fur

waschanlagen

Nr. Verkehrsquelle Zahl der Stellplatze Besuc(;her in
0
4.6 | Hallenbader mit Besucher- | 1 Stellplatz je 5 bis 10 Kleiderablagen,
platzen zusatzlich 1 Stellplatz je 10 bis 15 Besu-
cherplatze
4.7 | Tennisplatze ohne Besu- 4 Stellplatze je Spielfeld
cherplétze
4.8 | Tennisplatze mit Besucher- | 4 Stellplatze je Spielfeld, zusatzlich 1
platzen Stellplatz je 10 bis 15 Besucherplatze
4.9 | Minigolfplatze 6 Stellplatze je Minigolfanlage
4.10 | Kegelbahnen 4 Stellplatze je Bahn
Bowlingbahnen 2 Stellplatze je Bahn
5. Gaststatten und Beherbergungsbetriebe
5.1 | Gaststatten 1 Stellplatz je 10 m? Nettogastraumfla- 75
che
5.2 | Hotels, Pensionen, | 1 Stellplatz je 2 bis 6 Betten, fur zugeho- 75
Kurheime und andere Beher- | rigen Restaurantbetrieb Zuschlag nach
bergungsbetriebe 5.1
5.3 | Diskotheken, Tanzlokale, | 1 Stellplatz je 2 bis 4 Sitzplatze
Pubs
5.4 | Vergnlgungsstatten im | 1 Stellplatz je 20 m? Hauptnutzflache,
Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 | mindestens 3 Stellplatze
der Baunutzungsverordnung
(BauNVO), z. B. Spielothek,
Spielhalle
6. Krankenanstalten
6.1 | Sanatorien, Kuranstalten, | 1 Stellplatz je 3 Betten 25
Anstalten  fir  langfristig
Kranke
6.2 | Altenpflegeheime, Pflege- | 1 Stellplatz je 8 Betten 75
heime fur Behinderte
7. Schulen, Einrichtungen der Jugendférderung
7.1 | Sonderschulen fir Behin- | 1 Stellplatz je 15 Schiler
derte
7.2 | Kindergarten, Kindertages- | 1 Stellplatz je 10 Kinder, jedoch mindes-
statten und dergleichen tens 2 Stellplatze
7.3 | Berufsbildungswerke, Aus- | 1 Stellplatz je 3 Auszubildende
bildungswerkstatten und
ahnliches
8. Gewerbliche Anlagen
8.1 | Handwerks- und Industrie- | 1 Stellplatz je 60 m2 Nutzflache 10 bis 30
betriebe®
8.2 | Lagerrdume, Lagerplatze, | 1 Stellplatz je 80 bis 100 m?2 Nutzflache
Ausstellungs- und Verkaufs- | oder je 3 Beschaftigten
platze
8.3 | Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder Repara-
turstand
8.4 | Tankstellen mit Pflegeplat- | 8 Stellpléatze je Pflegeplatz
zen
8.5 | Automatische Kraftfahrzeug- | 5 Stellplatze je Waschanlage

3 Der Stellplatzbedarf ist in der Regel nach der Nutzflache zu berechnen; ergibt sich dabei ein offensichtliches
Missverhaltnis zum tatsachlichen Stellplatzbedarf, so ist die Zahl der Beschaftigten zugrunde zu legen.
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8.6

Kraftfahrzeugwaschpléatze
zur Selbstbedienung

4 Stellplatze je Waschplatz

Verschiedenes

Kleingartenanlagen

Stellplatz je 3 Kleingarten

Gz. 3.0/60/091716
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.| STADT VIECHTACH

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Naturschutzgesetze;
Aufstellung der AuBenbereichssatzung ,Biihling” im Ortsteil Wiesing
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 die

AuBenbereichssatzung ,,Biihling”

mit Begrindung in der Fassung vom 24.03.2021 als Satzung beschlossen.

Die AuBenbereichssatzung ,Bihling” liegt ab Veroffentlichung dieser Bekanntmachung mit
Begriindung in der Fassung vom 24.03.2021 im Bauamt der Stadt Viechtach, MonchshofstraBBe
31, 94234 Viechtach wahrend der allgemeinen Dienststunden 6ffentlich aus und ist im Internet
unter www.viechtach.de einsehbar. Uber den Inhalt wird auf Verlagen Auskunft erteilt.

Auf die §§ 214, 215 BauGB uber die Voraussetzungen fir die Geltendmachung der Verletzung
von Vorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen wird hiermit
hingewiesen (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Unbeachtlich werden Fehler nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB, nach § 214 Abs. 2
BauGB, nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser
Bekanntmachung schriftlich gegenliber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Dabei ist
der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1
BauGB). Dies gilt entsprechend, wenn Fehler nach § 214 Abs. 2a BauGB beachtlich sind.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB uber die Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche nach den §§ 39 bis §% 42 BauGB fir die Eingriffe in eine bisher
zulassige Nutzung durch diese Satzung und auf § 44 Abs. 4 BauGB Uber das Erléschen der
Entschadigungsanspriiche bei nicht fristgerechter Geltendmachung wird ebenfalls
hingewiesen.

Viechtach, den 13.04.2021
gez.

Franz Wittmann
erster Burgermeister
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AURENBEREICHSSATZUNG
,BUHLING"

A/
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FASSUNG VOM 24.03.2021
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1. BEGRUNDUNG AURENBEREICHSSATZUNG BUHLING

1.1

1.2

ANLASS, ZWECK UND ZIEL DER PLANUNG

Die Stadt Viechtach hat am 05.10.2020 beschlossen, die AulRenbereichssatzung ,Bihling” aufzu-
stellen. Es handelt sich hier um Flurnummern und Teilflachen der Flurnummern 51, 52, 49, 93, 80,
72/2,93/7,77,76,75,81/1, 81 und 52/1 der Gemarkung Wiesing, Stadt Viechtach. Das Plangebiet
liegt rund 4,8 km Luftlinie nordéstlich der Stadt Viechtach entfernt. Man passiert Bihling von
Viechtach Richtung Arnbruck auf der Staatsstralle 2326.

Zweck und Ziel der Satzung ist es einer weiteren, geplanten Bauentwicklung durch Baubewerber im
geplanten Satzungsbereich im Sinne einer stadtebaulichen Ordnung gerecht zu werden. Die Stadt
Viechtach erméglicht, dass fir den bebauten AuRenbereich weitere Wohnzwecken und/oder

kleineren Handwerks- und Gewerbebetrieben dienenden Vorhaben im Wege der baulichen Nach-
verdichtung méglich sind.

Die Grenzen der Aulenbereichssatzung wurden sehr eng gezogen, um trotzdem eine GbermaRige
bauliche Entwicklung zu vermeiden. Vielmehr soll durch das Einfligen einzelner Gebdude in den
vorhandenen Baubestand auch auf die vorhandene Bebauung samt ihren natirlichen Bewuchs
Rucksicht genommen werden. Bei der Genehmigung der einzelnen Vorhaben ist deshalb besonders

darauf zu achten, dass sich Art und Mal der baulichen Nutzung am vorhandenen Baubestand und an
der vorherrschenden landlichen Bauweise orientieren.

Unter diesen Bedingungen ist die Satzung mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
vereinbar.

LAGE UND BESCHREIBUNG DES PLANUNGSKONZEPTS

Das zu beplanende Gebiet wird im Flachennutzungsplan der Stadt Viechtach als Splittersiedlung in
einer landwirtschaftlichen Flache dargestellt. Die Abgrenzung der Satzung geht aus der beiliegenden
Zeichnung in M 1:1000 hervor und umfasst die dort vorhandene Bebauung und die dazwischen
liegenden freien Grundstlcke. Die Planung umfasst ein Gebiet von ca. 13.710 gm und liegt innerhalb
des Landschaftsschutzgebiets ,Bayerischer Wald“. Das 6stlich angrenzende Biotop liegt aulRerhalb

des Geltungsbereichs. Das Plangebiet wird Gberwiegend umfasst von landwirtschaftlicher Flache und
von einzelnen Bepflanzungen.
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Abbildung 4 Angrenzendes Biotop, aus Abbildung 5 Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer

BayernAtlas Wald", aus BayernAtlas
ERSCHLIESSUNG

StralkenerschlieRung
Die Verkehrsanbindung erfolgt tGber die Ortsdurchfahrt Bihling, die Uber eine direkte Verbindung
zur Staatsstralle 2326 verflgt.

Wasserversorgung
Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist aufgrund der bereits vorhandenen Strukturen
verflgbar.

Abwasserbeseitigung
Die ordnungsgemale Entsorgung von Abwasser ist durch die gemeindlichen Anlagen gewéhrleistet.

Oberflachenwasser

Das anfallende Regenwasser soll vor Ort zurlickgehalten und nach Mdéglichkeit versickert werden.
Alternativ ware auch eine Einleitung in den zwischen Bachlern und Buhling verlaufenden Vorfluter
denkbar.

Die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV sowie die Technischen Regeln zum
schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser TRENGW oder
Oberflachenwasser TRENOG in der jeweils glltigen Fassung missen beachtet werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die E.ON Bayern AG sichergestellt.

Die Einhaltung der Schutzzonenbereiche zu den vorhandenen Freileitungen ist gegebenenfalls bei
Einzelbaugenehmigungen zu berlcksichtigen.

Altlasten
Eine Anwesenheit von Altlasten ist nicht bekannt.

Millbeseitigung
Die MUllbeseitigung wird zentral durch den ZAW Donau-Wald durchgefihrt.
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Telekommunikationsnetz
Der Anschluss an das Telekommunikationsnetz erfolgt Gber den bereits vorhandenen Anschluss im
Bestandsnetz. Eine Abstimmung mit der Deutschen Telekom hat bei Bedarf zu erfolgen.

NATURSCHUTZFACHLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Da der Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” fir Verfahren nach § 35 BauGB keine
Anwendung der nachturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vorsieht, wird auf eine Bearbeitung der
Eingriffsregelung verzichtet.

Die grinordnerischen Belange sind in der vorliegenden Satzung ausreichend berdcksichtigt worden.
Alle anderen Kriterien zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens sind wie folgt erfullt:

Der Bereich der AulRenbereichssatzung beinhaltet nur Flachen mit geringer Bedeutung ftir Natur und
Landschaft. Gesetzlich geschltzte Biotope bzw. Lebensstatten oder Waldflachen werden nicht
berlhrt.

Grlne Ortsréander sind bereits vorhanden, an denen nichts verdndert wird.

Nachrichtlicher Hinweis:

Gem. §14 Abs. 1 BNatSchG stellt jedes Bauvorhaben potenziell einen Eingriff in Natur und Landschaft
dar. Die Anwendung der Eingriffsregelung gem. Bayerischer Kompensationsverordnung ist bei jedem
Einzelbauvorhaben im Rahmen der Eingabeplanung zu prifen.

UMWELTSCHUTZ

Immissionsschutzrechtliche Belange werden im Rahmen der Eingabeplanung der Einzelbauvorhaben
geprift und berUcksichtigt.

Nachrichtlicher Hinweis:

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen gegebenenfalls
ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub) sind nach den Grundséatzen der gegenseitigen
Ricksichtnahme zu dulden.
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2. AURBENBEREICHSSATZUNG
Aufgrund des § 35 Abs. 6 BauGB erlasst die Stadt Viechtach folgende Aullenbereichssatzung:
AURBENBEREICHSSATZUNG ,,BUHLING

§ 1 Geltungsbereich

Der bebaute Bereich im AuBenbereich betrifft die Flurnummern und Teilflichen der Flurnummern
51, 52,49, 93, 80, 72/2,93/7,77,76, 75, 81/1, 81 und 52/1 der Gemarkung Wiesing, Stadt
Viechtach.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan M 1:1000. Der Lageplan ist
Bestandteil der Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der in § 1 festgesetzten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von
Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie kleinen handwerks- und Gewerbebetrieben nach § 35
Abs. 2 BauGB.

Die Errichtung, Anderung und Nutzungsidnderung von Wohnzwecken dienenden Vorhaben sowie
kleinen Handwerks- und Gewerbebetrieben kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan Uber Flachen fir die Landwirtschaft oder Wald widersprechen
oder die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflirchten lassen.

§ 3 Inkrafttreten

Die Aufenbereichssatzung in der Fassung vom 24.03.2021 tritt am Tag der Bekanntmachung am

14.04.2021 ... in Kraft.

Franz Wittmann, 1. BlUrgermeister
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3. VERFAHRENSBLATT ZUR AURENBEREICHSSATZUNG BUHLING

Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 und § 10 Abs. 3 BauGB

Aufstellungsbeschluss: 05.10.2020
Bekanntmachung: 30.11.2020 .
Birgerbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 BauGB: 02.02.2021 .

Satzungsbeschluss: 12042021 .................
Ausfertigung: 13042021 .................
Bekanntmachung und Inkrafttreten: 14.04.2021 ..

Stadt Viechtach, 13042021 .......

Franz Wittmann, 1. Blrgermeister



|. AulRenbereichssatzung Buhling, Stadt Viechtach

1:1000

l1I. Luftbild

[/l

Il. Planliche Festsetzungen

T T L Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
§ 9 Abs. 7 BauGB

Bestandsgebéude

Aufenbereichssatzung Biihling

Stadt:
Landkreis:
Regierungsbezirk:

Fassung vom 24.03.2021

Viechtach
Regen
Niederbayern

Planverfasser:
()

Ingenieurkontor BLWS
Gesellschaft fiir Bauwesen GmbH & Co. KG
LadestralRe 8

94249 Bodenmais
info@ingenieurkontor.com




STADT VIECHTACH

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Naturschutzgesetze;
Anderung des Bebauungsplans ,Auf der Wacht Ost” durch Deckblatt 14

Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 12.04.2021 den Entwurf vom 01.04.2021 des
Bebauungsplans

 Auf der Wacht Ost” durch Deckblatt 14

gebilligt und gleichzeitig die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
(6ffentliche Auslegung) und die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2 BauGB, § 4a Abs. 2 BauGB beschlossen.

In den Entwurf vom 01.04.2021 wurden die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 1 BauGB und der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen
Stellungnahmen und Anregungen eingearbeitet.

Der gebilligte Entwurf des Bebauungsplans ,Auf der Wacht Ost” durch Deckblatt 14 in
der Fassung vom 01.04.2021 einschlieBlich Begriindung wird in der Zeit vom

23.04.2021 bis einschlieBlich 27.05.2021

im Bauamt der Stadt Viechtach, MdnchshofstraBBe 31, 94234 Viechtach im Zimmer 007
wahrend der allgemeinen Dienststunden offentlich zur Einsichtnahme ausgelegt.
Zusatzlich ist der Entwurf auf der Homepage der Stadt Viechtach (www.viechtach.de)
einzusehen. In dieser Zeit kann jeder den Entwurf des Bebauungsplans ,Auf der Wacht
Ost” durch Deckblatt 14 einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Bestandteile der ausgelegten Unterlagen sind auch die umweltbezogenen
Informationen, die in der Begriindung mit Umweltbericht, den Fachgutachten
(Schalltechnischer Bericht) und die nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen.



Es sind folgende Arten umweltbezogener Informationen im Hinblick auf
unterschiedliche Schutzguter vorhanden:

1. mit folgenden wesentlichen Auswirkungen auf den Menschen:
- Informationen zur Larmsituation im Plangebiet

2. mit folgenden wesentlichen Auswirkungen auf die Tiere und Pflanzen:
- Informationen zu den Auswirkungen der Planungen auf die Pflanzen
- Informationen zu den Auswirkungen auf den Lebensraum von Tieren

3. mit folgenden wesentlichen Auswirkungen auf den Boden:
- Informationen zur Uberbauung und Versiegelung

4. mit folgenden wesentlichen Auswirkungen auf das Wasser:
- Informationen zur Uberbauung und Versiegelung
- Informationen zur Schmutz- und Regenwasserbehandlung

5. mit folgenden Auswirkungen auf die Landschaft:
- Informationen zu Gebaudehohen — und Dimensionen

Wahrend der Auslegungsfrist konnen schriftlich oder zur Niederschrift Anregungen
beim Bauamt der Stadt Viechtach vorgebracht werden.

Sollte der Zugang zum Neuen Rathaus aufgrund der Corona-Pandemie unter
Aufrechterhaltung eines Telefon- und Maildienstes erneut (teilweise) eingeschrankt
werden, konnen Stellungnahmen, Bedenken und Anregungen zu der ausgelegten
Bauleitplanung telefonisch oder per Mail zu Protokoll gegeben werden. Bei allen
zusatzlich auftretenden Fragen kdnnen sich die Birgerinnen und Birger gerne
telefonisch oder per Mail an die Stadtverwaltung wenden.

Sollte eine personliche Einsichtnahme in die im Neuen Rathaus in Papierform
vorgehaltenen Unterlagen unumganglich sein, wird um eine vorherige
Terminvereinbarung unter den oben genannten Telefonnummern gebeten.

Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden die Stellungnahmen der Behoérden und
sonstigen Trager offentlichen Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
berihrt werden kann, eingeholt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung nicht fristgerecht abgegeben worden sind, bei der
Beschlussfassung unberlicksichtigt bleiben kdnnen, sofern die Stadt Viechtach deren
Inhalt nicht kannte und nicht hatte kennen mdissen und deren Inhalt fir die
RechtmaBigkeit der Bauleitplane nicht von Bedeutung ist (§ 3 Abs. 2 Satz 2, § 4a Abs. 6
BauGB).



Viechtach, den 13.04.2021
Stadt Viechtach
gez.

Franz Wittmann
erster Blrgermeister



STADT VIECHTACH

Bekanntmachung

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Naturschutzgesetze;
Aufstellung der Erganzungssatzung , Pfaffenzell”

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalB § 4 Abs. 1 BauGB

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 07.12.2020 beschlossen, die

Ergdanzungssatzung , Pfaffenzell”
aufzustellen.
Der Planbereich Pfaffenzell ist im beiliegenden Kartenausschnitt unten dargestellt.

Der Entwurf der Erganzungssatzung ,Pfaffenzell” in der Fassung vom 12.04.2021 wird
in der Zeit vom

16.04.2021 bis einschlieBlich 17.05.2021

im Bauamt der Stadt Viechtach, Monchshofstralle 31, 94234 Viechtach im Zimmer 007
wahrend der allgemeinen Dienststunden o6ffentlich zur Einsichtnahme ausgelegt.
Zusatzlich ist der Entwurf auf der Homepage der Stadt Viechtach (www.viechtach.de)
einzusehen.

Wahrend der Auslegungsfrist kdnnen schriftlich oder zur Niederschrift Anregungen
beim Bauamt der Stadt Viechtach vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits-
und Behodrdenbeteiligung nicht fristgerecht abgegeben worden sind, bei der
Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben kdnnen.



Viechtach, den 13.04.2021
Stadt Viechtach
gez.

Franz Wittmann
erster Blrgermeister
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