EXPOSE Wohnhaus in der Friedhofstralse 12 \/echta h

Friedhofstralle 12
ayerlscher Wald

Lage Friedhofstrale 12
94234 Viechtach

Im Ortszentrum von Viechtach

Informationen erhalten Sie bei
Stadt Viechtach
MonchshofstralRe 31

94234 Viechtach

Stadt Viechtach

Tel. 09942/808-0
Fax 09942/808-240
info@viechtach.de



mailto:info@viechtach.de

EXPOSI’E Praambel \/eChta;\

Dr.-Schellerer Strafle 12
Bwyerrscher Wald

Die Stadt Viechtach wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Mittelzentrum gefuhrt und
liegt zwischen Deggendorf und Cham im Landkreis Regen. Besonders beliebt ist der Ort durch die
idyllische Landschaft, umgeben von Bergen und durchbrochen vom Fluss Regen, sowie aufgrund der
charmanten, pragenden Gebdude im Stadtkern.

Angebunden an die B85 und an das Waldbahnnetz ist Viechtach gut zu erreichen.

Die Versorgungsstruktur ist mit Krankenhaus sowie mehreren Lebensmittel- und Non-Food-
Einzelhandlern, allen Schulen, Kindergarten sowie Arzten als sehr gut fur den alltaglichen
Gebrauch zu bezeichnen.

Aufgrund der Ansiedlung gro3er mittelstandischer Betriebe wie Rehau und Linhardt bietet
Viechtach ein stabiles Arbeitsmarktumfeld und einen stabilen Vermietungsmarkt.

Das Anwesen befindet sich in nachster Nahe zum Stadtkern und zum Schulzentrum. Die

Lage bietet damit einen ansprechenden Mix aus Wohnen, gewerblichen Einheiten sowie
Freizeitvergnugen.
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EXPOSI’E Das Grundstiick \/eChta;\

Dr.-Schellerer Stralle 12

Bwyerrscher Wald

Anschrift: Friedhofstralse 12

Flurnummer: 853/2, 853, Gemarkung Viechtach

Abteilung II: Lastenfrei

Baurecht: § 34 BauGB, Mischgebiet im Flachennutzungsplan

Flache des Verkaufs: Rd. 585 m2




EXPOSE Grundstiick \/EChta(:}

Dr.-Schellerer Stralle 12

Bayerlscher Wald

Baujahr 1926

Im Umkreis der angebotenen Lokalitat
finden sich diverse Ladengeschdfte und
Einrichtungen des offentlichen Lebens.

Der Stadtplatz ist in einem 5-minttigen
Fulmarsch zu erreichen.




EXPOSE Ansicht vom Lindenweg \I{EC 1tach
Dr.-Schellerer Strafle 12 ————
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EXPOSE Haupthaus \/echta h

Dr.-Schellerer Strafle 12
ayerlscher Wald

\ Haupthaus

' 4

Baujahr: 1930, freistehendes
Mehrfamilienhaus

UG/ Keller: Stauraume

EG: 2 Wohnung

OG: 1 Wohnung

DG: Nicht ausgebaut, evtl. ausbaufahig

Gebdudenutzfliche insg.: 336 m?2
Davon Wohnflache: ca. 266 m?2

# Whg. 1: ca. 78 m?

& Whg. 2: ca. 58 m?
Whg. 3: ca. 130 m?
Dachgeschoss: 13 m?2




EXPOSE Haupthaus \/EChta;\

Dr.-Schellerer Stralle 12

ayer:scher Wald

Haupthaus
Wirtschaftliche Verhaltnisse

Die Wohnungen sind zu folgenden
Nettokaltmieten vermietet:

Whg. 1: nicht vermietet

Whg. 2: 325,00 €

| Whg. 3: 300,00 €

& Dachgeschoss: nicht vermietet
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Blick auf Eingangstiiren \Aechtach
Dr.-Schellerer Stralle 12 ———
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Grundrisse — Erdgeschoss
ayerrscher Wald

EXPOSE

Dr.-Schellerer Stralle 12
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EXPOSE

Grundrisse — Obergeschoss \/echta h
Dr.-Schellerer Strafle 12

ayerrscher Wald
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Dr.-Schellerer Stralle 12

Hohlen Neljer
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EXPOSE Grundrisse - Dachgeschoss \/eChta;\

Dr.-Schellerer Stralle 12

ayerrscher Wald
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EXPOSE

Dr.-Schellerer Stralle 12

Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . womsessuce

gemaB den §§ 16 1. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18. November 2013

Registriernummer BY-2015-000395813 2

GO, Emissionen* 50,3 kg{me-a)

Endenergiebedarf dieses Gebéudes

2009 kWhi(m?.a)
200

125 150 175 225 >250

I

2252 kWhi(m®a)

Primérenergiebedarf dieses Gebiudes

Anforderungen gemaB EnEV '
Pomérenergiebedarl

Eir Verfahren

IstWet 2252 KWh/(m®a) Anforderungsweri 96,6 kWnimea) X Veriahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Quallta der Gebaudehille Hy' I Veriahren nach DIN V 18699

IstWert 0,99 W/m®K} Anfowderungower 0,58 WHmK) 121 Rogelung nach § 3 Absatz § EnEV
Sommerlicher Wrmeschutz (bel Neubau) [ singehalten O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV
Endi iebedarf dieses Gebaud

[Plichtangabe in Immabilienanzeigen]

Angaben zum EEWarmeG °

Nutzung erneusrbarer Energien zur Deckung des
a a f Grund des

200,9 kWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie

[Energlen-Wirmegesetzes (EEWarmeG) AEIAle|c| b | | EE
At [ O— " ?‘%g S0 75 100 125 15D 175 200 225 250
y 5 & 2 &,
& ® 5 §o
A NN
) FELE 4 )
% F&d & I, ¥ & &
FEE 2 y 4 8
s
ErsatzmafBnahmen ° @ £24 ég ‘_f;\a* R
& & &
Die Anforderungen des EEWArmeG werden durch die § g g
Ersatzmafinahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWarmeG eritilll.
O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
iy Erfaut Berech riah
[ Die in Verbindung mit § & EEWameG um % auterungen zum Berechnungsveriahren
varscharften Anforderungswerle der EnEV sind Die Energieeinsparverordrung lsst fir die Berechrung des Erergiebedars
eingehalten. unterschiedliche Verahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedichen Ergeb-
Verschérher Anforderungswert nissen flinren kbnnen. ar
Prim3energiebedart: KWhi(me2) erlauben die Werls keine Rickschiisse auf den
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Becarfswerte der Skala sind spezilische
Anforderungswert
x?;;h:n“:;exnmhsm“:na%mm Werle nach der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenuizfliche (A}, die im
Gebaudehiile Hy' WitmeK) Aligemelnen groBer st als die Wohnliéche des Geliudes.
! sighe Fusnole 1 auf Seite 1 des Enerpicauswaises * siehe Fulinole 2 auf Sefle 1 das Enerpisausoises ? frewlige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Saz 3 EnEV nur bei Neubau

* nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG

Follgancah Soflware, Erspebesatst Prcfessionsl 300

7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehriamilienhaus

YN
\/echta

ayer:scher Wald

Giiltig bis 04.03.2025




EXPOSE Sanierungsgebiet, Sonderabschreibung nach § 7h «echta;}

Dr.-Schellerer Strale 12 EStG

Bwyerrscher Wald

Die Gebdude liegen im formlich festgestellten Sanierungsgebiet der Stadt Viechtach. Damit sind bestimmte
bauliche MalBnahmen an Gebduden nach §§ 7 h und 10 f Einkommensteuergesetz (EStG) steuerlich begtinstigt.
Nach § 7 h Abs. 1 Satz 3 EStG ist der Kaufpreisanteil abschreibungsbegiinstigt, der auf Baumalnahmen entfdllt,
die nach Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags durchgefiihrt werden. Die Stadt kann hierzu im Vorfeld
nach Absprache der Baumalinahmen die fiir das Finanzamt nétige Zustimmung versichern, indem eine
Modernisierungsvereinbarung geschlossen wird.

WEITERE INFORMATIONEN

Aufgrund der Komplexitat dieses Anwesens kann diese Beschreibung nur einen Umriss der Gebdude und
Ausstattung geben. Weitere Informationen erhalten Sie gerne im personlichen Gesprach oder bei einer
Besichtigung.

Weiterhin kann eine Bescheinigung nach § 7i EStG erforderlich sein, sofern denkmalschutzrechtlich Anderungen vorgenommen
werden.




EXPOSE

Ausstattung Gebadude
Dr.-Schellerer Strafle 12

Die Gebdude verfligt Gber folgende Ausstattung:

- Kamin
- Kellerraume

- Garage
- Energie wird dem Haus in Form von Erdgas zugeftihrt

\/echta
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EXPOSE Bedingungen und Hinweise des Erwerbs \/echtac

Y

Dr.-Schellerer Stralle 12

ayerrscher Wald

Die VerduBerung soll gegen Hochstgebot erfolgen.
Die Frist fiir die Abgabe eines Angebotes lduft bis zum 14.07.2023.
Besichtigungstermine sind nach rechtzeitiger Voranmeldung méglich.

Besondere Hinweise:

Die Teilnahme wird nicht vergtitet.

Fur Unterlagen, die vom Teilnehmer erbeten sind oder aus eigenen Stiicken zur Verfligung gestellt werden, werden keine Kosten
erstattet.

Bei Maklerangeboten wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Viechtach bei Zustandekommen einer VerdauRerung keine
Maklerprovision leistet.

Dies ist eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes. Die Stadt Viechtach ist nicht verpflichtet, aufgrund dieses Exposes eine
VerduBerung durchzufiihren.

Die Stadt Viechtach behalt sich vor, auch nicht form- und fristgerechte Angebote zu berticksichtigen. Eine Verpflichtung hierzu
besteht nicht.

Die Stadt behdlt sich vor, auf eine Veraulerung ganzlich zu verzichten.
Insbesondere aus der Nichtberiicksichtigung von Angeboten kénnen keinerlei Anspriiche die Stadt Viechtach abgeleitet werden.
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