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Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Viechtach

Bestand: M1:5.000

Legende Bestand:

Anderungsbereich

gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und
landschaftstypische Griinflaiche; Schwerpunkt-
gebiet fir Mallnahmen zum Schutz, zur

Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft (Ausgleichsflachen)

von Bebauung und Aufforstung freizuhalten

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Viechtach

Anderung: M 1:5.000

®

Anderungsbereich
GEe Gewerbegebiet, eingeschrankt nutzbar
X ] Planung: Einbringen von Griinstrukturen

Ein- und Durchgriinung von Baugebieten
(Lage und Darstellung symbolhaft)

<o keine weitere bauliche Entwicklung

Alle Planzeichen, die von der Deckblattanderung
unberdhrtbleiben, sind der Legende des wirksamen
Flachennutzungsplanes zu entnehmen.

brunner architekten
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Gemarkung Viechtach
Stadt Viechtach

Stand: 05.03.2025 (G)

Verfahrensvermerke

1. Der Stadltrat von Viechtach hat in der Sitzung vom 07.02.2022 die Anderung des wirksamen Flachennutzungs-
planes mit integriertem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 13 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
06.06.2023 ortsublich bekannt gemacht.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit ffentlicher Darlegung und Anhérung fiir
den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 03.03.2023 hat in der
Zeit vom 07.06.2023 bis 07.07.2023 stattgefunden.

3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belang gemal § 4 Abs. 1 BauGB fir
den Vorentwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplanénderung in der Fassung vom 03.03.2023 hat in der
Zeit vom 07.06.2023 bis 07.07.2023 stattgefunden.

4. Zu dem Entwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplananderung (mit Begrindung) in der Fassung vom
12.12.2024 wurden die Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
17.01.2025 bis 17.02.2025 beteiligt.

5. Der Entwurf des Deckblatts Nr. 13 der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 12.12.2024 wurde mit
der Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 17.01.2025 bis 17.02.2025 6ffentlich ausgelegt.

6. Die Stadt Viechtach hat mit dem Beschluss des Stadtrats vom 07.04.2025 das Deckblatt Nr. 13 zum Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan in der Fassung vom 05.03.2025 festgelegt.

1. Biirgermeister Franz Wittmann (Siegel)
Stadt Viechtach, den

7. Das Landratsamt Regen hat das Deckblatt Nr. 13 zum

Flachennutzungsplanes mit integriertem Landschaftsplan (Siegel)

mit Bescheid vom __. . AZ:

gemal § 6 BauGB genehmig’t.

Landratsamt Regen
8. Ausgefertigt

1. Blrgermeister Franz Wittmann (Siegel)

Stadt Viechtach, den

9. Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplananderungwurdeam . . gemal §6 Abs. 5 BauGB
ortsiblich bekannt gemacht. Die Flachennutzungsplananderung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
ublichen Dienststunden in der Stadt zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und tber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Die Flachennutzungsplananderung ist damit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und
215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit der Flachennutzungsplananderung einschl. Begrindung und Umweltbericht
wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

1. Biirgermeister Franz Wittmann (Siegel)

Stadt Viechtach, den

Stadt Viechtach

FLACHENNUTZUNGSPLAN
mit integriertem Landschaftsplan

Anderung durch
Deckblatt Nr. 13

H/B = 297 / 780 (0.23m?)

Allplan 2016
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

1 Allgemeines und Lage

Die Stadt Viechtach beabsichtigt bzw. der Stadtrat hat beschlossen, Flachen im
stidwestlichen Stadtgebiet im Hauptort selbst, im rechtsgultigen Flachennut-
zungsplan mit integriertem Landschaftsplan als Grinflache dargestellt, in ein Ge-
werbegebiet zu &ndern. Es ist als eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West zu verstehen. Die Deckblattdnderung 13 zum Flachen-
nutzungsplan und das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West* erfolgt
im ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet, ca. 1,5km vom Stadtplatz
entfernt. Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich u.a. das bestehende
Gewerbegebiete Riedbach West, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die Bun-
desstral3e B 85, das Geotop und Naturschutzgebiet ,GroRRer Pfahl“ (Abb. 1).

o s A " j 2 N </ 3
VIECHTACH

(434 S¢ Ayqustinus)
507

AN @, o
- o\ W oriendor!

i) - .
N S
NS
\\g,;wu,,“ A

- £ .

S * X

e 2oL : 7
- S

\ %

~
s

-

O\

‘ A NS g B
N)\ Yy & \‘, . % 'T" G Q
A W\ LT Riedmilhla ¥ Kq\ &
R AR i y . 1\ 2
P & - X 458)0 e\ I
: p ~ A2 Y L
‘ 0 D A \

‘ R0y
v:l‘olbvryetplllrr“gf.'.'.ﬂ. ! \A < \ \ L_ [\ ) & .
& 4’2" A : \ ‘w—\,/’ ~// %i82
Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Anderungsbereiches im Stadtgebiet von
Viechtach, 2022 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

Der Anderungsbereich umfasst ca. 1,0ha und betrifft die Flachen (TF = Teilflache)
mit den Flursticksnummern 1057 (TF), 1066 (TF), 1067 (TF), 1068 (TF), 1073
(TF), 1073/1 (TF), 1073/3 (TF), 1073/4 (TF) und 1197/1 der Gemarkung
Viechtach (Abb. 2).

Das Geladnde der Planungsgebietes ist nach Osten ausgerichtet. Der Hochstpunkt
liegt im Nordwesten bei ca. 466m u. NN und der niedrigste Punkt im Sidosten bei
ca. 450m 4. NN. Im Mittelteil des Planungsgebietes ist mit Steigungen von ca. 9%
zu rechnen.

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes und seiner Umgebung wird
sowohl von Verkehrs-, Gewerbe- und Wohnbauflachen als auch von landwirt-
schaftlicher Flur mit Feldgeholzen und der landschaftspragenden Felsformation
LAm Pfahl® charakterisiert.
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Abbildung 2: Luftbild mit Flurabgrenzungen und Lage des Anderungsbereiches bzw. des
Planungsgebietes (rote Abgrenzungen) 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne MaRstab)
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

2 Ubergeordnete Planung

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Planungsgebiet liegt im allgemein landlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf (Abb. 3). Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesi-
chert und weiterentwickelt werden kann sowie soll er seine eigenstandige Sied-
lungsstruktur bewahren kénnen.

Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind Teilraume mit wirtschaftsstruktu-
rellen und sozio6konomischen Nachteilen bzw. ist in diesen Raumen eine nach-
teilige Entwicklung zu beflrchten. Sie sind vorrangig zu entwickeln. Dieses Vor-
gangprinzip gilt z.B. bei Planungen und MaRnhahmen zur Versorgung mit Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge. Die Stadt Viechtach ist als Mittelzentrum eingestuft.

T

Ko6tzting

l. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

l:l Allgemeiner landlicher Raum
Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
I:l Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

|]:|:|:|:| Kreisregionen
I]m]]]m]]]mﬂ] Einzelgemeinden

ac 1 ”"‘\é Bo b) Zeichnerisch erlauternde Darstellung verbaler Ziele

. Metropole
Geiers
hal = "”7\ . Regionalzentrum
ﬁ("’iBobrach

(A . Qberzentrum
rﬁr‘? Teisnach @  witeizentrum
r

b AP EPRE 5

Abbildung 3: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern,
2018 (Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat)

Ng

Drachiselsri

Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP),
Stand 01.01.2020:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der TeilraAume sind weiter-
zuentwickeln. Alle Uberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz

Genehmigung i. d. Fassung v. 05.03.2025
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien
sowie

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaogli-
cher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilraumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, inf-
rastrukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

3 Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.

2.2 Regionalplan Donau-Wald

Die Stadt Viechtach ist dem Regionalplan der Region 12 ,Donau-Wald“ zugeord-
net. Die Stadt liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonde-
rem Male gestarkt werden soll und entlang einer Entwicklungsachse. Als Mittel-
zentrum ist Viechtach auch als zentraler Ort einzuordnen, der bevorzugt zu ent-
wickeln ist (Abb. 4).
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Lam Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
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Abbildung 4: Ausschnitt aus der Raumstruktur des Regionalplans ,Region Donau-Wald
(12), 2008 (Quelle: Regionaler Planungsverband Donau-Wald)

Folgende Grundséatze und Ziele sind im Regionalplan Donau-Wald dargestellt,
Stand 13.04.2019:

A'| Leitbild

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinfti-
ger Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilraumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage
inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Do-
nauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden

A Il Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse

1.1 (Z) Die nordlichen und 6stlichen TeilrAume der Region sollen in ihrer Entwick-
lung in besonderem Mal3e gestarkt werden. Dabei sollen Entwicklungshemmnis-
se, die sich aus der Grenznéahe zur Tschechischen Republik ergeben, abgebaut
und die Wirtschaftsstruktur im gewerblich-industriellen und Dienstleistungsbereich
sowie die Infrastruktur verbessert werden.

A lll Zentrale Orte

2.4 Mittelzentren

2.4.6 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, das Mittelzentrum Viechtach bevor-
zugt zum mittelzentralen Versorgungszentrum seines Verflechtungsbereichs zu
entwickeln

Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels- und Dienstleistungsbereiches,

- die Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes im Produzierenden Gewerbe
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Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

B | Freiraum, Natur und Landschaft

2.4 Schutzgebiete

2.4.1 G Zur nachhaltigen Sicherung der Artenvielfalt, natirlicher und naturnaher
Landschaften, typischer Kulturlandschaften und besonders erholungswirksamer
Landschaftsteile soll das bestehende Netz von Schutzgebieten erhalten und - so-
weit notwendig - ausgebaut werden.

2.6.1 G Raumbedeutsame Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sollen unter Wah-
rung des funktionellen Bezugs bevorzugt in Schutzgebieten, landschaftlichen
Vorbehaltsgebieten oder Regionalen Grinziigen umgesetzt werden.

B Il Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

116G

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdglich auf die Hauptorte der Gemein-
den konzentriert werden.

1.2 G Die fur die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten
und behutsam weiterentwickelt werden.

1.3G

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.

Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und
strukturreiche Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

B IV Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.1 (2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und
Wissen soll die Region Donau-Wald in allen TeilrAumen als attraktiver, leistungs-
fahiger und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregio-
nalen Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem Malie gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige
Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden.

2.2 (Z) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwick-
lung des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
BetriebsgroRen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandi-
scher Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe be-
sondere Bedeutung.

3 Industrie und Handwerk

3.1 (2) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
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- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfigung gestellt werden.

Schlussfolgerungen aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns und
dem Regionalplan der Region Donau-Wald:

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begrinden die Planungsinteressen der Stadt Viechtach auf diesen
Flachen eine gewerbliche Weiterentwicklung voranzutreiben. Fur die Stadt
Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugt zu entwickelndem zentralem Ort, ent-
lang einer Entwicklungsachse, ist anzustreben, den gewerblichen Bereich nach-
haltig zu starken und auszubauen. So soll das bestehende Gewerbegebiet Ried-
bach West nach Westen geringfligig erweitert werden. Die Standortvoraussetzun-
gen fur die Stadt Viechtach, insbesondere fur leistungsfahige kleine und mittel-
standische Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sind auf Grund des bestehenden Gewerbegebietes und der vorhandenen verkehr-
lichen ErschlieBung geeignet. Von besonderer Bedeutung ist die Neuansiedlung
von solchen klein- und mittelstandischen Betrieben in Handwerk, Handel und im
Dienstleistungsgewerbe und die Sicherung und Schaffung von neuen Arbeitsplat-
zen. Neben dieser Gewerbegebietserweiterung werden bei der Planung beste-
henden Schutzgebiete, besondere Merkmale der Landschaft und erholungswirk-
same Flachen in der Umgebung bericksichtigt. Somit wird das geplante Gewer-
begebiet schonend in die Landschaft eingebunden.

2.3 Rechtswirksamer Flachennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan sind die Flachen des Anderungsberei-
ches als gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische
Grunflachen dargestellt. In diesem Bereich sollen grundséatzlich Ma3nahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt werden.
(Abb. 5).

In der Umgebung des Anderungsbereiches sind neben Griinflachen auch beste-
hende Verkehrs- und Gewerbeflachen vorhanden. Es ist geplant, das bestehende
Gewerbegebiet Riedbach West auf der westlichen Seite der Stralle ,Am GrofRen
Pfahl® zu erweitern. Diese stadtebaulich sinnvolle Entwicklung ist als abschlie-
Rende Gewerbegebietserweiterung zu verstehen, d.h. eine zusatzliche westliche
Erweiterung des geplanten Gewerbegebietes ist aus stddtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Griinden nicht sinnvoll. Dies wird auch durch die Pfeile im
Deckblatt Nr. 13 ausgedriickt, die eine weitere bauliche Entwicklung nach Westen
begrenzen und somit den Fokus auf die Grunflachen und deren Entwicklung le-
gen. Um das und vor allem entlang der westlichen Grenze des Planungsgebiet zu
den im Flachennutzungsplan dargestellten Grunflachen sind Grin- bzw. Geholz-
strukturen geplant. Die tbrigen Grunflachen au3erhalb der Deckblattdnderung
sind als naturschutzfachlich wertgebender Ubergangsbereich (Ausgleichsflachen)
und Pufferstreifen zwischen geplanten Gewerbeflachen und dem Grol3en Pfahl
mit seinen Schutzgebieten zu entwickeln. Derzeit werden diese Flachen landwirt-
schaftlich genutzt.
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Abbildung 5:Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Viechtach mit Anderungsbereich (roter Um-
griff), 2024 (Quelle: Stadt Viechtach, ohne Malstab)
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3 Plandnderungen: Konzeption, Ziele und Inhalte

3.1 Anlass und Konzeption

Die Stadt Viechtach beabsichtigt, den Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan, nachfolgend kurz FNP durch das Deckblatt Nr. 13 zu &andern.
Landwirtschaftliche Flachen sollen durch eine neue stadtebauliche Entwicklung
und Neuordnung als eingeschréankt nutzbares Gewerbegebiet nach 8§ 8 BauNVO
dargestellt werden.

Die Stadt Viechtach mdchte das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West nach
Westen entlang der Strale ,Am grof’en Pfahl* erweitern und mit der Deckblattan-
derung 13 soll die planungsrechtliche Ausgangslage dazu geschaffen werden.
Wie bereits im Kapitel 2.3 beschrieben, wird die Deckblattanderung an den Be-
stand von bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Gewerbegebieten ange-
passt. Das heil3t, die Erweiterung des Gewerbegebietes nimmt die westlichste
und sudlichste Abgrenzung/Flucht des bestehenden Gewerbegebietes auf. Die
Erweiterung des Gewerbegebiet Riedbach West nach Westen ist mit der Deck-
blattanderung 13 abgeschlossen. Eine weitere bauliche Entwicklung in Richtung
Westen ist wegen der Nahe zum charakteristischen Landschaftsmerkmales des
,Grolen Pfahles® ausgeschlossen. Dies wird durch Pfeile in der Plandarstellung
des Deckblattes 13 ausgedriickt. Im Westen der Deckblattdnderung ist die Anlage
von Grinstrukturen geplant. Es soll ein landschaftsgerechter Ubergang zwischen
Gewerbegebiet und freier Landschaftsraum entsteht, d.h. keine baulichen Anla-
gen in diesem Ubergangsbereich. Entlang der vorhandenen StralRe ist eine weite-
re Eingrinung vorgesehen. Die Ausgleichsflache des Eingriffs wird in der direkten
Umgebung nachgewiesen. Die Gewerbegebietserweiterung wird von der Stral3e
~Am grof3en Pfahl“ erschlossen. Um den Anforderungen an gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen gerecht zu werden, wurden schalltechnische Untersuchun-
gen durchgefihrt. Weitere Ausfihrungen diesbeziglich sind auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu finden.

Die im Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Donau-Wald dar-
gestellten Ziele und Grundsatze berihren und begrinden die Planungsabsicht der
Stadt Viechtach. In beiden werden klare Zielvorgaben zur gewerblichen Weiter-
entwicklung der Stadt Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugter zu entwi-
ckelnder zentraler Ort getroffen. Insbesondere sollen kleinere und mittelstandi-
sche Unternehmen (Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe) geférdert und ge-
starkt werden. Diese wird durch die eher geringe Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Riedbach West angestrebt. Neben dieser Gewerbegebietser-
weiterung werden bei der Planung bestehenden Schutzgebiete, besondere Merk-
male der Landschaft und erholungswirksame Flachen in der Umgebung bertck-
sichtigt. Somit wird das geplante Gewerbegebiet schonend in die Landschaft ein-
gebunden.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzung der FNP-Deckblatt-
anderung Nr. 13:

Stadtebauliche geordnete Entwicklung und Neuordnung durch
o die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen,
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e die Anlage eines landschaftsgerechten Ubergangs nach Westen zwi-
schen geplantes Gewerbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,Gro-
Ren Pfahl”

e angemessene Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes

o die Herstellung der Ausgleichsflache im direkten Umfeld des Eingriffs

e die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen uber die
Prifung und Erarbeitung eines schallschutztechnischen Gutachtens

3.2 Verkehrliche Anbindung

Der Anderungsbereich ist verkehrlich Gber die Strake ,Am groRen Pfahl“ ange-
bunden. Die Zu- und Einfahrten zum geplanten Gewerbegebiet sind Uber die ge-
nannte Stral3e zu planen.

3.3 Landschaftsplan

Neben der Darstellung eines Gewerbegebietes werden im Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung auch zusatzliche Grinstrukturen geplant.
Diese Grin- bzw. Gehdlzstrukturen sollen bestehende Grinstrukturen erganzen
und neue Lebensraume schaffen. In erster Linie wird diese westliche in Nord-
Sud-Richtung ausgerichtete Eingrinung als griine Zasur zwischen Gewerbegebiet
und Landschaftsraum verstanden. Eine bauliche Entwicklung tUber diese griine
Zasur hinaus, ist auf Grund der in der Nahe befindlichen Landschaftsausstattung
mit dem Geotop ,GrolRer Pfahl® und den Schutzgebieten auszuschliel3en. Die La-
ge und Darstellung der Grinstrukturen sind auf Flachennutzungsplanebene sym-
bolhaft zu bewerten.

3.4 Wasserversorgung

Die Wasserentsorgung des Planungsgebietes kann auf Grund der Lage zum be-
stehenden Gewerbegebiet und der Stralle ,Am grof3en Pfahl als gesichert ange-
sehen werden. Die Wasserentsorgung erfolgt tiber die Anbindung an das beste-
hende Wassernetz.

3.5 Wasserentsorgung
Schmutzwasser:

Die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes kann auf Grund der Lage zum
bestehenden Gewerbegebiet und der Stralle ,Am groRen Pfahl“, in dem ein Kanal
zur Schmutzwasserentsorgung vorhanden ist, als gesichert angesehen werden.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die Anbindung an das bestehende
Kanalnetz.

Niederschlagswasser:

Fir die Behandlung des Niederschlagwassers ist geplant, dass dieses Uber das
bestehende System des vorhandenen Gewerbegebietes Riedbach West erfolgt
mit der Einleitung in den Riedbach. Der Anschluss des geplante Gewerbege-
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punkt Karl-Lankes-StralRe / Sporerweg. Eine Rickhaltung des Niederschlagwas-
sers im Geltungsbereich der Gewerbegebietserweiterung ist geplant. Das Nieder-
schlagswasser der Gewerbegebietserweiterung wird somit Uber das bestehende
Entwasserungsnetz und Ruckhalteeinrichtungen (,Teiche®) in den Riedbach ein-
geleitet. Bezlglich der Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers ist eine
wasserwirtschaftliche Erlaubnis erforderlich. Die Unterlagen zum Wasserrechts-
verfahren vom Ingenieurbtro Tschonhens vom 29.Juni 2004 (Az. 33-641-1.1)
werden diesbeziglich angepasst und erganzt. Weitere relevante Unterlagen zum
Wasserrecht, z.B. Einleitung von Bauvorhaben in Verbindung mit der B 85 sind zu
beriicksichtigen. Diesbezlglich finden demnéchst weiterfihrende Abstimmungen
mit dem Wasserwirtschaftsamt Deggendorf statt.

3.6 Loschwasserversorgung

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am grofien Pfahl“ ist eine Loschwasser-
einrichtung (Hydrant) vorhanden. Somit kann von einer Loschwasserversorgung
in ausreichendem Mal3e ausgegangen werden.

3.7 Stromversorgung
Die Stromversorgung kann auf Grund der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet
Riedbach West als gesichert angesehen werden.

Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH:

Fir Kabelhausanschlisse dirfen nur marktiubliche und zugelassene Einfihrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prufungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen

3.8 Abfallentsorgung

Eine regelmafRige Abfallentsorgung ist auf Grund der bestehenden Verkehrsfla-
chen ,Am grofRen Pfahl“ sichergestellt. Baubedingter Abfall ist sachgerecht zu
entsorgen.

3.9 Telekommunikation
Eine Versorgung des Anderungsbereiches mit Telekommunikationsdienstleistun-
gen ist wegen der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet sichergestellt.

3.10 Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes ist im Osten von baulichen
Anlagen des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West und im Westen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Von der Schmidstral3e steigt die
StraRe ,Am grofien Pfahl“ von Studen her an und fihrt zum Planungsgebiet der
Gewerbegebietserweiterung. Ab der Hohe der Einfahrt zum bestehenden Gewer-
begebiet ist von diesen Verkehrsflachen aus ein relativ freier und gréi3tenteils un-
verbauter Blick nach Westen auf den GroRen Pfahl, eine hoch aufragende Fels-
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mauer aus Pfahlquarz (Geotop) gegeben (Abb. 13). Wenige baulichen Anlagen
(Gebaude) und Gehdlzbestande pragen den Anblick des GroRRen Pfahls ausge-
hend vom letzten genannten Standpunkt aus zuséatzlich. Richtet der Betrachter
seine Blicke nach Stiden und Stdosten, so erblickt dieser iber Wohnbebauung
die Riedbachbricke und das bestehende Gewerbegebiet entlang dieser Bundes-
stralRe. Durch Gehoélzstrukturen werden diese freien Blickachsen eingeschrankt.
Ansonsten sind von dieser Verkehrsflache aus nach Norden und Osten keine of-
fenen Blickachsen vorhanden.

Blickachsen zum und Uber das geplante Gewerbegebiet sind von der Bundesstra-
Be eingeschrankt und von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der Fels-
wand des GroRRen Pfahls uneingeschrankt moglich. Die Flachen um den ,GrofRen
Pfahl® werden als Erholung- und Freizeitraum mit Wander- und Fahrradwegen
Uberwiegend von der heimischen Bevdlkerung genutzt. Auch als touristischer An-
ziehungspunkt kann die markante Felsformation bezeichnet werden. Die Hauptzu-
und Anfahrt zum Gro3en Pfahls erfolgt tGber die Bundesstral3e, entlang dieser
auch eine Parkmoglichkeit zur Verfligung steht. Das Planungsgebiet mit der Stra-
Re ,Am groRen Pfahl“ spielt fur die verkehrliche ErschlieBung im Vergleich zu
Bundesstral3e eine eher untergeordnete Rolle.

Inwieweit die Verdnderungen des Planungsgebiet als Beeintrachtigung des be-
stehenden Orts- und Landschaftsbilds empfunden werden, hangt von der subjek-
tiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Dazu kommt die subjektive Wertigkeit
des Orts- und Landschaftsbildes im Gesamtkontext des Bebauungsplans, d.h.
welche Stellung und Gewichtung bekommt das Orts- und Landschaftsbild gegen-
uber anderen Belangen, z.B. Forderung von kleinen Betrieben oder Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Dennoch kénnen objektive Aussagen getroffen werden, welche Auswirkungen zu
erwarten sind. Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Planungsgebie-
tes auf das Orts- und Landschaftsbild als mittel eingestuft. Dazu folgende Be-
grundung:

Das Planungsgebiet an sich, also isoliert betrachtet, hat wegen der teils intensi-
ven teils extensiven landwirtschaftlichen Nutzung ohne Gehdélzbestand fur das
Orts- und Landschaftsbild eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Flachen des
Umgriffs erhalten seine Bedeutung erst mit der Betrachtung des ihm umgebenden
Umfeldes.

Im Norden und Osten ist das Landschaftsbild durch das bestehende Gewerbege-
biet Riedbach West und seinen baulichen Anlagen vorbelastet. Es sind keine
freien Blickachsen vorhanden. Auf Hohe der Zufahrt in das Gewerbegebiet sind
Sichtachsen und Blickbeziehung in Richtung der Riedbachbriicke und des Ge-
werbegebietes entlang der BundesstraRe maoglich. Das Planungsgebiet erhalt ho-
he Bedeutung fur das Landschaftsbild dadurch, dass ab dieser Zufahrt zum be-
stehenden Gewerbegebiet entlang der Stralle ,Am groRen Pfahl“ freie und unver-
baute Sichtachsen zum Pfahl méglich sind. Diese Sichtachsen werden durch die
Planung stark eingeschrankt und sind so nicht mehr vorhanden. Auf der anderen
Seite muss erwahnt werden, dass dieser Raum in der Nahe des Gewerbegebietes
entlang der StralRe fir die Betrachtung des Pfahles eine eher untergeordnete Rol-
le einnimmt, da dieser keine hohen Aufenthaltsqualitdten aufweist und die Stralie
gegenuber der BundesstralRe eine untergeordnete Rolle einnimmt. Die Anfahrt
zum Pfahl erfolgt gréRtenteils Uber die Bundesstral3e mit den vorhandenen Park-
moglichkeiten. Von dort aus werden die Besucher iber Wander- und Radwege um
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den groRen Pfahl geleitet. Das Planungsgebiet hat keine Auswirkungen auf die
Sichtbeziehungen zum ,Groflen Pfahl bei Benutzung dieser Wander- und Rad-
wege, die direkt den ,GrofRen Pfahl“ umgeben (Abb. 11). Auch eine erhebliche
negative Beeinflussung von naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebieten
durch das Planungsgebiet kann auf Grund der Entfernung und den dazwischen
liegenden landwirtschaftlichen Flachen als Puffer ausgeschlossen werden. Dazu
muss erwahnt werden, dass die Ausgleichsflachen direkt in der Nahe des Ein-
griffs, auf Flachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen und derzeit intensiv
und extensiv landwirtschaftlich genutzt werden, nachgewiesen werden. Von der
dem Planungsgebiet zugewandten Wandseite des ,GroRen Pfahles“ auf erhéhten
Wanderwegen ergeben sich freie Blickachsen Uber das Planungsgebiet auf das
bestehende Gewerbegebiet Riedbach West und auf Viechtach (Abb. 12). Dabei
pragt das Industriegebiet West entlang der BundesstralRe die Sicht auf den Ort.
Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei einer 6stlichen Blick-
richtung uber das Planungsgebiet wird durch westlich geplante Gehdlzstrukturen
vermindert und minimiert. Weitere MalRnahmen, die zu einer Verminderung und
Minimierung des Orts- und Landschaftsbildes fuhren, sind auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung zu nennen.

AbschlieBend kann gesagt werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes ein freies Sichtfeldes zum ,GroRen Pfahl* ausgehend von der H6he des
bestehenden Gewerbegebietes entlang der Strale ,Am groRen Pfahl* einge-
schrankt wird und so nicht mehr vorhanden ist. Betrachtet man das Planungsge-
biet und seine Auswirkungen im gesamten Kontext, so sind zusammenfassend
das Planungsgebiet und seine Auswirkungen auf die Umgebung von mittlerer Be-
deutung fur das Orts- und Landschaftsbild.

3.11 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Forcierung des Klimaschutzes und dessen politischen Vorgaben kdnnen mit
der FNP-Deckblattdnderung Nr. 13 und dem Ziel neben der Gewerbegebietser-
weiterung auch die Starkung der landschaftsplanerischen Entwicklung im Sinne
des Klimaschutzes, Folge geleistet werden.

Im nachfolgenden weiterfihrenden Bauleitplanverfahren sollen konkrete Mal3-
nahmen benannt werden, die zum Schutz des Klimas im Bereich des Planungs-
gebietes berlcksichtigt werden. Die konkreten Mallnahmen werden in der ver-
bindlichen Bauleitplanung aufgefihrt.
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4 UMWELTBERICHT

Grundlage fir die Erstellung und Gliederung des Umweltberichtes stellt die Anla-
ge 1 (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c) BauGB dar. Dabei geht es bei der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 um voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen.

4.1 Planungsabsicht, Lage und Zielsetzung des Bauleitplans

Die Stadt Viechtach hat die Planungsabsicht, landwirtschaftliche Nutzflachen in
ein Gewerbegebiet zu andern. Dazu wird der Flachennutzungsplan mit integrier-
tem Landschaftsplan durch das Deckblatt mit der Nummer 13 geéndert. Wesentli-
ches Ziel des Deckblatts ist die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
Riedbach West. Mit der Deckblattdnderung handelt es sich um einen Abschluss
der Gewerbegebietserweiterung nach Westen. Entlang der westlichen Planungs-
grenze ist ein landschaftsgerechter Ubergang in die freie Landschaft geplant.
Sudlich der Deckblattanderung sind die erforderlichen Ausgleichsflachen geplant.
Der Stadtrat hat in einem Aufstellungsbeschluss die Anderung des Flachennut-
zungsplans durch Deckblatt Nr. 13 beschlossen.

Der Anderungsbereich der Deckblattanderung Nr. 13 liegen westlichen Stadtge-
biet von Viechtach zwischen Bundesstrale / ,Grolter Pfahl“ und Gewerbegebiet /
Riedbach.

Stadtebauliche Zielsetzung:
Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht in der Anderung von landwirt-
schaftlichen Flachen in ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Ziel ist es durch
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung und Neuordnung,
o die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen
o landschaftsgerechter Ubergang nach Westen zwischen geplantes Ge-
werbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,GroRen Pfahl*
o Herstellung der Ausgleichsflache im direkten Umfeld des Eingriffs

4.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Berticksichtigung in der Planung

4.2.1 Fachgesetze

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Mensch Vorordnungen, TA Larm 1998, DIN 18005, Geruchsimmis-
sionsrichtlinie, VDI-Richtlinie, Bundesnhaturschutzgesetz.

Ziele: Schutz des Wohnumfelds und der Erholungseignung
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Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Bericksichtigung: In der Umgebung sind dstlich Gewerbe-
flachen, 6ffentliche StraRen und westlich wenige Gebaude
mit Wohnnutzung vorhanden. Im Zuge der Bauleitplanung
wurde auf Ebene der Bebauungsplanung ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Auf den geplanten Gewerbefla-
chen wurden Emissionskontingente nach Sektoren festge-
setzt. Im Zug der Bebauung missen die im Bebauungs-
plan festgesetzten Werte eingehalten bzw. unterschritten
werden. Somit ist eine schalltechnische Beeintrachtigung
der Immissionsorte durch das Planungsgebiet ausge-
schlossen. Das Planungsgebiet an sich hat wegen seiner
intensiv landwirtschaftlichen Nutzung keine nennenswerte
Eignung zur Erholung und fir die Freizeitnutzung. Um Um-
feld ist der ,Grofze Pfahl“ mit Schutzgebieten und Wander-
und Fahrradwegen vorhanden. Die Planung bertcksichtigt
diese Situation u.a. mit einem landschaftsgerechten Uber-
gang zwischen Planung und freier Landschaft, durch
freien, unbebauten Abstand zwischen Planungsgebiet und
,Groflen Pfahl® via landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Herstellung von Ausgleichsflachen im direkten Umfeld des
Eingriffs.

Boden Bundes- und Landesbodenschutzgesetze inkl. Boden-
schutzverordnung, Baugesetzbuch

Ziele: Sicherung der nattrlichen Bodenfunktionen und

Minderungen von Beeintrachtigungen durch sparsamen

Umgang mit Grund und Boden

Bericksichtigung durch:

- angemessene Grundflachenzahl beziglich der Nutzung
als Gewerbegebiet

- sachgerechter Umgang des Bodens bei Gelandemodel-
lierung

- Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Ndhe zum
Eingriff

Wasser Wasserhaushaltsgesetz, Baugesetzbuch

Ziele: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, darunter fal-
len oberirdische Gewasser und Grundwasser; Erhaltung
der Grundwasserneubildung durch Retention im Pla-
nungsgebiet und Minimierung der Versiegelung
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zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Bericksichtigung durch:

- keine Inanspruchnahme von wasserwirtschaftlich be-
deutsamen Bereichen (z.B. Uberschwemmungsgebiete,
HQ-Flachen)

- angemessener Versiegelungsgrad fur eine Gewerbege-
biet

- Niederschlagswasserriickhaltung im Planungsgebiet und
gedrosselte Einleitung tber Filtrierung in den Riedbach

Klima / Luft Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, BImSchG / TA Luft

Ziele: Erhaltung der Durchliftung und Vermeidung zusatz-

licher Schadstoffbelastungen der Luft

Bertcksichtigung durch:

- Keine wesentliche Beeintrachtigung wichtiger lokal be-
deutsamer Durchliftungsbahnen und Kaltluftentste-
hungsgebiete

- festgesetzte Ein- und Durchgriinung des Planungsge-

bietes
Tiere / Pflanzen Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
(biol. Vielfalt) setz, Baugesetzbuch, FFH-RL, VS-RL

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und
neu zu schaffender Lebensrdume, vorrangiger Ausgleich
fur verbleibende Beeintrachtigungen im Planungsgebiet
und in der naheren Umgebung, Meidung des Eintritts der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Berucksichtigung durch:

- Verwendung von fir den Naturschutz weniger bedeut-
samen Flachen, hier intensive landwirtschaftliche ge-
nutzte Flachen

- Durch- und Eingriinung des Planungsgebiets

- Verringerungs- und Vermeidungsmalnahmen

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Ndhe zum
Eingriff (im Landschaftsschutzgebiet)

- Durchfihrung einer speziellen artenrechtlichen Prifung
und einer FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

Landschaftsbild Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
setz, Baugesetzbuch

Ziele: Schutz des Orts-/Landschaftsbildes
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zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Beriucksichtigung durch:

Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

Begrenzung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit des
Gewerbegebietes durch stadtebaulich an den Land-
schaftsraum angepasste und landschaftsgerecht Pla-
nung (z.B. flache Boschung, Begrenzung durch eher
geringe BaufeldgréfRen und Wandhdhen u.a.)
Festsetzungen von Ein- und Durchgrinungsmafnah-
men

Kultur- und Sach-
guter

Bayerisches Denkmalschutzgesetz, Bundesnaturschutz-
gesetz, Baugesetzbuch, Kreislaufwirtschaftsgesetz

Ziele: Erhalt schiitzenswerter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmale; Schutz und Sicherstellung von Mensch und
Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfal-
len als Sachgut (Integration auch bei anderen Schutzgi-
tern denkbar)

Bericksichtigung durch:

Prufung von Denkmalern im Planungsgebiet bzw. in
dessen angrenzende Umgebung - im Planungsge-
biet und in der angrenzenden Umgebung sind keine
Boden- und Baudenkmaler vorhanden

Geotop ,Groller Pfahl“ in der Umgebung aulRerhalb
des Planungsgebietes vorhanden - siehe Berilick-
sichtigung unter dem Schutzgut Landschaftsbild
Vermeidung von Abfall

Nutzung und Zugabe von Abfall als Sachgut in der
Kreislaufwirtschaft

Es ist davon auszugehen, dass die Inhalte und Ziele durch das Deckblatt Nr. 13
eingehalten werden. Nach derzeitigem Stand werden keine naturschutzfachlich
relevanten Schutzgebiete oder Schutzobjekte direkt und erheblich beeintréachtigt.
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zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

4.2.2 Fachprogramme, Fachplane und fachbezogenen Inhalte

Nachfolgend erfolgen Beschreibungen und Prifungen von fachbezogenen Pro-
grammen, Planen und sonstigen planungsrelevanten Inhalten im Zusammenhang
mit der Planung.

4.2.2.1 Schutzgebiete nach Europaischem Recht (Abb. 6)

Das Netz ,Natura 2000“ besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Be-
deutung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und den Europaéi-
schen Vogelschutzgebieten (VSG) nach der Vogelschutzrichtlinie. Diese Schutz-
gebiete werden von den einzelnen EU-Mitglieder nach einheitlichen Standards
ausgewahlt und unter Schutz gestellt.

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete nach europédischem Recht vor-
handen. In der ndheren Umgebung befinden sich keine Vogelschutzgebiete, je-
doch das FFH-Gebiet ,Pfahl* mit der Gebietshnummer 6842-301. Dieses FFH-
Gebiet hat eine GrofRe von ca. 100ha und ist raumlich in Teilflachen aufgeteilt.
Die FFH-Teilflache 4 liegt mit einer Gro3e von ca. 35ha in der Nahe dieser Deck-
blattanderung und hat folgende naturschutzfachliche Bedeutung: Es ist ein Son-
der- und Reliktstandort fur Silikatfels-Flechten und primaren Weildmoos-
Kiefernwald, artenreiche Borstgrasrasen und trockene Heiden. Gebietsbezogenes
Erhaltungsziel des FFH-Gebietes ist der Erhalt des Pfahl-Quarzgangs und seinen
Sonder- und Reliktstandorten.

Im Zuge der Planungen zur Gewerbegebietserweiterung wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) vom Biro Sommer durchgefihrt. Diese ist
Bestandteil der verbindlichen Bauleitplanung.

Durch die GroRRe des FFH-Gebietes zum eher kleinen 1,5ha grof3en Planungs-
gebiet und der Entfernung des Planungsgebietes zum FFH-Gebiet, dass somit
keine direkte Beeinflussung der genannten Lebensraumtypen und dessen Erhal-
tungszieles darstellt, sind erhebliche Auswirkungen auszuschlieBen. Die Durch-
fuhrung der FFH-VA kommt zum gleichen Ergebnis.

Faunistische Ziele im FFH-Gebiet sind der Erhalt von Fledermé&usen, insbe-
sondere Grof3es Mausohr, Bechsteinfledermaus und Mopsfledermaus sowie der
Gelbbauchunke. Erhebliche und direkte Auswirkungen auf die genannten Tierar-
ten sind auf Grund der Entfernung, der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
der Flachen und der somit ungeeigneten und nicht attraktiven Habitatstruktur
nicht zu erwarten. Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) und der FFH-VA kommen diese Arten nicht im Planungsgebiet vor.

Weiterfihrende Informationen sind der FFH-VA und der saP auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu finden.
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Abbildung 6: Luftbild mit Anderungsbereich (oranger Umgriff) und FFH-
schraffierte Flache), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Malistab)
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4.2.2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht (Abb. 7)

Schutzgebiete nach nationalem Recht in Deutschland sind Landschaftsschutz-
und Naturschutzgebiete, Natur- und Nationalparke.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Landschaftsschutz- (LSG), Naturschutzgebiet
(NSG) oder Nationalpark (NP). Es liegt im Naturpark Bayerischer Wald (NP -
00012), dieser eine GroRe von 278.625ha besitzt. Der Anderungsbereich des
Vorhabens mit einer GroRRe von 1,0ha wirkt sich somit nicht erheblich auf die
GroRRe und Eigenart des Naturpark Bayerischer Wald aus. Erhebliche Auswirkun-
gen auf den Naturpark sind auszuschliel3en.
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Abbildung 7: Luftbild mit Anderungsbereich (orange Flache), Naturschutzgebiet (magen-
ta-farbige Schraffur), Landschaftsschutzgebiet (griiner Umgriff mit grinen Punkten) und
Naturpark (gelbe Schraffur), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Malistab)
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In der ndheren Umgebung, aber auRerhalb des Anderungsbereiches sind folgen-

de Schutzgebiete vorhanden:

- Naturschutzgebiet ,GroRer Pfahl und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl* — Nummer:
NSG-00012.01 (200,007); GrolRe ca. 24 ha (magenta-farbige Schraffur in Ab-
bildung 7)

- Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ — Nummer: LSG-00547.01; Gro-
Re 231.146 ha (gruner Umgriff mit grinen Punkten der Abbildung 7)

Das Planungsgebiet liegt in keinen der genannten Schutzgebiete. Das genannte
Naturschutzgebiet ist in drei nicht zusammenhangende Teile aufgesplittet: GroRRer
Pfahl (2 nordliche Teile) und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl (stdlicher Teil), wobei
nur der mittlere Bereich wegen seiner Ndhe zum Planungsgebiet Betrachtung fin-
det. Die beiden anderen Teile sind wegen ihrer Entfernung auszuschlieRen.
Durch die Lage und GroRRe des Planungsgebietes gegeniber dem und im Ver-
gleich zum Naturschutzgebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Natur-
schutzgebietes auszuschlieBen.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer Wald“ hat eine Grél3e von 231.146ha.
Der Anderungsbereich des Vorhabens mit einer GréRe von 1,0ha wirkt sich nicht
erheblich auf die GroRe und Eigenart des Landschaftsschutzgebietes aus.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Ziele und Schutzzwecke des genann-
ten Landschaftsschutzgebietes und Naturschutzgebietes durch das Planungsge-
biet ist nicht auszugehen. Als Puffer- und Ubergangszone zwischen geplantem
Gewerbegebiet und bestehendem Landschaftsschutzgebiet im sidwestlichen Pla-
nungsgebiet sind Griunflachen mit Gehdlzstrukturen geplant. Darlber hinaus ist
geplant, die fir das Gewerbegebiet notwendigen Ausgleichsflachen auf Flachen
im Landschaftsschutzgebiet nachzuweisen. Eine weitere Konkretisierung findet
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung statt.

Zum Thema Orts- und Landschaftsbild in Verbindung mit den genannten Schutz-
gebieten wird auf die Kapitel 3.10, 4.3 und 4.5 verwiesen.

4.2.2.3 Biotopkartierung und gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fir den Naturschutz und tréagt
dadurch wesentlich zur Erhaltung der dkologisch wertvollen Landschaftsbestand-
teile fir die nachfolgende Generation bei. Da nach einheitlichen Vorgaben kartiert
wurde, erhalt man eine Ubersicht Giber wertvolle und erhaltenswerte Biotope in
Bayern. Meist gehdren diese kartierten Biotope zu den gesetzlich geschitzten Bi-
otopen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden (Abb. 8).
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Abbildung 8: Luftbild mit Anderungsbereich (orange Flache) und kartierten Biotopen
(rétliche Flachen), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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In der ndheren Umgebung sind folgende kartierten Biotope vorhanden (Auszug):
- Westlich des Planungsgebietes ab einer Entfernung von ca. 100m:
o Vereinzelte Graser auf Pfahlquarz bei Viechtach®, Nr. 6943-0157-004
- Ostlich des Planungsgebietes ab einer Entfernung von ca. 100m:
o ,Begleitender Gehdélzsaum des Ried-Bachs®, Nr. 6943-0143-001
e ,Feuchtbiotopkomplex mit Flachmoor in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1151-000
o ,Feuchtbiotopkomplex mit Nasswiese in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1152-000
o ,Feuchtbiotopkomplex in Talaue, des Riedbaches westlich von
Viechtach®, Nr. 6943-1204-000, 6943-1203-000 und 6943-1212-000

Auf Grund bestehender Siedlungsflachen, der Entfernung und topografischen Ge-
gebenheiten des Planungsgebietes gegeniber dem erhdhten kartierten Biotop um
den Pfahl und niedriger gelegenen kartierten Biotope um den Riedbach kann eine
erhebliche Beeintrachtigung ausgeschlossen werden.
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4.2.2.4 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und in keinem Be-
reich mit Hochwassergefahrenflachen. Auch in der naheren Umgebung sind keine
der vorher genannten Gebiete/Flachen vorhanden. Somit ist diesbezuglich mit
keinen Restriktionen im Planungsgebiet zu rechnen.

4.2.2.5 Wassersensibler Bereich

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den natiirlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspiilungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden
durch: Gber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Un-
terschied zu amtlich festgesetzten oder fur die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An
kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwas-
sergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben
und somit zu Abschatzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Im Planungsgebiet sind keine wassersensiblen Bereiche vorhanden (Abb. 9). So-
mit ist diesbezlglich mit keinen Restriktionen zu rechnen.
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Abbildmg: Luftbild mit Planungsgebiet (oranger
Umgriffe) und wassersensiblen Bereichen (grine
Flachen), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne MaR-

stab)
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4.2.2.6 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind nach der Online-Abfrage Uber den ,BayernAtlas” keine
Boden- Bau- und Landschaftsprdgende Denkmaler und Ensemble vorhanden. In
der umliegenden Umgebung sind auch keine Denkmaéler vorhanden. Eine Beein-
trachtigung solcher Denkmaler durch das Planungsgebiet ist somit auszuschlie-
Ben.

Hinweis zur Auffindung von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG):

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehodrde die Gegenstéande vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

4.2.2.7 Geotop

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse
Uber die Entwicklung der Erde und des Lebens vermitteln. Sie umfassen Auf-
schlisse von Gesteinen, Boden, Mineralien und Fossilien sowie einzelne Natur-
schopfungen und natirliche Landschaftsteile.

Im Planungsgebiet selbst sind keine Geotope vorhanden. In der ndheren Umge-
bung ist folgendes Geotop vorhanden:

- GrolRer Pfahl bei Viechtach, Geotop-Nummer: 276R002, GrofRe 1.500 x 70m
(Abbildung 10 und 11)
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Abbildung 10: Luftbild mit Planungsgebiet (schwarzer Umgriff) und Ge-
otope (rot-gelbes Symbol), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

Kurzbeschreibung und Bewertung dieses Geotops nach den Ausfihrungen des
Landesamtes fir Umwelt, kurz LfU:
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Die hoch aufragende Felsmauer aus Pfahlquarz bei Viechtach ist wohl eine der
markantesten Formen am gesamten Pfahl. Westlich liegt ein ehemaliger Stein-
bruch, in dem Pfahlguarz abgebaut wurde. Ein Lehrpfad erlautert die Besonder-
heiten der Region. Der Pfahl ist der durch die pleistozane Erosion aus den tertia-
ren Verwitterungsbildungen herauspréaparierte verquarzte Kern der Pfahlzone, ei-
ner Stérungszone die den gesamten Bayerischen Wald von NW nach SE durch-
zieht. Das Geotop wurde mit dem Giltesiegel "Bayerns 100 schonste Geotope"
ausgezeichnet und wird vor Ort mit einer Infotafel erlautert.
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Abbildung 11: Foto des eotops ,,GroBer Pfahl” (Quelle: LfU)

Das Geotop ist allgemein geowissenschaftlich sehr und Uberregional bedeutend.
Dennoch gibt in der Region tber 7 vergleichbare Geotope. Der GroR3es Pfahl als
Geotop ist in den Schutzgebieten der in Kapitel 2.4 genannten FFH-Gebiet, Na-
turschutz- und Landschaftsschutzgebiet integriert.

Wie bereits erwdhnt, befindet sich das genannte Geotop nicht im Planungsgebiet.
Somit wird das Geotop an sich durch das Planungsgebiet nicht beeintréachtigt.
Zwischen dem Planungsgebiet, insbesondere von der Strallenfihrung ,Am Gro-
Ren Pfahl® und dem Geotop gibt es visuelle Sichtbeziehungen und Blickachsen.
Eine Beschreibung dieser Thematik und die Auswirkungen der Planung diesbe-
ziuglich sind in Verbindung mit dem Orts- und Landschaftsbild zu sehen und es
werden auf das Kapitel 3.7 ,Orts- und Landschaftsbild“ der Begrindung und auf
die Kapitel 4.3 und 4.5 des Umweltberichtes verwiesen, das sich mit dieser The-
menstellung auseinandersetzt.

4.2.2.8 Altlasten
Altlasten sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten. Im Planungsgebiet sind
keine Aufschuttungen von Altlasten bekannt.
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4.3 Beschreibung des Bestandes (Bestandsaufnahme) und Einstufung des
Zustandes des Planungsgebietes

Der Anderungsbereich des Deckblattes Nr. 13 ist derzeit teils intensiv teils exten-
siv landwirtschaftlich als Acker und Grinlandflache genutzt. Gehdlzbestand ist
nicht vorhanden (siehe Abb. 2 und 12). Das Planungsgebiet ist als Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West zu verstehen. So schlieRen
die Flachen der Deckblattanderung an das nordliche und vor allem 6stliche Ge-
werbegebiet an. Das Planungsgebiet wird sowohl vom bestehenden Gewerbege-
biet als auch von der landwirtschaftlichen Flur mit Blick zum ,GroRen Pfahl“, eine
aus dem Gelédnde herausragende Felswand aus Quarz gepragt (Abb. 13).
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Abbildung 12: Foto mit Blick Uber die landwirtschaftlich genutzte Flur des Planungsgebie-
tes auf das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West nach Osten, Februar 2022 (Quel-
le: brunner architekten)
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Abbildung 13: Foto mit Blick iber die landwirtschaftlich genutzte Flur auf den ,GroBen
Pfahl“ nach Nordwesten, Februar 2022 (Quelle: brunner architekten)

Nachfolgend wird der Bestand des Planungsgebietes mit und ohne seine Umge-
bung je nach Relevanz nach Schutzgitern beschrieben und der Zustand einge-
stuft. Die Beschreibung und Einstufung der Schutzguter erfolgen nach dem Leit-
faden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft (Fortschreibung des Leitfa-
dens vom Dezember 2021) und nach verbal-argumentativen Einschatzungen. Die
Einstufung und Bewertungsskala geht dabei von einer geringen, mittleren und
hohen Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus.
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4.3.1 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden und die Flache im Anderungsbereich des Deckblattes werden sowohl
ackerbaulich als auch als Grunland intensiv und extensiv genutzt und sind nicht

versiegelt oder befestigt. Der Boden wird als anthropogen lberpragter Boden un-
ter Dauerbewuchs und mit ackerbaulicher Nutzung ohne kulturhistorische Bedeu-
tung eingeordnet.

Das Planungsgebiet ist bezlglich der Bodentypen folgendermalien einzuordnen
(Abb. 14):
- fast ausschlie3lich Braunerde aus skelettfihrendem (Kryo-)Schluff bis
Grusschluff (Mylonit) - (Wert 750)

Abbildung 14: Bodeneinwertung des Plasebietes (roter Um-
griff) nach der Ubersichtsbodenkarte des Landesamtes fur Um-
welt, 2023 (Quelle: FIN-Web, LfU)

Es sind keine anmoorigen oder moorigen Béden nach der Moorbodenkarte des
Landesamtes fur Umwelt, kurz LfU vorhanden.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Stand nicht vor-
handen. Es gibt auch keinen Anhaltspunkt auf Vorhandensein von Kampfmittel.

Somit wird das Schutzgut Boden und Flache mit mittlerer Bedeutung fir den Na-
turhaushalt bewertet.

4.3.2 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet sind durch intensive Acker- und Grinlandnutzung ohne Ge-
holzbestand gepragt. Das Gewerbegebiet Riedbach West befindet sich nérdlich
und dstlich des Planungsgebiets, direkt daran angrenzend. Ansonsten liegt das
Planungsgebiet in einem landwirtschaftlich genutzten Raum am Siedlungsrand,
dass auch vom ,,GroRRen Pfahl“ gepragt wird. Das Planungsgebiet ist als gut
durchliftetes Gebiet im Ortsrandbereich gekennzeichnet. Das Planungsgebiet
und seine Umgebung wird im Landschaftsrahmenplan der Region 12 - Donau-
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Wald fur die Kaltluftproduktion als hoch eingestuft. Als wichtiges Frischluftentste-
hungsgebiet wird das Planungsgebiet ausgeschlossen. Frischluftentstehungsge-
biete und die Kaltluftproduktion beeinflussen die (stadt)klimatischen Verhéltnisse
und somit ein potenzielles bioklimatisches Wohlbefinden der Bevidlkerung.

Nach dieser Beschreibung wird das Schutzgut Klima und Luft mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt bewertet.

4.3.3 Schutzgut Wasser

Die Flachen des Anderungsbereiches liegen in keinem Uberschwemmungsgebiet,
in keinem Bereich mit Hochwassergefahrenflachen und keinem wassersensiblen
Bereich.

Der Boden steht zur Grundwasseranreicherung und -speicherung zur Verfigung,
da von einem relativ hohen intaktem Grundwasserflurabstand ausgegangen wird.
Derzeit versickert das Niederschlagswasser im Planungsgebietes und wird Rich-
tung Osten Uber bestehende Graben entlang der Stralle ,Am grofden Pfahl“ in
Richtung Riedbach abgefihrt. Durch die teilweise intensive Nutzung der Flachen
als Acker- und Grunland ist davon auszugehen, dass die Flachen gedungt werden
und so auch Dingemittel wie Nitrat u.a. in das Grundwasser bzw. den Riedbach
gelangen koénnten.

Somit wird das Schutzgut Wasser mit mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt
bewertet.

4.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume (biologische Vielfalt)
Das Planungsgebiet wird teils intensiv teils extensiv landwirtschaftlich als Acker-
und Grinlandflache ohne Gehélzbestand genutzt.

Potenzielle natiirliche Vegetation (PNV):

Die PNV stellt einen gedachten Zustand dar, der auf Grundlagen von bestehen-
den Boden- und Klimaverhéltnissen eine sich wahrscheinlich entwickelnde Vege-
tation aufzeigt. Dabei wird der Einfluss des Menschen auf die Flache gedanklich
ausgeblendet. Auf der Flache des Anderungsbereiches wiirde sich nach der Karte
des Landesamtes fur Umwelt in Bayern ein ,Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im
Komplex mit Heidekraut-Kiefern-Eichen-Felsgeholz® (L3eT)) entwickeln.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Gebiet der Wiesenbriter- und Feldvogel-
kulisse (Quelle: FIN-Web, LfU). Moorige und anmoorige Bereiche nach der Moor-
bodenkarte sind nicht vorhanden.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet
oder Nationalpark. Kartierte und gesetzlich geschitzte Biotope sind nach der Bio-
top- und Nutzungstypenkartierung des Biros fur Landschaftsdkologie und nach
Prifung vorhandenen Quellen nicht vorhanden. Auch wurde 2024 eine spezielle
artenschutzrechtlich Prifung durchgefihrt. Abgesehen von Fledermé&usen ist das
Planungsgebiet fir wertgebende Tier- und Pflanzenarten uninteressant. Fur Fel-
derméause wird das Planungsgebiet wahrscheinlich als Jagd- und Nahrungshabitat
genutzt. Nahere Informationen dazu sind auf Ebene der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu finden.
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Die Flache ist wegen der landwirtschaftlichen Nutzung (teils extensiv teils inten-
siv) nicht als naturschutzfachlich wertvollster Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen
einzustufen. Wertgebende Tier- und Pflanzenarten kommen im Planungsgebiet
nicht vor. Das Planungsgebiet wird wahrscheinlich von Fledermausen als Jagd-
und Nahrungshabitat verwendet. Gehdlze sind nicht vorhanden. Somit wird das
Planungsgebiet hinsichtlich dem Schutzgut Arten und Lebensraume mit einer ge-
ringer bis mittlerer Bedeutung fir den Naturhaushalt eingeordnet.

4.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes ist im Osten von baulichen
Anlagen des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West und von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen geprégt (Abb.12). Von der SchmidstralRe steigt die
Stralle ,Am grofRen Pfahl“ von Siuden her an und fihrt zum Planungsgebiet der
Gewerbegebietserweiterung. Ab der H6he der Einfahrt zum bestehenden Gewer-
begebiet ist von diesen Verkehrsflachen aus ein relativ freier und grof3tenteils un-
verbauter Blick nach Westen auf den GroRen Pfahl, eine hoch aufragende Fels-
mauer aus Pfahlquarz (Geotop) gegeben (Abb. 13). Wenige bauliche Anlagen
(Gebaude) und Gehdlzbestande pragen den Anblick des GroRRen Pfahls ausge-
hend vom letzten genannten Standpunkt aus zuséatzlich. Richtet der Betrachter
seine Blicke nach Studen und Stdosten, so erblickt dieser Uber Wohnbebauung
die Riedbachbriicke und das bestehende Gewerbegebiet entlang der Bundesstra-
Be. Durch Gehdlzstrukturen werden diese freien Blickachsen eingeschréankt. An-
sonsten sind von dieser Verkehrsflache aus nach Norden und Osten keine offe-
nen Blickachsen vorhanden.

Blickachsen zum und Uber das geplante Gewerbegebiet sind von der Bundesstra-
Be eingeschrankt und von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der Fels-
wand des Grofien Pfahls uneingeschrankt moglich. Die Flachen um den ,Grof3en
Pfahl® werden als Erholung- und Freizeitraum mit Wander- und Fahrradwegen
Uiberwiegend von der heimischen Bevdlkerung genutzt. Auch als touristischer An-
ziehungspunkt kann die markante Felsformation bezeichnet werden. Die Hauptzu-
und Anfahrt zum GroRRen Pfahls erfolgt Gber die Bundesstral3e, entlang dieser
auch eine Parkmdoglichkeit (PKW) zur Verfligung steht. Das Planungsgebiet mit
der StralRe ,Am grof3en Pfahl® spielt fur die verkehrliche ErschlieBung im Ver-
gleich zu Bundesstralie eine eher untergeordnete Rolle. In der ndheren Umge-
bung sind bedeutsame naturschutzfachliche Schutzgebiete vorhanden, in die der
,Groflke Pfahl“ eingebunden ist.

Aufgrund der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung, der Vorpragung des Pla-
nungsgebietes durch das Gewerbegebiet Riedbach West und der Nahe zum
,GroRen Pfahl“ mit naturschutzfachlich bedeutsamen Schutzgebieten wird das
Schutzgut Landschaftsbild mit mittlerer Bedeutung bewertet.

4.3.6 Schutzgut Mensch

Die Flachen sind fur eine Erholungs- und Freizeitnutzung nicht interessant, da
diese landwirtschaftlich genutzt werden. Auch fihren keine Wander- und Radwe-
ge durch das Planungsgebiet. Die StralRe ,Am groRen Pfahl“ ist nach dem Bayer-
natlas als 6rtlicher Wanderweg und Mountainbikestrecke ausgewiesen. Diese
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Wege werden durch das Planungsgebiet in Ihrem Verlauf nicht verandert oder
eingeschrankt.

Durch das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West ist eine gewisse Vorbelas-
tung mit Larm zu erwarten. In der ndheren Umgebung sind neben der genannten
gewerblichen Nutzung auch Wohnnutzung vorhanden. Auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung sind Untersuchungen zum Schallschutz durchgefihrt wor-
den. Das Ziel der Gewahrleistung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen
wird auf vorbereitender Bauleitplanung formuliert. Die Ausfihrung der Zielerrei-
chung erfolgt auf Ebene der Bebauungsplanung mit dementsprechenden Festset-
zungen zum Schallschutz.

4.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter
Erhaltenswerte Kultur- und Sachguter sowie Denkmaler sind im Anderungsbe-
reich des Deckblattes und in der direkten Umgebung nicht vorhanden.

4.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Nach der Beschreibung und Einstufung des Bestandes in Kapitel 4.3 wird eine
zusammenfassende Ubersicht gegeben, welche Bedeutung die Schutzgiiter fir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Nach der Fortschreibung des
,Leitfadens® (Dezember 2021) werden die Schutzglter wie folgt bewertet:

Schutzgut Einstufung des Bestandes und Be- Gesamtbewertung des
deutung fur Naturhaushalt und Schutzgutes fir den
Landschaftsbild Naturhaushalt und das
Landschaftsbild
Arten und Le- - Ausgeradumte Kulturlandschaft mit | Gebiet mit geringer bis
bensrdume - extensiv genutztes Grinland und | mittlerer Bedeutung

- intensiv genutzte Ackerflachen

- kein Vorkommen von wertvollen
Lebensraumen fir Tiere und
Pflanzen

- wahrscheinliches Jagd- und Nah-
rungshabitat fur Fledermé&use

Boden und - anthropogen Uberpréagter Boden Gebiet mit mittlerer Be-
Flache unter Dauerbewuchs und acker- deutung

baulicher Nutzung
- keine befestigten und versiegel-

ten Flachen
Wasser - Flache mit hohem, intaktem Gebiet mit mittlerer Be-
Grundwasserflurabstand deutung

- Eintragsrisiko von N&hr- und
Schadstoffen vorhanden

Klima und Luft | - gut durchliftetes Gebiet Gebiet mit mittlerer Be-
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Schutzgut Einstufung des Bestandes und Be- Gesamtbewertung des
deutung fur Naturhaushalt und Schutzgutes fir den
Landschaftsbild Naturhaushalt und das

Landschaftsbild

- Flache ohne lokalklimatisch wirk- | deutung
sames Frischluftentstehungsge-

biet
- Flache fur hohe Kaltluftproduktion
relevant
Landschaftsbild | - landwirtschaftliche Nutzung am Gebiet mit mittlerer Be-
Siedlungsrand deutung

- Vorpragung durch bestehendes
Gewerbegebiet Riedbach West

- N&he zum ,GrofRen Pfahl“ und na-
turschutzfachlich bedeutsamen
Schutzgebieten

Ergebnis Insgesamt
1 x als Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung
4 x als Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Das Planungsgebiet wird fur den Naturhaushalt und das Land-
schaftsbild als Gebiet mit mittlerer Bedeutung eingestuft.

4.5 Beschreibung und Bewertung moglicher Umweltauswirkungen sowie
Prognose bei Durchfiahrung der Planung
In diesem Kapitel geht es um die wesentliche Fragestellung im Rahmen der
Deckblattanderung, inwieweit durch die Planung Beeintrdchtigung und Belastun-
gen von Natur und Landschaft (nach Schutzgltern sortiert) zu erwarten sind. Es
ist eine Prognose bei Durchfihrung bzw. Umsetzung dieser Bauleitplanung. Die
Bewertungsskala geht von geringen und/oder unerheblichen, mittleren oder ho-
hen (erheblichen) Beeintrachtigungen und Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzglter aus.

Schutzgut Boden:

Es sind keine wertvollen Bodenarten, z.B. moorige oder anmoorige Btéden vor-
handen. Die Flachen werden derzeit intensiv bis extensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Bei einer baulichen Entwicklung des Gewerbegebietes wird in das Schutz-
gut Boden eingegriffen, das Geldnde wird nachhaltig verdndert und es werden
Flachen versiegelt und befestigt. Somit wird das Schutzgut Boden erheblich be-
eintrachtigt. Dieser Eingriff wird, soweit méglich durch Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen und die erforderlichen Ausgleichsflachen kompensiert. Bei-
spielsweise sind Ein- und Durchgrinungsmaflnahmen und baulich die Verwen-
dung von versickerungsfahigen Belagen in Bereichen der privaten Zufahrten und
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Stellplatzen geplant. Die erforderlichen Ausgleichsflachen sollen in der Nahe des
Eingriffsortes erfolgen. Dies ist auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung zu
Konkretisierung.

Die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietes-Erweiterung auf das Schutz-
gut Boden sind erheblich, werden aber durch geplante MinimierungsmafRnahmen
und Ausgleichsflachen soweit wie moglich kompensiert.

Schutzgut Klima/L uft

Grundsatzlich kann gesagt werden, dass weitere Versiegelungen und Befestigun-
gen von Flachen zu einer zuséatzlichen klimatischen Beeintrachtigung fuhren. Auf
Grund der Lage am Ortsrand mit einer guten Durchliftungssituation der angren-
zenden freien Landschaft und der geringfiigigen Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes kann gesagt werden, dass es fir das Planungsgebiet und den
angrenzenden Bereich zu keiner nennenswerten bioklimatischen Beeintrachtigung
ausgehend von der Deckblattdnderung kommt. Wichtige Frischluftentstehungsge-
biete werden durch die Planung nicht tangiert. Die als hoch eingestuften Flachen
far die Kaltluftproduktion werden nur geringfligig eingeschrankt. Durch die Pla-
nung sind u.a. Ein- und DurchgrinungsmafRnahmen umzusetzen, die im Gegen-
satz zur derzeitigen Situation eine positive Wirkung auf die klimatischen Bedin-
gungen haben werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft durch die Planung als gering eingeschatzt werden.

Schutzgut Wasser:

Durch die Planung sind keine Wasserschutzgebiete und Hochwassergefahrenfla-
chen betroffen. Bei einer baulichen Entwicklung werden Flachen befestigt und
versiegelt und stehen dem Schutzgut Wasser und dem Wasserhaushalt nicht
mehr zur Verfigung stehen. Mit einem erhdhter Wasserabfluss durch versiegelte
Flachen, vor allem bei Starkregenereignissen ist zu rechnen. Das Schutzgut
Wasser wird somit erheblich beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung wird durch
Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen und die erforderlichen Ausgleichs-
flachen kompensiert. Beispielsweise sind Ein- und DurchgrinungsmalRnahmen
und baulich die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen in Bereichen der
privaten Zufahrten, Stellplatzen und Lagerflachen geplant. Der Nachweis der er-
forderlichen Ausgleichsflachen erfolgt in der Nahe des Eingriffs. Es ist eine Ex-
tensivierung von derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen geplant. Der Was-
serhaushalt profitiert von dieser geplanten extensiven Nutzung, da die Bewirt-
schaftung eine Verwendung von Dinger und Pflanzenschutzmittel untersagt und
somit Uber diese Flachen keine schadlichen Stoffe in den Grundwasserhaushalt
eindringen.

Fir die Behandlung des Niederschlagwassers ist geplant, dass dieses Uber das
bestehende System des vorhandenen Gewerbegebietes Riedbach West erfolgt
mit der Einleitung in den Riedbach. Dieses Konzept zum Umgang mit dem Nie-
derschlagswasser befindet sich derzeit in Bearbeitung und wird im laufenden Ver-
fahren im Zuge eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens konkretisiert.
Weitere Informationen sind im Kapitel 3.5 der Begriindung zu finden.
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Die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietes-Erweiterung auf das Schutz-
gut Wasser sind erheblich, werden aber durch geplante wasserwirtschaftliche und
naturschutzfachliche MaRnahmen kompensiert. Somit sind nur geringflgige Aus-
wirkungen aus das Schutzgut Wasser zu erwarten.

Schutzqut Arten und Lebensraume:

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist von keinem naturschutzfachlich bedeutsamen
Lebensraum auszugehen. Dieser Umstand wird durch die spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung und die Durchfihrung einer Biotop- und Nutzungstypenkartie-
rung bekraftigt. Das Planungsgebiet wird vermutlich von Fledermausen als Jagd-
und Nahrungshabitat verwendet. Durch die bauliche Entwicklung gehen dennoch
Flachen als potentieller Lebensraum fir Flora und Fauna verloren. Die Flachen
werden derzeit teils intensiv teils extensiv landwirtschaftlich genutzt und Gehdlze
sind nicht vorhanden. Auch amtliche kartierte Biotope oder gesetzliche geschutz-
te Biotope sind durch den Anderungsbereich nicht betroffen. Fiir Tier- und Pflan-
zenarten sind diese Flachen daher eher ungeeignet und nicht interessant und als
Lebensraum nehmen sie eine eher geringe (bis mittlere) Rolle ein. Bedeutsame
Schutzgebiete wie Landschafts- und Naturschutzgebiet, Nationalparks und Natura
2000-Gebiete liegen nicht im Bereich der Deckblattanderung. In der ndheren Um-
gebung sind Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet und ein FFH-Gebiet vor-
handen (Kapitel 4.2.2). Durch die Entfernung und die freien Abstande (Pufferfla-
chen mit landwirtschaftlicher Nutzung) zwischen Planungsgebiet und Natur-
schutzgebiet / FFH-Gebiet kann eine Beeintrachtigung dieser genannten Schutz-
gebiete ausgeschlossen werden. Auch wurde eine FFH-Vertraglichkeits-
abschatzung (FFH-VA) durchgefiihrt, die auch zu diesem Ergebnis kommt.
Dariber hinaus sind im Planungsgebiet Ein- und Durchgrinungsmaf3nahmen
durchzufihren, dies sich im Vergleich zum derzeitigen Bestand fir die Artenzu-
sammensetzung eher positiv auswirken wird. Die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen werden in der Nahe des Eingriffs, im Landschaftsschutzgebiet nachgewie-
sen, diese Flachen derzeit auch teils intensiv teils extensiv genutzt werden. Die-
ses bewirkt einen positiven Effekt auf die Artenzusammensetzung.

Die Auswirkungen der Gewerbegebietserweiterung auf das Schutzgut Arten und
Lebensrdume werden zusammenfassend als gering bis mittel eingestuft. Durch
die geplanten MalRnahmen sowohl im Planungsgebiet des Gewerbegebietes als
auch im Sinne des Ausgleiches des Eingriffs (Ausgleichsflachen) kann von einer
naturschutzfachlichen Aufwertung fur dieses Schutzgut auf mittlerer bis langer
Sicht gesprochen werden. Durch die bauliche Entwicklung gehen zwar potenzielle
Lebensraumflachen (auch von mittlerer Bedeutung) verloren, aber auf der ande-
ren Seite werden neue Lebensrdume fir Flora und Fauna geschaffen. Das Pla-
nungsgebiet als potentielles Jagd- und Nahrungshabitat fur die Fledermause ver-
ringern sich zwar, aber werden durch die unterschiedlichen naturschutzfachlichen
Malnahmen kompensiert.

Schutzgut Landschaftsbild:

Inwieweit die Verdnderungen des Planungsgebiet als Beeintrachtigung des be-
stehenden Orts- und Landschaftsbilds empfunden werden, hangt von der subjek-
tiven Wahrnehmung des Betrachters ab. Dazu kommt die subjektive Wertigkeit
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des Orts- und Landschaftsbildes im Gesamtkontext des Bebauungsplans, d.h.
welche Stellung und Gewichtung bekommt das Orts- und Landschaftsbild gegen-
Uber anderen Belangen, z.B. Forderung von kleinen Betrieben oder Schaffung
von Arbeitsplatzen.

Dennoch kénnen objektive Aussagen getroffen werden, welche Auswirkungen zu
erwarten sind. Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Planungsgebie-
tes auf das Orts- und Landschaftsbild als mittel eingestuft. Dazu folgende Be-
grindung:

Das Planungsgebiet an sich, also isoliert betrachtet, hat wegen der teils intensi-
ven teils extensiven landwirtschaftlichen Nutzung ohne Gehdélzbestand fur das
Orts- und Landschaftsbild eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Flachen des
Umgriffs erhalten seine Bedeutung erst mit der Betrachtung des ihm umgebenden
Umfeldes.

Im Norden und Osten ist das Landschaftsbild durch das bestehende Gewerbege-
biet Riedbach West und seinen baulichen Anlagen vorbelastet. Es sind keine
freien Blickachsen vorhanden. Auf Hohe der Zufahrt in das Gewerbegebiet sind
Sichtachsen und Blickbeziehung in Richtung der Riedbachbriicke und des Ge-
werbegebietes entlang der BundesstraRe mdglich. Das Planungsgebiet erhalt ho-
he Bedeutung fir das Landschaftsbild dadurch, dass ab dieser Zufahrt zum be-
stehenden Gewerbegebiet entlang der Stral’e ,Am groRen Pfahl freie und unver-
baute Sichtachsen zum Pfahl méglich sind. Diese Sichtachsen werden durch die
Planung stark eingeschrankt und sind so nicht mehr vorhanden. Auf der anderen
Seite muss erwahnt werden, dass dieser Raum in der Nahe des Gewerbegebietes
entlang der StralRe fir die Betrachtung des Pfahles eine eher untergeordnete Rol-
le einnimmt, da dieser keine hohen Aufenthaltsqualitaten aufweist und die Stral3e
gegenuber der BundesstralRe eine untergeordnete Gewichtung besitzt. Die An-
fahrt zum Pfahl erfolgt gréf3tenteils Uber die Bundesstralle mit dem vorhandenen
Parkplatz. Von dort aus werden die Besucher tber Wander- und Radwege um den
groBen Pfahl geleitet. Das Planungsgebiet hat keine Auswirkungen auf die Sicht-
beziehungen zum ,,GrofRen Pfahl“ bei Benutzung dieser Wander- und Radwege,
die direkt den ,GroRRen Pfahl“ umgeben (Abb. 11). Auch eine erhebliche negative
Beeinflussung von naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebieten durch das
Planungsgebiet kann auf Grund der Entfernung und den dazwischen liegenden
landwirtschaftlichen Flachen als Puffer ausgeschlossen werden. Dazu muss er-
wéahnt werden, dass die Ausgleichsflachen direkt in der Nahe des Eingriffs, auf
Flachen, die im Landschaftsschutzgebiet liegen und derzeit auch intensiv land-
wirtschaftlich genutzt werden, nachgewiesen werden. Von der dem Planungsge-
biet zugewandten Wandseite des ,Gro3en Pfahles® auf erhdhten Wanderwegen
ergeben sich freie Blickachsen Uber das Planungsgebiet auf das bestehende Ge-
werbegebiet Riedbach West und auf Viechtach (Abb. 12). Dabei pragt das Indust-
riegebiet West (,Firma Rehau®) entlang der Bundesstral3e die Sicht auf das
Stadtbild. Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei einer dstli-
chen Blickrichtung tber das Planungsgebiet wird durch westlich geplante Gehdlz-
strukturen vermindert und minimiert. Weitere Mallnahmen, die zu einer Verminde-
rung und Minimierung des Orts- und Landschaftsbildes fuhren, sind auf Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung zu nennen.

AbschlieBend kann gesagt werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes freie Sichtfelder zum ,GroRen Pfahl“ ausgehend von der Hohe des beste-
henden Gewerbegebietes entlang der Stralle ,Am groRen Pfahl“ eingeschrankt

Genehmigung i. d. Fassung v. 05.03.2025

Seite 36 von 45



Begrindung mit Umweltbericht
zum Deckblatt Nr. 13 des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan

werden und so nicht mehr vorhanden sind. Betrachtet man das Planungsgebiet
und seine Auswirkungen im gesamten Kontext, so sind zusammenfassend das
Planungsgebiet und seine Auswirkungen auf die Umgebung von mittlerer Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftsbild.

Schutzgut Mensch:

Erholung und Freizeit:

Das Planungsgebiet an sich hat keine Funktion als wichtiges Freizeit- und Erho-
lungsgebiet, da dieses intensiv landwirtschaftlich genutzt wird. In der Nahe der
Deckblattdnderung sind Wander- und Fahrradwege vorhanden. Die Wander- und
Fahrradwege um den Pfahl mit deren Blickachsen werden durch das Planungsge-
biet nicht wesentlich tangiert. Die Stralle ,Am Grolien Pfahl“ ist nach dem Bayer-
natlas im Bereich der Deckblattanderung als ortlichen Wanderwege und Moun-
tainbikeweg ausgewiesen. Sicht- und Blickbeziehungen zwischen den genannten
Wegen und dem ,Grolien Pfahl“ werden in dieser derzeitigen Form nicht mehr
vorhanden sein. Es wird auf die Ausfihrungen zum Schutzgut Landschaftsbild
verwiesen. AbschlieBend sind die Auswirkungen als gering bis mittel einzustufen.
Das ,mittel“ bezieht sich nur auf die verloren gehenden Blickbeziehung zwischen
den Wander- und Mountainbikewege entlang der Stralle ,Am gro3en Pfahl* und
dem ,GrofRen Pfahl” selbst.

Larm:

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Auswirkungen durch Immissionen
wie beispielsweise Larm und Staub von Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu
rechnen. Baubedingte Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befris-
tung und der Beschrankung auf die Tagzeit hinnehmbar und auch nicht vermeid-
bar.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde auf Ebene der Bebauungsplanung ein schall-
technisches Gutachten erstellt. Auf den geplanten Gewerbeflachen wurden Emis-
sionskontingente nach Sektoren festgesetzt. Im Zug der Bebauung mussen die im
Bebauungsplan festgesetzten Werte eingehalten bzw. unterschritten werden. So-
mit ist eine schalltechnische Beeintrachtigung der Immissionsorte durch das Pla-
nungsgebiet ausgeschlossen. Es wird auf die verbindliche Bauleitplanung verwie-
sen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden zusammen-
fassend als gering eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiuter:
Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung sind keine bedeutsamen Kultur-
und Sachguter, insbesondere Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter wer-
den als unerheblich eingestuft.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
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Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern, die zu einer erhebli-
chen Verstarkung der Beeintrachtigung auf Ebene der vorbereitenden Bauleitpla-
nung fuhren kénnten, sind nicht erkennbar. Es ist von ,normalen“ Wechselwirkun-
gen zwischen Schutzgitern auszugehen.

4.6 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattanderung ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen zur gegenwartigen Situation. Die Flachen bleiben als intensiv ge-
nutzte Acker- und Grinlandflachen erhalten.

4.7 Artenschutz

Die Flachen werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflachen und ex-
tensiv als Grinlandflache genutzt. 2024 wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Prifung (saP) durchgefuhrt. Die Ergebnisse der saP sind auf Ebene der Be-
bauungsplanung darzustellen sowie wird die saP auch Bestandteil des Bebau-
ungsplanes.

4.8 Eingriffsregelung und erforderlicher Ausgleich

Bauliche Entwicklungen fuhren durch ihren Flachenverbrauch, ihre Veranderun-
gen in der Oberflachengestalt und Bodenstruktur und ihre Flachenversiegelung zu
einer Veranderung des Naturhaushaltes und Landschaftsbildes im Sinne des 8§14
BNatSchG und § l1a BauGB. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ist die Ein-
griffsregelung uberschlagig abzuhandeln.

Somit wird auf Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft® — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministe-
rium fur Wohnen, Bau und Verkehrs* (Stand 2021) eine grobe Abhandlung der
Eingriffsreglung und eine Uberschlagige Ermittlung des Ausgleichsbedarf vorge-
nommen. Bei dieser ersten Einschitzung werden die biotischen Schutzgiter und
deren flachenbezogene Merkmale herangezogen.

geplante Nutzung des Eingriffs: Gewerbegebiet

betroffene Flurnummer (TF= Teil- | 1057 (TF), 1066 (TF), 1067 (TF), 1068 (TF),
flachen) / Gemarkung 1073 (TF), 1073/1 (TF), 1073/3 (TF), 1073/4
(TF) und 1197/1, Gemarkung Viechtach

GroRRe der Flache mit baulicher | ca. 10.000m?2
Entwicklung (Eingiffsflache)

Erwartete Grundflachenzahl (GRZ) | GRZ = 0,7
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= Beeintrachtigungsfaktor

Einwertung des Bestandes als Bi-
otop- und Nutzungstyp (BNT) Uber
die Biotopwertliste der Bayeri-
schen Kompensationsverordnung

Intensiv bewirtschaftete Acker (Code des
BNT = A1l) mit 2 Wertpunkten (WP),
pauschal 3 WP
Extensiv genutztes Grunland (Code des
BNT = G11) mit 6 Wertpunkten (WP),
pauschal 8 WP

Anwendung der Berechnungsformel:

Eingriffsflache x durchschnittliche Wertpunkte des Bestandes x voraussichtlicher
Beeintrachtigungsfaktor = 10.000m2 x ((SWP + 8 WP) / 2) x 0,7 = 38.500 WP

- nach dberschlagiger Berechnung belduft sich der Ausgleichsbedarf auf ca.

38.500 Wertpunkte

Nachweis des Ausgleichs

Die erforderliche Ausgleichsflache mit einer
Aufwertung von ca. 38.500 Wertpunkten ist
in der verbindlichen Bauleitplanung nachzu-
weisen. Eine detaillierte Berechnung erfolgt
auch auf Ebene der Bebauungsplanung.

Der Ausgleich findet voraussichtlich in der
ndheren Umgebung des Eingriffes statt. Da-
bei werden ein Teilbereiche und landwirt-
schaftlich genutzte Flachen zwischen Ge-
werbegebiet und GrolRer Pfahl als Aus-
gleichsflachen herangezogen. Bei einer Auf-
wertung von extensiven Grinland (6WP) und
intensiven Ackerflachen (2WP) in artenrei-
ches Extensivgrunland (12WP) ist von einer
ungefahren, durchschnittlichen Aufwertung
von 8 Wertpunkten auszugehen. Somit ware
Uberschlagig eine Ausgleichsflache mit einer
FlachengrofRe von ca. 4.900m?2 erforderlich.

Eine konkrete Bilanzierung und eine Fest-
setzung von naturschutzfachlichen Maflinah-
men auf der erforderlichen Ausgleichsflache
mussen in der verbindlichen Bauleitplanung
erfolgen.

4.9 Malnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs
Als Vermeidungs- und Minimierungsmalinahme des Eingriffs in Natur und Land-
schaft werden zuséatzliche Griunstrukturen in die FNP-Deckblattanderung hinzuge-
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figt. Weitere und detaillierte Mallhahmen sind auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung festzusetzten.

Als Vermeidungs- und/oder MinimierungsmalRnahme des Eingriffs in Natur und
Landschaft sind im Umgriff des Deckblatts folgende MaRnahmen nach Schutzgu-
ter sortiert umzusetzen. Diese sind auf Bebauungsplanebene zu konkretisieren.

Tiere und Pflanzen:
- Aufbau verschiedener Geholzpflanzungen (Solitargehélze und Hecken-
strukturen)
- Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen Arten und
Sorten

Wasser:
- Erhalt der Wasseraufnahmeféahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge im Bereich der Stellplatze und privater
Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken

- Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich der Stellplatze
und privaten Verkehrsflachen auf den Baugrundstticken

- Ein- und Durchgriinung der Baugrundstiicke

- Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung

Landschaftsbild:
- Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch unterschiedliche
Bepflanzung (Solitargehdlze und Hecken)

4.10 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen ge-
gebenenfalls ausgehenden Immissionen wie Geruch, Larm und Staub sind zu
dulden. Bei Pflanzungen zu angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
grundsticken sind auf Grund der Bewirtschaftung die gesetzlichen Grenzabstan-
de einzuhalten.

4.11 Alternative Planungsmadglichkeiten

In Abbildung 15 ist ein Auszug des rechtsglltigen Flachennutzungsplanes der
Stadt Viechtach dargestellt. Darin sind in grauer Farbe die Gewerbe- und Indust-
riegebiete dargestellt. Nach Prifung und Ricksprache mit der Stadt Viechtach ist
dazu zu sagen, dass diese ausgewiesenen Flachen bereits heute Gberwiegend
als Gewerbe- oder Industriestandort genutzt werden und somit nur im geringen
Umfang Baulandreserven vorhanden sind. Auf den noch vorhandenen freien Ge-
werbeflachen sind die Mitwirkungs- und Verkaufsbereitschaft der Eigentiimer
nicht oder stark eingeschrankt vorhanden. Somit hat die Stadt Viechtach kaum
freie zu vermittelnde Gewerbeflachen. Die Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes Riedbach West, unter Beriicksichtigung der dort vorhandenen land-
schaftsplanerischen Gegebenheiten und Merkmalen ist stadtebaulich sinnvoll und
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aus Sicht der Stadt Viechtach erforderlich. Die Stadt Viechtach hat im Ande-
rungsbereich bereits Flachen in ihrem Eigentum, was auch fur diese Erweite-
rungsflache spricht. In ersten Absprachen mit weiteren Eigentimerinnen und Ei-
gentumern der betroffenen Flachen wurde eine Mitwirkungsbereitschaft signali-
siert. Andere Flachen fir eine Gewerbegebietserweiterung wurden fir diese Al-
ternativen-Betrachtung erstmal nicht herangezogen, da die Planungsabsicht der
Stadt Viechtach in Verbindung mit der Eigentiimersituation und die Mitwirkungs-
bereitschaft der betroffenen Grundstiickeigentimerinnen und -eigentiimer an die-
sem Ort relativ hoch ist. Die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes
Riedbach-West ist als abschlieBende Erweiterung zu verstehen, d.h. das Gewer-
begebiet Riedbach West ist in seiner raumlichen Ausdehnung abgeschlossen.
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Abbildung 15: Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
der Stadt Viechtach mit den dargestellten Gewerbe- und Industriegebieten im Stadtge-
biet (graue Flachen), (Stadt Viechtach, 2001)
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4.12 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Die Erstellung des Umweltberichtes auf Grundlage der Anlage 1 BauGB, die Be-
schreibungen, Analysen und Ergebnisse erfolgten nach derzeitigem Kenntnis-
stand und verbal-argumentativ. Es sind keine gravierend technischen Schwierig-
keiten aufgetreten. Verwendete Quellen sind im Literaturverzeichnis im Kapitel 5
zu finden.

4.13 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Die geplante Anderung des Flachennutzungsplans durch Deckblatt Nr. 18 hat
keine unmittelbaren Auswirkungen auf die Umwelt, da es sich um eine Nutzungs-
anderung auf vorbereitender Bauleitplanungs-Ebene handelt und daher sind keine
UberwachungsmaRnahmen notwendig. Voraussichtliche MaRnahmen zur Uber-
wachung sind die Herstellung und Umsetzung, Entwicklung und Pflege der Ge-
holzstrukturen und Ausgleichsflachen. Dies ist jedoch auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung zu behandeln.

4.14 Zusammenfassung

Die Stadt Viechtach beabsichtigt die Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegriertem Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 13. Die Deckblattdnderung 13
zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach
West“ erfolgt im ,Parallelverfahren® nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Der betroffene etwa 1,0ha groRe Anderungsbereich liegt im westlichen Stadtge-
biet, ca. 1,5km vom Stadtzentrum entfernt. Die im Flachennutzungsplan mit inte-
griertem Landschaftsplan dargestellte Grunflache, derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt, soll in ein Gewerbegebiete nach 8§ 8 BauNVO geédndert werden. Diese
Deckblattdnderung ist als Erweiterung und Abschluss des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West zu verstehen. Die verkehrliche ErschlielBung erfolgt Gber
die vorhandene Stralle ,Am grofien Pfahl*.

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes erfolgt die Anlage eines
landschaftsgerechten Ubergangs am westlichen Rand des geplanten Gewerbege-
biets zur freien Landschaft. Zusatzlich ist eine angemessene Ein- und Durchgri-
nung fur die Gewerbegebietserweiterung geplant. Die Ausgleichsflachen sollen im
ndheren Umfeld des Eingriffs nachgewiesen werden. Eine konkrete Planung der
Begrinung und der Ausgleichsflachen erfolgt auf Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung. Durch KompensationsmaflRnahmen wird der Eingriff ausgeglichen. Die
Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter in Natur und Landschaft wer-
den Uberwiegend als gering eingestuft. Fir die Schutzglter ,Boden® und ,Orts-
und Landschaftsbild“ werden mittlere Auswirkungen erwartet, die soweit wie mog-
lich mit unterschiedlichen MaRnahmen kompensiert werden.
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Praambel

Die Stadt Viechtach im Landkreis Regen erlasst aufgrund

- der §§ 2 Abs.1, 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),

- der Verordnung iber die baulichen Nutzung der Grundstiicke (BauNVO),

- des Art 23. der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO),

- der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

- der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 Abs. 2 des Bayerischen
Naturschutzgesesetz (BayNatschG)

zum Zeitpunkt dieses Beschlusses rechtsgultigen Fassung, das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West"

als Satzung:

Das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" besteht aus folgenden Bestandteilen:

A. Planzeichnung (M 1:1.000) mit zeichnerischem Teil vom 05.03.2025, Ubersichtslageplan mit Luftbild und
den planlichen und textlichen Festsetzungen

B. Begriindung und Umweltbericht vom 05.03.2025

C. Schalltechnisches Gutachten S22060602 vom 14.12.2022, Geoplan GmbH

D. Gelandeschnitte mit Gebdudehdhen (M 1 : 250) vom 12.12.2024

E. Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) vom 14.11.2024, Biiro fiir Landschaftsokologie,
Frau Sommer

F. Biotop- und Nutzungstypenkartierung nach der BaykompV, vom 14.11.2024, Biiro fur Landschaftsdkologie,
Frau Sommer

G. FFH-Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA), vom 10.12.2024; Biiro fir Landschaftskologie, Frau Sommer

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" ist die Planzeichung
im M 1 :1.000 vom 05.03.2025 mafRgebend.

Stadt Viechtach Franz Wittmann, 1. Blrgermeister

Folgende Festsetzungen in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplan "Riedbach West" gelten im
Geltungsbereich von Deckblatt 4:

Il. PLANLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Nutzungsschablone
(§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB) (siehe 11,7.2)
eGE eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 1 Abs. 4 BauNVO
in Verbindung mit § 8 Abs. 1 - 3 BauNVO. eGE |WH=6,5m
Anlagen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO, 07 12
und Spielhallen sind nicht zuléssig. .0

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19, 20 und 21 BauNVO)

21 GRZ Grundflachenzahl
22 WH maximal zulassige Wandhdhe
2.3 vorgeschriebene Firstrichtung

3.0 BAUWEISEN UND BAUGRENZEN
(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGb, §§ 22 und 23 BauNVO)

3.1 e—— Baugrenze

3.2 0 offene Bauweise

33 SD,FD Satteldach (SD) und Flachdach (FD)

Skizze:

Flachdach (FD) Satteldach (SD) FH
WH
GOF GOF
Wandhéhe (WH)

4.0 VERKEHRSFLACHEN

(§ 9 Abs 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 offentliche Verkehrsflache

4.2 private Verkehrsflache

4.3 - Verkehrsgriinflache

4.4 < Einfahrtbereich

5.0 GRUNFLACHEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

5.1 - offentliche Grlnflachen
5.2 private Griinflachen
53 festgesetzte Boschung mit einer maximalen Neigung von 1: 2,5 (auf den
' Grinflachen entlang der westliche Geltungsbereichsgrenze) - siehe Schnitte

6.0 PLANUNGEN UND FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG

VON NATUR UND LANDSCHAFT
(§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 a) und b) und Abs. 6 BauGB)

Soooow

6.1 o o

000008

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Gehdlzen

Pflanzung einer 3-reihigen Hecke bestehend aus Straucher. Die Auswahl der Pflanzen

6.1.1 1
mit mind. 8 verschiedenen Arten hat gemaR Pflanzliste nach IV.,3.0 zu erfolgen.
6.12 Pflanzung einer 5-reihigen Gehdlzstruktur bestehend aus Bdumen I1.0Ordnung (10%) und
o Strauchern. Baume 11.0rdnung sind mittig in der Gehdlzstruktur zu pflanzen. Die Auswahl
der Pflanzen mit mind. 8 verschiedenen Arten hat gemaR Pflanzliste nach IV.,3.0 zu erfolgen.
6.2 @ zu pflanzender Laubbaum gemaR Artenliste (siehe IV, 3.0); der lagegenau Pflanz-
' standort kann um bis zu 3,0m Meter abweichen.

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft = AUSGLEICHSFLACHEN

6.3 D

Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern:

FXXEEN

64 o ...s Pflegemalinahmen zur Umsetzung der Verkehrssicherheitpflicht und "auf Stock setzen"
von Strauchern sind auerhalb der Brutzeit von Vogel erlaubt

6.5 extensives Griinland (siehe textliche Festsetzungen IV., Punkt 6.0)

6.5.1 Flache mit der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen unter IV., Punkt 6.1

6.5.2 Flache mit der Umsetzung der Ausgleichsmafinahmen unter V., Punkt 6.2

7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

71 1A 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs (Innenkante maRgebend) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

7.2 Nutzungsschablone

1 Art der baulichen Nutzung
1 2 2 maximal zulassige Wandhohe (WH)
3 4 3 Grundflachenzahl = GRZ

4 Geschossflachenzahl = GFZ
5 6 5  Bauweise

6  Dachform

v

um bis zu +/-0,50m abgewichen werden

8.0 KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

>

8.1 Flurstiicksgrenzen mit Grenzstein

8.2 146

Flurstlicksnummer

8.3 bauliche Anlagen auBerhalb des B-Plans "Riedbach West"

8.4 Flora-Fauna-Habitat, FFH-Gebiet "Pfahl" (Nr. 6842-301)

8.5

8.6 Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald" (Nr. LSG-00547.01)

8.7 amtlich kartiertes Biotop mit Bezeichnung

lIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSPLAN
1.0 BAULICHE FESETZUNGEN

1.1 ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG, BAUWEISE
1.1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

aulBer Abs. 2 Nr. 3 und 4 sowie Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO und Spielhallen.

1.1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:

Mindestwerte werden nicht festgelegt.

1.1.2.2 GEWERBEGEBIET (eGE):
Grundflachenzahl GRZ = 0,7
Geschossflachen GFZ = 1,2

Il = max. 2 Vollgeschosse

1.2 GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:
1.2.2 GEWERBEGEBIET (eGE):
1.2.2.1 HAUPTGEBAUDE:

verwendet werden.

1.2.2.1.2 BAUWEISE:
Wandhohe:

dies aus konstruktiven oder technischen Griinden notwendig ist.

Naturschutzgebiet "GroRer Pfahl und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl” (Nr. NSG-00012.01)

8.8 _—_e_w_ﬂ_g Wasserversorgung Bayerischer Wald, Bestand mit beidseitigem jeweils 3,0m Schutzstreifen
89 —o—o Abwasserkanal / Wasserleitungen, Bestand

9.0 HINWEISE

9.1 %ﬁk Bemalung [m]

9.2 46900 Hohenlinien [m .NN.]

9.3 :;:} Gehdlzstrukturen, Bestand

92 ~— X Schnittlinie mit Bezeichnung

1.1.1.2 EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET (eGE) nach §§ 1 Abs. 4 in Verbindung mit § 8 Abs. 1, 2, 3

Das nachfolgend genannte NutzungsmaR bezieht sich immer auf das maximal zuldssige Hochstmaf;

1.2.2.1.1 DACH: Die Firstrichtung ist nach Angabe der Planzeichnung zwingend einzuhalten. Satteldacher mit einer
Neigung von 10° bis 12° und einer Dacheindeckung mit naturrote Pfannen oder Blecheindeckungen sind zulassig.
Spiegelnde Materialien sind nicht erlaubt. Flachdacher sind nur begriint (z.B. extensive Dachbegriinung) zuléssig.
Von einer Dachbegriinung kann abgewichen werden, wenn alternativ die Dachflachen zur solaren Energieerzeugung

Als maximal zulassige Wandhéhe, WH = 6,5m gilt das MaR von der kinftigen Gelandeoberflache bis zum
Schnittpunkt der AuRenflachen der Wand mit der Dachhaut bzw. der Oberkante Attika. Die Wandhéhen diirfen
ausnahmsweise auf max. 10% der Geb&udeflache durch notwendige Betriebsanlagen (z.B. Kamine,
Liftungsanlagen u.a.) bis zu einer maximalen Hohe von 3,0m ber der Dachflache Uberschritten werden, wenn
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. o : Wandverkleidung:
7.3 *48530m Bestandshdhe der StraRe im Einfahrtsbereich , g o
Erlaubt sind Putz, Holzschalung und mineralisch gebundene Platten.
- PP (siehe C ) )
7.4 Emissionsbezugsfléche in Teilflaéchen 1 und 2 (TL 1 und TL 2) textliche 1.2.2.1.3 FARBGEBUNG DER FASSADEN: Putzflachen in weil® und erdfarbene Tone; helle Farbtone oder
Holzlasuren fir Verkleidungen fir Fenster, Tiiren und Tore.
Festsetzungen
1.5 Sikt‘lA_E, Einteilung der Emissionskontingente nach Richtungssektoren A - E ll.1.3) 1.2.2.1.4 WERBEANLAGEN: An den Gebauden sind Werbeanlagen von je max. 3m? an 2 Fassadenseiten pro Betrieb
zuléssig. An der stid-westlichen, dem Pfahl zugewandten Seite ist eine beleuchtete Fassadenseite unzuléssig. Frei-
76 +459.00m festgesetzte Hohe der kiinftigen Gelédndeoberflache im Baufeld (m d. NN); davon kann stehend je eine Werbetafel von max. 1,5m?2. Nicht zulassig sind Wechsellicht, grelles Licht oder nach oben gerichtete

Lichtquellen sowie Reklameflachen oder Schriften aller Art auf den Dachflachen. Beleuchtete Werbeanlagen sind in
der Zeit von 20.00Uhr - 07.00Uhr nicht zulassig. Siehe dazu auch "Lichtkonzeption flir Flederméuse" Punkt IV., 7.0.

1.2.2.2 GESTALTUNG DER FREIFLACHEN: Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan im MaRstab
mind. 1:200 beizuflgen.

1.2.2.2.1 STELLPLATZE

Stellplétze sind auf der gesamten uberbaubaren Grundflache, d.h. innerhalb und aulerhalb des Baufensters zulassig.
Gestaltung: Wasserdurchlassige Deckenschichten (wassergebundene Decken, Rasenfugenpflaster oder
Rasengittersteine). Je 5 Stellplatze ist ein Laubbaum als Schattenbaum gemal der Artenliste IV.,3.0 zu pflanzen.

1.2.2.2.2 LAGERFLACHEN: Die Lager- und Abstellflachen sind auf den straRenabgewandten Grundstiicksflachen
zu errichten. Die Lager- und Abstellflachen sind mit einer wasserdurchlassigen Deckschicht (wassergebundene
Decke, Rasenfugenpflaster, oder Rasengittersteine) zu befestigen.

1.2.2.2.3 GELANDE:

Abgrabungen richten sich nach der festgesetzten Gelandeoberflache auf den Baufeldern und der Herstellung

der westlichen Béschung (siehe II. 5.3) mit einer maximal zul&ssigen Béschungsneigung von 1: 2,5. Ab
Boschungsfullpunkt sind Abgrabungen bis zu 2,0m erlaubt (siehe dazu Schnitte). Stiitzmauern und
Aufschittungen ab kinftiger Gelandeoberflachen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0m zul@ssig. Eine
Kombination von Stiitzmauern und Aufschuttungen ist unter Einhaltung der maximal zuléssigen Hohe von 2,0m
zulassig.

Strallenseitige Gelandeanderungen sind dem Zufahrtsbereich der Einfahrt anzupassen. Strallenseitig sind keine
Stlitzmauern erlaubt. Zu jedem Bauantrag sind Gelandequerschnitte einzureichen, die den urspriinglichen und den
geplanten Gelandeverlauf mit Angaben der Hohenlage der Gebaude darstellen. Der Anschlufy zur Erschlieungs-
straBe ist ebenfalls darzustellen.

Die unter 1.,7.6 festgesetzte Gelandeoberflache bezieht sich auf das festgesetzte Baufeld in Verbindung mit den
darin geplanten baulichen Anlagen (im Genehmiungsverfahren) und kann eine maximale Ausdehnung der in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen aufweisen.

1.2.2.2.4 EINFRIEDUNG:

Zulassig sind Zaune (Maschendraht- und Metallzaune) mit einer maximalen Hohe von 2,0m ab Oberkante des
fertigen Gelandes. Es ist ein Abstand zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante von mindestens 15cm
freizuhalten, um Kleintieren das Wandern zu erméglichen. Durchgehende Sockel/Mauern sind unzulassig;
Umz&unungen sind durch heimische Gehdlze einzugriinen.

1.2.2.3 SOLARE ENERGIENUTZUNG:

Aufgestanderte Solar- oder Photovoltaikanlagen sind auf den Dachflachen von Flachdachern bis zu einer Hohe von
1,5m gemessen von der Oberkante der Dachhaut, zulassig. Auf Flachdachern missen diese Anlagen zum Dachrand
einen Mindestabstand von 1,5m. einhalten. Auf Satteldacher sind solche Anlagen mit der Dachneigung und eng

an die Dachflache anliegend zu errichten.

1.3 SCHALLSCHUTZ:
1.3.1 GEWERBLICHE IMMISSIONEN:

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf die mageblichen Immissionsorte,
die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691:2006-12 weder wahrend der
Tagzeit von 6.00 - 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 — 6.00 Uhr tberschreiten. Die jeweiligen Sektoren sind dabei
zu beachten:

Zuléssig Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Richtung | Emissions- Sektor Sektor Sektor Sektor Sektor
bezugsfléche A B C D E
Teilfldche: Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag | Nacht
TL1 2.155 60 53 60 | & 60 47 60 | 59 | 60 | 56
TL2 4.564 60 56 60 | 50 60 45 60 | 5 | 60 | 54

Bezugspunkt Richtungssektoren:
X: 782379,54 y: 5443729,73 (UTM 32)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die in der Planzeichnung als
,Emissionsbezugsflache dargestellte Flache.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zulassig.

Die SchallddmmmaRe der Auflenbauteile von schutzbedirftigen Raumen (Buros, Aufenthaltsraume) missen den
Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® entsprechen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Deckblatt 4 zum Bebauungsplan, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten auflerhalb des Bebauungsplanes

Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® entsprechen.

Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Deckblatt 4 zum Bebauungsplan, wenn der
Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den malgeblichen Immissionsorten auBerhalb des Bebauungsplanes
um mindestens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften, kénnen bei der Stadt Viechtach zu den reguléren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung
wird empfohlen) eingesehen werden.

1.4 Wasserwirtschaft

Die Beseitigung erfolgt im Trennsystem.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird an den stadtischen Abwasserkanal angeschlossen.

Niederschlagswasser
Das auf dem Grundstuck anfallende Niederschlagswasser darf nicht auf 6ffentliche Verkehrsflachen geleitet werden.

Das Niederschlagswasser wird Uber neu geplante Leitungen mit einem vorgeschalteten Ruckhalt iber das bestehende

Leitungsnetz des bestehende Gewerbegebietes in den Riedbach eingeleitet. Dazu ist eine wasserrechtliche
Genehmigung erforderlich.

Wassergefahrdende Stoffe
Fir den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Lagerung und Verwendung von Betriebsstoffen,
Trafostation usw.) sind die Anforderungen der Bundesanlagenverordnung - AwSV - zu beachten.

IV. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - GRUNORDNUNGSPLAN

1.0 ALLGEMEINES

Auf den 6ffentlichen und privaten Griinflachen sowie Ausgleichsflachen nach den planlichen Festsetzungen sind
Anpflanzungen von Baumen, Strauchern oder eine Ansaat festgesetzt. Diese Flachen sind entsprechend den
Festsetzungen anzulegen, zu sichern und zu erhalten. Sie sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach
Erstellung der ErschlieBungsflachen und nach Nutzung der Gebaude fertigzustellen. Bei Ausfall von Gehdlzen

muss die gleiche Pflanzqualitat nachgepflanzt werden. Die Pflanzqualitdten miissen den Giitebestimmungen des
Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Bei Pflanzungen von Rosen zur freien Landschaft sind Wild-
herklinfteaus dem Nahraum zu verwenden. Auch bei Pflanzungen von den tbrigen Straucharten sind Wildherkunfte
aus dem Nahraum vorzuziehen. FUr die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehdlzen wird die

Verwendung der in IV. Nummer 3.0 ausgewiesenen Arten festgesetzt. Die Anlage von Kunstrasen und Steingarten
(Schottergarten) ist verboten. Die in der Planzeichnung festgesetzten, zu pflanzenden Baume konnen in ihrer Lage
geringfligig um wenige Meter abweichen. Flr Hecken sind Pflanzabstande in der Reihe von 2,0m und zwischen den
Reihen 1,0m festgesetzt. Dabei sind die Pflanzenreihen von der Mitte des festgesetzten Pflanzraumes (Breite) aus
und je Reihe versetzt zu pflanzen. Der Baumanteil betrégt 10% der jeweiligen Hecke und die Baume sind in der
mittleren Heckenreihe zu pflanzen. Flr mehrreihige Heckenanpflanzungen kann alle 10-15Jahre auflerhalb der Vogel-
brutzeit ein Stockschnitt erfolgen (insgesamt darf nur die Halfte der gesamten Heckenlénge zuriickgeschnitten werden
und davon nur immer 20m Abschnitte). Dabei sind wertgebende B&ume ("Uberhalter") zu erhalten.

Pflanzqualitdten (Mindestanforderungen):
Straucher: v.Str., 3-4 Triebe, 60 - 100cm
Baume I1.Ordnung Heister, 2xv. 150 - 200cm

2.0 EIN- UND DURCHGRUNDUNG DES BAUGRUNDSTUCKES
Pro angefangene 200m? nicht iberbaubare bzw. befestigte Grundstiicksflache ist zur Durchgriinung des
Baugebietes mindestes ein Laubbaum gemaf der Artenliste zu pflanzen.

3.0 ZU VERWENDENDE GEHOLZE (Artenliste)
(§ 9 Abs. 1 Nr 20 und 25 BauGB)

3.2 Auswahlliste Strducher

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
Rosa arvensis - Feld-Rose

Rosa canina - Hunds-Rose

Rosa pendulina - Gebirgs-Rose

Salix caprea - Sal-Weide

Salix purpurea - Purpur-Weide
Sambucus nigra - schwarzer Holunder
Sambucus racemose - roter Holunder
Viburnum lantana - wolliger Schneeball
Viburnum opulus - gemeiner Schneeball

3.1 Auswahlliste Badume II.Ordnung
Acer campestre - Feld-Ahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel

Prunus avium - Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aucuparia - Eberesche

Alle Gehdlze sind als standortgerechte und
regionaltypische Arten und Sorten zu pflanzen.
Die Pflanzung von fremdlandischen und/oder
in ihrem Wuchscharakter/-form seltsam an-
mutenden Laub- und Nadelgehdlze, wie

z.B. Pyramidenpappeln, Zypressen, Thujen,
Kirschlorbeer, Bambus u.a. ist nicht zulassig.

4.0 ANSAAT

(§ 9 Abs.1 Nr 25 BauGB)

Die Ansaaten von 6ffentlichen und privaten Grinflachen, die nicht mit Gehélzen anzupflanzen sind, sind mit
autochthonem Saatgut mit hohem Kéuteranteil aus der Herkunftsregion Unterbayerisches Hiigelland
durchzuflhren. Die Wiesen sind als Extensivwiesen zu pflegen und 2 x jahrlich nach dem 15.Juni zu mahen.
Das Mahgut ist zur Versamung eine Woche liegen zu lassen und danach abtzutransportieren. Auf den Einsatz
von Dingemitteln und Pestiziden ist zu verzichten. Eine Nutzung der Flache zur Erholung und Freizeit ist
nicht erlaubt.

5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Ver- und Entsorgungsleitungen (Strom, Wasser, Abwasser, Telekom, Gas etc.) sind mit den jeweiligen Absténden
nach den entsprechenden Richtlinien der Betreiber von Gehélzen (Bdumen und Strduchern) ausdriicklich
freizuhalten. PflanzmaRnahmen im Nahbereich von Versorgungsleitungen sind mit dem Versorgungstrager
abzustimmen. FUr die Lagerichtigkeit der in der |. Planzeichnung dargestellten Leitungen wird keine Gewahrleistung
ubernommen. Im Vorfeld der Bautatigkeiten im Rahmen des Genehmigungsverfahrens ist der jeweilige
Spartenbetreiber tber die geplanten Tatigkeiten zu informieren und hinzuzuziehen.

Soweit moglich sind Leitungen und sonstige Ver- und Entsorgungseinrichtungen nicht unter Flachen mit Pflanzbindungen

anzulegen.

6.0 AUSGLEICHSFLACHEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Der zu erbringende Ausgleichsflachenbedarf wurde nach dem Leitfaden "Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft" (Uberarbeitet Fassung 2021), die sich an die Bayerische Kompensationsverordnung anlehnt,
ermittelt und wurde mit einer GroRe von 37.377 Wertpunkten berechnet.

Die Ausgleichsflachen mit einer tatsachlichen FlachengroRe von knapp 4.700m? und einem Kompensationsumfang von

37.381 Wertpunkten werden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im sidlichen Anschluss an das Baugebiet
auf Teilflachen der FI.Nr. 1057/0, 1056/3 und 1065/0, Gemarkung Viechtach im Stadtgebiet von Viechtach
bereitgestellt. Somit wird der Eingriff vollstandig ausgeglichen (mit + 4 WP iberkompensiert).

Auf dem Grolteil der Ausgleichsflache ist der Bestand in artenreiches Extensivgriiniand (BNT-Code: G214-GU651E,
vorher GE6510) zu entwickelt. Der Bestand besteht aus intensiv genutzten Ackerflachen und méRig extensiv,
genutztem artenarmen Griinland. Weitere Bebschreibungen sind im Umweltbericht im Kapitel 5.8.2 zu finden.
Folgende MaRnahmen je nach Ausgangsbestand sind umzusetzen:

6.1 Bestand: intensiv genutzte Ackerflachen

EntwicklungsmaBnahmen:

- Ausmagerung der Ackerflachen mit Grasern (Starkzehrer) in den ersten 3 Jahren (z.B. Hafer)

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- Abernten der Flache und Entfernen des Mah- und Emteguts

- evtl. sind zusétzliche Mahddurchgénge im Sinne von Schrdpfschnitten erforderlich

- im vierten Jahr: flache Ackerung der Flache und Ansaat der Flache mit Saatgut aus Mahdgutiibertragung von
geeigneten, evil. in der Nahe befindlichen Spenderflachen (in Abspache mit der Naturparkverwaltung Bayerischer
Wald und UNB Regen)

- 2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt nicht vor Mitte Juni

- auf ca. 10% der Flache soll nach der Aushagerung im jahrlichen Wechsel ein Altgras- und Brachestreifen belassen
werden, d.h. keine zweite Mahd auf dieser Flache und Stehenlassen der Graser und Krauter tber den Winter und
Frahjahr

PflegemalRnahmen, nach erfolgreich durchgefiihrter Entwicklung
- 2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt nicht vor Mitte Juni

- Entfernung des Mahgutes

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

6.2 Bestand: maRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

EntwicklungsmaBnahmen:

- weitere Ausmagerung der Flachen in den ersten 3 Jahren durch 2-3-malige Mahd

- erste Mahd nicht vor Mitte Juni

- Entfernen des Mah- und Ernteguts

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- im vierten oder fUnften Jahr nach der Ausmagerung Prifung der derzeitigen Artenzusammensetzung der Flache
auf seine Entwicklung hin zum Zielzustand

- bei unerwiinschter Entwicklung flache Ackerung der Flache oder von Teilbereichen und Ansaat mit Saatgut aus
Mahdgutlbertragung von geeigneten, evtl. in der Nahe befindlichen Spenderflachen (in Abspache mit der
Naturparkverwaltung Bayerischer Wald und der UNB Regen)

- 2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt nicht vor Mitte Juni

- auf ca. 10% der Flache soll nach der Aushagerung im jahrlichen Wechsel ein Altgras- und Brachestreifen belassen
werden, d.h. keine zweite Mahd auf dieser Flache und Stehenlassen der Graser und Krauter iber den Winter und
Frahjahr

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

Pflegemalinahmen, nach erfolgreich durchgefiihrter Entwicklung
- 2-malige Mahd pro Jahr: 1.Schnitt nicht vor Mitte Juni

- Entfernung des Mahgutes

- keine Verwendung von Diinge- und Pflanzenschutzmittel

- die Verwendung eines Schlegelmahers ist nicht erlaubt

7.0 MaRnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP)

V1 Minimierungsmafinahme fir Fledermduse: Erarbeitung von Lichtkonzepten wahrend der Bauzeit: keine Licht-
emissionen wahrend der aktiven Fledermauszeit, also keine Beleuchtung zwischen 20:00 Uhr und 7:00 Uhr. Keine
Abstrahlung von Lichtquellen in die Umgebung, also zur Seite oder nach oben, insbesondere nicht in Richtung des
GroRen Pfahls. Nutzung von warmen Lichtfarben, max. 4.000 Kelvin.

V2 Minimierungsmafinahme fiir Fledermduse: Erarbeitung von Lichtkonzepten wahrend des Betriebes: Reduzierung
der Beleuchtung auf das Notwendige. Einsatz von LED-Leuchten mit Bewegungsmeldern (auch Strallenbeleuchtung
nach Bedarf) und mdglichst warmen Farbtemperaturen bis 4000 Kelvin. Verwendung von Lampen, die nur nach
untengerichtet sind, Vermeidung von Abstrahlung zur Seite oder nach oben. Keine grofflachige Ausleuchtung heller
Fassaden.

V. HINWEISE

1. SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES

Baume 1.0rdnung: Baumgruben: 200 x 200 x 100cm
Baume 2.0rdnung: Baumgruben: 150 x 150 x 80 cm

- bei Geholzen: Auftrag Oberboden: ca. 20 - 30 cm
- bei Wiesenflachen: Auftrag Oberboden: ca. 5- 8 cm

2. GRENZABSTANDE

Die Grenzabstande geméaR den gesetzlichen Bestimmungen zu Nachbargrundstiicken sind einzuhalten:

- 2,0m bei Einzelbdumen und Heistern sowie Strauchern tiber 2,0m Wuchshéhe

- 0,5m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0m

Die Grenzabstande gemal den gesetzlichen Bestimmungen zu landwirtschaftlichen Grundstiicken sind einzuhalten:
- 4,0m bei Einzelbdumen und Heistern sowie Strauchern tiber 2,0m Wuchshohe

- 2,0m bei Strauchern bis zu einer Wuchshéhe von max. 2,0m

Es wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.

3. SCHUTZ DES MUTTERBODENS NACH §202 BauGB
Vor jeder Baumalnahme ist der anstehende Oberboden insgesamt zu sichern und zur Wiederverwendung
zwischenzulagern (DIN 18915).

4. AUSHUBMATERIAL
Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaR zu entsorgen. Es darf nicht in der freien Landschaft auf
okologisch wertvollen Flachen (z.B. Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen u.a.) abgelagert werden.

5. ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT

Das Gewerbegebiet befindet sich in Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fl&chen. Den Landwirten wird die
Bewirtschaftung der Grundstlicke nach guter fachlicher Praxis uneingeschrankt gestattet. Daher miissen
insbesondere Geruch, Staub, Larm und Erschtterung aus den landwirtschaftlich genutzten Flachen in Kauf
genommen werden.

6. SCHNITTE
Die in der Anlage D dargestellten Schnitte dienen der Veranschaulichung der Festsetzungen. Die darin enthaltenen
Inhalte (z.B. Gelandehdhen der Baufelder, Zufahrtshohen und maximal zulassige Wandhéhen) sind hinweisliche

Darstellungen.
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Deckblatt 4 zum Verfahrensvermerke
Bebauungsplan 1. Aufstellungsbeschluss
"Rie dbach Wes t" Der Stadtrat von Viechtach hat in der Sitzung vom Q4.04.2022 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Deckblatt 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 06.06.2023 ortsblich bekannt gemacht.
2. Frilhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméR § 3 Abs. 1 BauGB mit éffentlicher Darlegung und
Anhdrung fiir den Vorentwurf des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassung
vom 03.03.2023 hat in der Zeit vom 07.06.2023 bis 07.07.2023 stattgefunden.
3. Friihzeitige Behérdenbeteiligung und sonstige Tréger dffentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1
BauGB des Vorentwurf zum Deckblatts 4 des Bebauungsplans "Riedbach West" in der Fassung
vom 03.03.2023 hat in der Zeit vom 07.06.2023 bis 07.07.2023 stattgefunden.
4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Stadtrat von Viechtach hat mit dem Beschluss vom 13.01.2025 den Entwurf des des Deckblatts 4
zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassung vom 12.12.2024 gebilligt. Gleichzeitig wurde der
Stadt Viechtach "Auslegungsbeschluss" gefasst (siehe 5. und 6.).

Landkreis Regen
Regierungsbezirk Niederbayern

“

M1:1.000

5. Behdrdenbeteiliung und sonstige Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zu dem Entwurf des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassung vom 12.12.2024
wurden die Behdrden und sonstige Tréager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.2 BauGB in der Zeit

vom 16.01.2025 bis 17.02.2025 beteiligt.

6. Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Der Entwurf des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" in der Fassung vom 12.12.2024 wurde

gemanR § 3 Abs. 2 BauGb in der Zeit vom 16.01.2025 bis 17.02.2025 6ffentlich ausgelegt.

7. Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Stadt Viechtach hat mit Beschluss des Stadtrats vom 07.04.2025 das Deckblatts 4 zum
Bebauungsplan "Riedbach West" gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 05.03.2025 als Satzung
beschlossen.

Die digitale Flurkarte vom Stadt Viechtach, den __._. (Siegel)
Landesamt fiir Digitalisierung,

Breitband und Vermesserung

Franz Wittmann, 1.Birgermeister

ist aus dem Jahr 2022.

8. Bekanntmachung, In-Kraft-Treten und Rechtsfolgen
Koordinatensystem: Der Satzungsbeschluss des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" wurdeam __._ ..
UTM 32 gemanR § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan

"Riedbach West" mit Begriindung und Umweltbericht wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
in der Stadt Viechtach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben.

Das Deckblatts 4 zum Bebauungsplan "Riedbach West" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde hiermit hin-

gewiesen.
Das Urheberrecht liegt beim Ersteller

dieses Planes. Bearbeitungen und
Veranderungen im Plan bediirfen

dessen Zustimmung.

Stadt Viechtach,den .. (Siegel)

Franz Wittmann, 1.Blrgermeister

Bearbeitungsstand: Entwurfsverfasser:

D er architekte
ENTWURF 12.12.2024 ru n n r r | n
VORENTWURF 03.03.2023 [NGENTEURE GMBH NIWITHIIEU IO O00RAOED00 A TR RH O OO0
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

1 Planungsabsicht und Lage

Die Stadt Viechtach beabsichtigt bzw. der Stadtrat hat beschlossen, landwirt-
schaftlich genutzte Flachen im sidwestlichen Stadtgebiet in ein Gewerbegebiet
zu andern. Dazu wird das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West“, kurz
Bebauungsplan geplant. Es ist als eine Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West zu verstehen. Die Deckblattdnderung 13 zum Flachen-
nutzungsplan und das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West* erfolgt
im ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB.

Das Planungsgebiet liegt im westlichen Stadtgebiet, ca. 1,5km vom Stadtplatz
entfernt. Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich u.a. das bestehende Ge-
werbegebiete Riedbach West, landwirtschaftlich genutzte Flachen, die Bundes-
stralle B 85 das Geotop und Naturschutzgeblet ,,GroBer Pfahl* (Abb 1).

o

VIECHTA H: \’“‘w

(434 St Au usnmu)
. \ %

Abblldung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Geltungsberelches von Deckblatt 4im
Stadtgebiet von Viechtach, 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

2 Ausgangssituation/Bestand

Das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West“ umfasst ca. 16.800m2 und
betrifft die Flachen (Teilflachen = TF) mit den Flurnummern 1054 (TF),1056 (TF),
1056/3 (TF),1057 (TF), 1066 (TF), 1067 (TF), 1068 (TF), 1073/3 (TF), 1073/4 (TF)
und 1197/1 der Gemarkung Viechtach (Abb. 2).

Abbildung 2: Luftbild mit Flurgrenzen und Geltungsbereich des Bebauungsplans (rote
Umgrenzung), 2024 (Quelle: Bayern Atlas, ohne Malistab)

Der Geltungsbereich des Deckblattes 4 wird Gberwiegend landwirtschaftlich als
Acker- und Grunlandflache genutzt. Der Planungsgebiet ist mit einer Ausnahme
geholzfrei. Im sudlichen Bereich, in diesem die Ausgleichsflachen geplant sind,
ist Geholzbestand vorhanden. Ostlich und nérdlich angrenzend befindet sich die
Stralle ,Am grofRen Pfahl“ und das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West.
Westlich des Planungsgebietes sind wenige Geb&ude mit Wohnnutzung und na-
turschutzfachlich bedeutende Schutzgebiet um den ,GrofRen Pfahl“ vorhanden.
Die topografische Erhebung des groRen Pfahls mit Gehdlzbestand im Westen,
das bestehende Gewerbegebiet im Osten, bestehende Gewerbebetriebe und
Wohngebaude im Norden und eine ein stark abfallendes Gelande im Siden be-
grenzen die landwirtschaftlich genutzten Flachen und das Planungsgebiet.

Das Geladnde des Planungsgebietes ist nach Osten ausgerichtet. Der Hochstpunkt
der Uberbaubaren Flachen liegt im Nordwesten bei ca. 463m 0. NN und der nied-
rigste Punkt im Stdosten bei ca. 454m . NN. Im Mittelteil des Planungsgebietes
ist mit Steigungen von ca. 9% zu rechnen.

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes und seiner Umgebung wird
sowohl von Verkehrs-, Gewerbe- und Wohnbauflachen als auch von landwirt-
schaftlicher Flur und der landschaftsprdgenden Felsformation ,Am Pfahl mit Ge-
holzbestand charakterisiert.
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Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

Die Flachen des Planungsgebietes sind sowohl im Eigentum der Stadt Viechtach
als auch im privaten Eigentum.

B-Plan ,,GE Riedbach West*

In Abbildung 3 ist die Planzeichnung des rechtsglltigen Bebauungsplans ,Ried-
bach West“ mit seinen Deckblattern 1 - 3 und der Geltungsbereich des Deckblatts

4 zum Bebauungsplan dargestellt. Der Geltungsbereich des bestehenden Bebau-
ungsplanes mit den Deckblatter 1 - 3 umfasst ca. 51.000m2.
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it der Planzeichhung des rechtsguﬁigen Bebauungsplans ,GE
IRiedbach West“ mit den Deckbléattern 1-3 und der Geltungsbereich von Deckblatt 4,
2024 (Quelle: brunner architekten)
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Nachfolgend werden stichpunktartig die wesentlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes erlautert:

- Art der baulichen Nutzung: im Westen Gewerbegebiet, im Mittelteil einge-
schranktes Gewerbegebiet und im Osten allgemeines Wohngebiet

- Mass der baulichen Nutzung: Grundflachenzahl im Gewerbegebiet = 0,7; Ge-
schossflachenzahl im Gewerbegebiet = 1,2; Wandhdhe = 7,0m; Firsthéhe
9,50m, offene Bauweise, Dachneigung 15 - 25°

- 5 festgesetzte Baufenster im Gewerbegebiet mit Flachengrdf3en von ca.
2.000m2 bis ca. 4.300m?

- Abgrenzung dieser 5 Baufelder durch Verkehrsflachen (Karl-Lankes Stral3e
und ,Am grofRen Pfahl“) und Grinflachen

Der Geltungsbereich von Deckblatt 4 grenzt direkt an das Gewerbegebiet des
rechtsgultigen Bebauungsplanes Riedbach West an. Zwischen dem bestehenden
und geplanten Gewerbegebiet verlauft die Stralle ,Am grofRen Pfahl®. Der rechts-
gultige Bebauungsplan erstreckt sich (,springt”) bereits tber die bestehende
Stralke ,Am grofRen Pfahl“ nach Westen. Das Deckblatt 4 nimmt die westliche
Ausdehnung und Abgrenzung des Geltungsbereiches auf und folgt dieser nach
Sudosten. Somit kann von einer stadtebaulich sinnvollen Erweiterung und Ab-
grenzung gesprochen werden. Den bestehenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes wird in Deckblatt 4 grundséatzlich gefolgt, d.h. die Art der baulichen Nut-
zung ,Gewerbegebiet” und das Mal} der baulichen Nutzung, GRZ = 0,7 sind
gleich. Die Flachen der Baufelder sind im Deckblatt 4 mit jeweils ca. 1.300m2 we-
sentlich kleiner als die des bestehenden Gewerbegebietes. Am neuen Gewerbe-
gebietsrand sollen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft nach Westen und
zum Pfahl eher kleinere Gewerbebetriebe entstehen, die das Gewerbegebiet nach
Westen abschlieRen. Auch die topografischen Héhenunterschiede zwischen Nord
und Suden und die Planungsabsicht, keine durchgdngige Riegelbebauung zuzu-
lassen, begrinden die kleineren Baufenster.

Genehmigung i. d. Fassung v. 05.03.2025 Seite 7 von 60



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West*

3 Ubergeordnete Planungen

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern

Das Planungsgebiet liegt im allgemein landlichen Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf (Abb. 4). Der landliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden,
dass seine Funktion als eigenstandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig gesi-
chert und weiterentwickelt werden kann sowie soll er seine eigenstandige Sied-
lungsstruktur bewahren kénnen.

Raume mit besonderem Handlungsbedarf sind Teilraume mit wirtschaftsstruktu-
rellen und soziodkonomischen Nachteilen bzw. ist in diesen Rdumen eine nach-
teilige Entwicklung zu beflrchten. Sie sind vorrangig zu entwickeln. Dieses Vor-
gangprinzip gilt z.B. bei Planungen und MaRnahmen zur Versorgung mit Einrich-
tungen der Daseinsvorsorge. Die Stadt Viechtach ist als Mittelzentrum eingestuft.
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Abbildung 4: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms Bayern,
2018 (Quelle: Bayerisches Staatsministerium der Finanzen, fir Landesentwicklung und
Heimat)
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Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Bayern (LEP),
Stand 01.01.2020:

1 Grundlagen und Herausforderungen der raumlichen Entwicklung und Ordnung
Bayerns

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(Z) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilraume sind weiter-
zuentwickeln. Alle Ubero6rtlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen ha-
ben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
raumen ist nachhaltig zu gestalten.

1.3 Klimawandel

1.3.1 Klimaschutz
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(G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen werden, ins-
besondere durch die verstarkte ErschlieRung und Nutzung erneuerbarer Energien
sowie

1.4 Wettbewerbsfahigkeit

1.4.1 Hohe Standortqualitat

(G) Die raumliche Wettbewerbsfahigkeit Bayerns soll durch Schaffung bestmaogli-
cher Standortqualitaten in wirtschaftlicher, 6kologischer und sozialer Sicht in allen
Teilraumen gestarkt werden. Dabei sollen im Wettbewerb um Unternehmen und
Arbeitskrafte lagebedingte und wirtschaftsstrukturelle Defizite ausgeglichen, infra-
strukturelle Nachteile abgebaut sowie vorhandene Starken ausgebaut werden.

3 Siedlungsstruktur

3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbesondere
bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden

(Z2) Neue Siedlungsflachen sind mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen.

5 Wirtschaft

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fiur die bayerische Wirtschaft, insbesondere fir
die leistungsfahigen kleinen und mittelstdndischen Unternehmen sowie fir die
Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden

3.2 Regionalplan Donau-Wald

Die Stadt Viechtach ist dem Regionalplan der Region 12 ,Donau-Wald“ zugeord-
net. Die Stadt liegt in einem landlichen Teilraum, dessen Entwicklung in besonde-
rem Male gestarkt werden soll und entlang einer Entwicklungsachse. Als Mittel-
zentrum ist Viechtach auch als zentraler Ort einzuordnen, der bevorzugt zu entwi-
ckeln ist (Abb. 5).
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Lam Ziele der Raumordnung (Regionalplan)
Grafenfviesen Arrach = ichnerisch el i
L] . Zeichnerisch erlduternde Darstellungen verbaler Ziele
Chamerau
O Unterzentrum
L]
(@] Kleinzentrum
sztmg M Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
| —
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
(LEP 2006)
[ ]  Landicher Raum
59' ’rie{' Allgemeiner landlicher Raum
L
/ E Stadt- und Umlandbereich im Iandlichen Raum
/'L': I]:D:I] Landlicher Teilraum, dessen Entwickiung in
besonderem Malle gestarkt werden soll
I . Oberzentrum
- brach tq
b,_/ . Mittelzentrum
. aisnach \l‘\ | — o Mégliches Mittelzentrum
! M Bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort
i r
) ..L Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet
ag — ..fr
¥
~1 EUKIrCnen qr Aths = I [ ] Entwicklungsachse
; [ Ejd n | G der Regi
Doac FarHenHer Tenze cermegion

Abbildung 5: Ausschnitt aus der Raumstruktur des Regionalplans ,Region Donau-Wald
(12), 2008 (Quelle: Regionaler Planungsverband Donau-Wald)

Folgende Grundséatze und Ziele sind im Regionalplan Donau-Wald dargestellt,
Stand 13.04.2019:

A'| Leitbild

1 (Z) Die Region soll zur Sicherung der Lebens- und Arbeitsbedingungen kinfti-
ger Generationen nachhaltig entwickelt werden. In ihrer Gesamtheit und in ihren
Teilraumen soll sie so entwickelt und gestarkt werden, dass die sich aus der Lage
inmitten Europas und an der Nahtstelle zur Tschechischen Republik und zum Do-
nauraum ergebenden Herausforderungen bewaltigt und gleichwertige Lebens-
und Arbeitsbedingungen in allen Regionsteilen geschaffen werden

A Il Raumstruktur

1 Okonomische Erfordernisse

1.1 (Z) Die nordlichen und 6stlichen TeilrAume der Region sollen in ihrer Entwick-
lung in besonderem Male gestarkt werden. Dabei sollen Entwicklungshemm-
nisse, die sich aus der Grenznéahe zur Tschechischen Republik ergeben, abge-
baut und die Wirtschaftsstruktur im gewerblich-industriellen und Dienstleistungs-
bereich sowie die Infrastruktur verbessert werden.

A lll Zentrale Orte

2.4 Mittelzentren

2.4.6 (G) Es ist von besonderer Bedeutung, das Mittelzentrum Viechtach bevor-
zugt zum mittelzentralen Versorgungszentrum seines Verflechtungsbereichs zu
entwickeln

Insbesondere sind anzustreben:

- die Starkung des Handels- und Dienstleistungsbereiches,

- die Verbesserung des Arbeitsplatzangebotes im Produzierenden Gewerbe
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B | Freiraum, Natur und Landschaft

2.4 Schutzgebiete

2.4.1 G Zur nachhaltigen Sicherung der Artenvielfalt, natirlicher und naturnaher
Landschaften, typischer Kulturlandschaften und besonders erholungswirksamer
Landschaftsteile soll das bestehende Netz von Schutzgebieten erhalten und - so-
weit notwendig - ausgebaut werden.

2.6.1 G Raumbedeutsame Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen sollen unter Wah-
rung des funktionellen Bezugs bevorzugt in Schutzgebieten, landschaftlichen Vor-
behaltsgebieten oder Regionalen Grinzigen umgesetzt werden.

B Il Siedlungswesen

1 Siedlungsentwicklung

11G

Die Siedlungsentwicklung soll in allen Gemeinden der Region bedarfsgerecht er-
folgen.

Die Siedlungsentwicklung soll so weit als mdglich auf die Hauptorte der Gemein-
den konzentriert werden.

1.2 G Die fur die Region charakteristischen Siedlungsstrukturen sollen erhalten
und behutsam weiterentwickelt werden.

1.3G

Die Siedlungsgebiete sowie sonstige Vorhaben sollen mdglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden.

Fir das Orts- und Landschaftsbild wichtige Siedlungsrander sollen erhalten und
strukturreiche Ubergange zwischen Siedlung und Freiraum angestrebt werden.

B IV Wirtschaft

2 Regionale Wirtschaftsstruktur / Standortentwicklung

2.1 (2) Im zunehmenden Standortwettbewerb um Fachkréfte, Investitionen und
Wissen soll die Region Donau-Wald in allen TeilrAumen als attraktiver, leistungs-
fahiger und innovativer Wirtschaftsraum gestarkt und gesichert werden.

(G) Hierzu ist es von besonderer Bedeutung, dass zum Ausgleich des innerregio-
nalen Strukturgefélles, insbesondere im landlichen Teilraum, dessen Entwicklung
in besonderem Malie gestarkt werden soll, qualifizierte und saisonunabhangige
Arbeitsplatze gesichert und geschaffen werden.

2.2 (Z) Zur Stabilisierung der wirtschaftlichen Entwicklung und zur Weiterentwick-
lung des Wirtschaftsstandortes soll in der Region eine mdglichst ausgewogene
BetriebsgroRen- und Branchenstruktur im Produzierenden Gewerbe und in den
Dienstleistungsbereichen angestrebt werden.

(G) Dabei hat die Bestandspflege und Neuansiedelung klein- und mittelstandi-
scher Betriebe in Industrie, Handwerk, Handel und Dienstleistungsgewerbe be-
sondere Bedeutung.

3 Industrie und Handwerk

3.1 (2) In der gesamten Region soll die Leistungsfahigkeit von Industrie und
Handwerk erhalten und weiterentwickelt werden.

(G) Hierzu ist es u. a. von besonderer Bedeutung, dass

- die erforderlichen Anpassungen an den Strukturwandel unterstitzt,

- die wirtschaftsnahe Infrastruktur weiter ausgebaut und
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- bedarfsorientiert Industrie- und Gewerbegebiete an geeigneten Standorten zur
Verfigung gestellt werden.

Schlussfolgerungen aus dem Landesentwicklungsprogramm Bayerns und
dem Regionalplan der Region Donau-Wald:

Die Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalplans be-
rihren und begriinden die Planungsinteressen der Stadt Viechtach auf diesen
Flachen eine gewerbliche Weiterentwicklung voranzutreiben. Fur die Stadt
Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugt zu entwickelndem zentralem Ort, ent-
lang einer Entwicklungsachse, ist anzustreben, den gewerblichen Bereich nach-
haltig zu starken und auszubauen. So soll das bestehende Gewerbegebiet Ried-
bach West nach Westen geringfligig erweitert werden. Die Standortvoraussetzun-
gen fur die Stadt Viechtach, insbesondere fir leistungsfahige kleine und mittel-
standische Unternehmen sowie fir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sind auf Grund des bestehenden Gewerbegebietes und der vorhandenen verkehr-
lichen ErschlieBung geeignet. Von besonderer Bedeutung ist die Neuansiedlung
von solchen klein- und mittelstandischen Betrieben in Handwerk, Handel und im
Dienstleistungsgewerbe und die Sicherung und Schaffung von neuen Arbeitsplat-
zen. Neben dieser Gewerbegebietserweiterung werden bei der Planung bestehen-
den Schutzgebiete, besondere Merkmale der Landschaft und erholungswirksame
Flachen in der Umgebung berlicksichtigt. Somit wird das geplante Gewerbegebiet
schonend in die Landschaft eingebunden.

3.3 Rechtswirksamer Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschafts-
plan

Die Deckblattdnderung 13 zum Flachennutzungsplan und das Deckblatt 4 zum
Bebauungsplan sollen im ,Parallelverfahren” erfolgen. Im rechtswirksamen Fla-
chennutzungsplan sind die Flachen des Deckblattes 4 zum Bebauungsplan der-
zeit als gliedernde, abschirmende, ortsgestaltende und landschaftstypische Griin-
flachen dargestellt. In diesem Bereich sollen grundsatzlich Malihahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft umgesetzt werden.
Dies wird sich durch die Planung andern.

In der Umgebung des Planungsgebietes sind neben Grinflachen auch beste-
hende Verkehrs- und Gewerbeflachen vorhanden. Es ist geplant, das bestehende
Gewerbegebiet Riedbach West auf der westlichen Seite der Strale ,Am Grolden
Pfahl® mit einem im Flachennutzungsplan dargestellten eingeschrankten Gewer-
begebiet (eGE) zu erweitern (Abb.6). Diese stddtebaulich sinnvolle Entwicklung
ist als abschlieRende Gewerbegebietserweiterung zu verstehen, d.h. eine zusatz-
liche westliche Erweiterung des Gewerbegebietes wird aus stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Grinden nicht weiterverfolgt. Dies wird auch durch die
Pfeile im Deckblatt Nr. 13 ausgedrickt, die eine weitere bauliche Entwicklung
nach Westen begrenzen und somit den Fokus auf Grunflachen und deren Ent-
wicklung legen. Um das und vor allem entlang der westlichen Grenze des Pla-
nungsgebiet zu den Grunflachen sind Griin- bzw. Geholzstrukturen geplant. Die
tbrigen Grunflachen aufRerhalb der FNP-Deckblattanderung sind als naturschutz-
fachlich wertgebender Ubergangsbereich und Pufferstreifen zwischen den geplan-
ten Gewerbeflachen und dem GrofRen Pfahl mit seinen Schutzgebieten zu
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entwickeln. Derzeit werden diese Flachen jedoch intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt. Im sidlichen Geltungsbereich des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan wer-
den die Ausgleichsflachen des Eingriffs auf im Flachennutzungsplan dargestellten
Grunflachen nachgewiesen. Auf landwirtschaftlich genutzten Flachen werden
Ausgleichsflachen auRerhalb und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ange-
legt.

~ 7 B8 S .
Abbildung 6:Auszug aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem
Landschaftsplan der Stadt Viechtach mit der Deckblattanderung 13
(dunkle Flache mit weiBer Umrandung = Gewerbegebiet; Pfeile = keine
bauliche Erweiterung) und Darstellung des Geltungsbereiches von Deck-
blatt 4 zum Bebauungsplan (roter Umgriff), 2024 (Quelle: Stadt
Viechtach, ergénzt durch brunner architekten; ohne MafR3stab)
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4 Ziele und Inhalte von Deckblatt 4

Die Stadt Viechtach beabsichtigt, landwirtschaftlich genutzte Flachen im westli-
chen Stadtgebiet in ein Gewerbegebiet zu &ndern. Dazu erfolgt die Deckblattan-
derung 13 zum Flachennutzungsplan und die Planung von Deckblatt 4 zum Be-
bauungsplan ,Riedbach West“ im ,Parallelverfahren” nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB.

Die Stadt Viechtach méchte das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West nach
Westen entlang der Strale ,Am grofRen Pfahl* erweitern und dazu sollen mit
Deckblatt 4 die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden. Wie
bereits in Kapitel 2 beschrieben, wird Deckblatt 4 bzw. die bauliche Entwicklung
an den Bestand des bestehenden Gewerbegebiets Riedbach West angepasst.
Das heifl3t, die Erweiterung des Gewerbegebietes nimmt die westlichste und sid-
lichste Abgrenzung/Flucht des bestehenden Gewerbegebietes auf. Die Erweite-
rung des Gewerbegebiet Riedbach West nach Westen ist somit abgeschlossen.
Eine weitere bauliche Entwicklung in Richtung Westen ist wegen der Nahe zum
charakteristischen Landschaftsmerkmales des ,GroRen Pfahles® ausgeschlossen.
Dies wird auch durch Pfeile im Deckblatt 13 zum Flachennutzungsplan ausge-
driickt. Entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze von Deckblatt 4 ist die
Pflanzung von Geholzen (Hecken) in Verbindung mit der Herstellung einer sanf-
ten Boschung mit einer maximalen Neigung von 1 : 2,5 geplant. Es soll ein land-
schaftsgerechter Ubergang zwischen geplantes Gewerbegebiet und freien Land-
schaftsraum entsteht und dabei sind die baulichen Anlagen, insbesondere die Ge-
baude ,in“ das bestehende Gelande zu planen. Das heif3t, dass das Geldnde
grundsatzlich abgegraben und Boden wegtransportiert werden muss. Diese Ge-
landemodellierung begriindet sich dadurch, dass die Gebdude auf Grund der to-
pografischen Gegebenheiten und im Hinblick auf die Vermeidung von Beeintréach-
tigung des Orts- und Landschaftshildes nicht unndétig hoch hinausragen sollen
und gleichzeitig die verkehrliche Anbindung zwischen den Zufahrten, insbeson-
dere fur einen moéglichen Schwerlastverkehr des geplanten Gewerbegebietes und
der vorhandenen Stralte ,Am groRen Pfahl“ funktionieren soll. Eine Veranschauli-
chung der Gelandeanderungen ist in den Schnitten A - C als Bestandteil D. des
Bebauungsplanes dargestellt. In diesen werden die festgesetzte Béschungsnei-
gung mit Geholzen, Gebaudehdhen und Zufahrtshéhen ersichtlich.

Entlang der vorhandenen Stral3e ,Am grof3en Pfahl® ist eine weitere Eingriinung in
Form von Heckenstrukturen und Solitargehélzen vorgesehen. Um freie Blickbe-
ziehung zum ,Grofen Pfahl entlang der bestehenden Verkehrsflache aufrecht zu
erhalten, ist eine 6ffentliche Grinflache in West-Ost-Richtung festgesetzt. Im sid-
lichen Geltungsbereich werden die Ausgleichsflachen des Eingriffs nachgewie-
sen. Diese Ausgleichsflachenplanung soll, soweit méglich auf Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet liegend erfolgen. Intensiv genutzte landwirtschaftlich Flachen
sollen extensiviert werden und extensiven Grinland erhalten und weiterentwickelt
werden. Eine Abgrenzung zwischen Gewerbegebiet und Ausgleichsflachen erfolgt
tber eine zu pflanzende Heckenstruktur. Die Gewerbegebietserweiterung wird
von der Stralte ,Am groRen Pfahl* erschlossen. Wie bereits erwahnt, sind die bei-
den Zufahrten auf das nérdliche und stdliche Baufeld an die bestehende Stralie
und dessen Hohe anzupassen, sodass die Zufahrt und die ErschlieRung auf den
Baugrundstiicken auch fur den Schwerlastverkehr ohne Probleme mdglich sind.
Um den Anforderungen an gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen gerecht zu
werden, wurde eine schalltechnische Untersuchungen durchgefihrt. Im
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Bebauungsplan bzw. als planliche und textliche Festsetzungen wurden die Ergeb-
nisse des Gutachtens und Anforderungen an den La&rmschutz integriert.

Die im Landesentwicklungsprogramm Bayern und Regionalplan Donau-Wald dar-
gestellten Ziele und Grundsatze berihren und begriinden die Planungsabsicht der
Stadt Viechtach. In beiden werden klare Zielvorgaben zur gewerblichen Weiter-
entwicklung der Stadt Viechtach als Mittelzentrum und bevorzugter zu entwickeln-
der zentraler Ort getroffen. Insbesondere sollen kleinere und mittelstdndische Un-
ternehmen (Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe) gefordert und gestarkt wer-
den. Diese wird durch die eher geringe Erweiterung des bestehenden Gewerbe-
gebietes Riedbach West angestrebt. Neben dieser Gewerbegebietserweiterung
werden bei der Planung bestehenden Schutzgebiete, besondere Merkmale der
Landschaft und erholungswirksame Flachen in der Umgebung berlicksichtigt. So-
mit wird das geplante Gewerbegebiet schonend in die Landschaft eingebunden.

Stadtebauliche und landschaftsplanerische Zielsetzung des Deckblatts 4:
Stadtebauliche geordnete Entwicklung und Neuordnung durch

o die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen,

e die Anlage eines landschaftsgerechten Ubergangs nach Westen zwi-
schen geplantes Gewerbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,Gro-
Ren Pfahl® (Boschung mit Geholzen)

e Erhaltung der Blickbeziehung zwischen bestehender Stral’e und ,Gro-
Rer Pfahl“ durch einen freien Korridor als 6ffentliche Grinflache

e angemessene Ein- und Durchgriinung des Planungsgebietes mit Gehol-
zen auf der Bdschung, entlang der StraRe ,Am groRen Pfahl® und im
Ubergang zur Ausgleichsflache

e die Herstellung der Ausgleichsflache im direkten sudlichen Umfeld des
Eingriffs

¢ die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen tber die
Prifung und Erarbeitung eines schallschutztechnischen Gutachtens und
dessen Integration als Bestandteil des Deckblatts

4.1 Geltungsbereich

Im Geltungsbereich wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet gemall § 8 BauNVO
und im sudlichen Bereich die erforderlichen Ausgleichsflachen festgesetzt. Die
raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches begrindet sich durch die Auftei-
lung in Gewerbegebiet und Ausgleichsflachen. Die Abgrenzung des geplanten
Gewerbegebietes passt sich an die rAumliche Ausdehnung des bestehenden Ge-
werbegebietes Riedbach West nach Westen und Studen an. Die Abgrenzung der
Ausgleichsflachen richtet sich nach der Erforderlichkeit im Sinne des Eingriffs und
nach Flachen im Landschaftsschutzgebiet. Ziel ist es, soviel Flachen im Land-
schaftsschutzgebiet wie moglich einer naturschutzfachlichen Aufwertung zuzufih-
ren. Die geplante Ausgleichsflache im Landschaftsschutzgebiet kann auch als
Pufferflache zu den weiter stdlich vorhandenen FFH- und Naturschutzgebieten
verstanden werden.
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4.2 Art der baulichen Nutzung
Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8
Abs. 1-3 BauNVO festgesetzt. Eingeschrankt deswegen, da Tankstellen, Be-
triebsleiterwohnungen, Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale und gesund-
heitliche Zwecke, Vergniugungsstatten und Spielhallen nicht zulassig sind. Be-
grindet wird dies dadurch, dass der Bedarf und die verkehrliche Anbindung fur
Tankstellen, Vergnugungsstatten und Spielhallen nicht gegeben ist. Die ndhere
Umgebung schlief3t solche Nutzungen auch auf Grund des Orts- und Landschafts-
bildes aus. Betriebsleiterwohnung werden wegen immissionstechnischer Beden-
ken und den erhohten Anforderungen an den Schallschutz ausgeschlossen. Fir
Anlagen fur kirchliche, kulturelle und soziale und gesundheitliche Zwecke ist auf
Grund der exponierten Lage kein Bedarf vorhanden. Der Fokus im Gewerbegebiet
ist auf kleine und mittelstandische Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe ge-
richtet.

4.3 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird nicht auf die in der BauNVO hochstzulas-
sige Grundflachenzahl festgesetzt, sondern richtet sich unter anderem nach den
Vorgaben des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West. Im bestehenden
Gewerbegebiet ist eine Grundflachenzahl von 0,7 festgesetzt. Dies gilt auch fur
die Geschossflachenzahl und die maximal zulassigen Vollgeschosse. Die festge-
setzte Firstrichtung begrundet sich neben die Hangneigung vor allem durch den
parallelen Verlauf der Verkehrsflache (,Am grofen Pfahl“) im Zusammenhang des
bestehenden Gewerbegebietes.

4.4 Bauweise und Gestaltung

Grundgedanke der Gestaltung und Bauweise des Planungsgebietes, der Bau-
grundsticke und baulichen Anlagen ist eine landschaftsgerechte Einbindung in
die Umgebung, da mehrere naturschutzfachliche Schutzgebiete und die land-
schaftspragende Besonderheit, der ,GrolRen Pfahles” vorhanden sind.

Es wird je Baufeld eine kiinftige Gelandehthe festgesetzt, damit die Gebaude
nicht zu sehr ,in die Hohe ragen® und somit Beeintrachtigungen zum Orts- und
Landschaftsbild in Verbindung mit dem ,Grofzen Pfahl“ vermindert werden (Abb.
7). Somit werden Boden und das Gelande abgegraben und die Gebaude ,in“ das
derzeit bestehende Geldnde gesetzt. Das heil3t, dass Geldandemodellierungen
notwendig und Boden abtransportiert werden missen. Die Gelandemodellierung
werden auch notwendig, da eine verkehrliche ErschlieBung der Baugrundstiicke
tber die beiden Zufahrten auch fir den Schwerlastverkehr erméglicht werden soll
und somit eine gewisse Neigung einzuhalten ist (ca. 5%). Es werden drei Bau-
fenster mit unterschiedlichen kinftigen Gelandeoberflachen festgesetzt, die mit
dem bestehenden Geldnde abfallen. Dies geht unter anderem auf die topografi-
schen Gegebenheiten und die Planungsabsicht zuriick, kleinere und mittelstandi-
sche Betriebe dort anzusiedeln und keine durchgangig Riegelbebauung zuzulas-
sen. Die Baugrundsticke und somit auch die zuldassigen Gebaudehdhen werden
sich von Nord nach Siden in drei Ebenen mit unterschiedlichen Gelandehéhen
staffeln. Somit passen sich die Geldandehdhen der Baugrundstiicke an die ihnen
umgebenden Topografie und an das Umfeld an.

Genehmigung i. d. Fassung v. 05.03.2025 Seite 16 von 60



Begriindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West"

(o)) ) ) (o))
1 c c
SCHNITTA - A' == = £ SATTELDACH e B
c = o — e
2% 5 =] ° &
[ £ © @© =
derzeitiger 0o uw s} o L
Gelandeverlauf ‘ | |
: L = S . i
2 @[ o =
= OF I=E ‘ Bestandshoéhe
o | ' - Gebaude der Strale im
?r' - —e_ Il © i i Zufahrtsbereich
+459 12m_ [T T—p-—_ 3
460m = > : == & +458.35m
Bl T e —
100  [20 / 20 50
kunftiger Gelandeverlauf /
450m mit festgesetzter Héhe

Abbildung 7: Schnitt A - A* mit kiinftigem Geldndeverlauf, Gebdude und Satteldach: Wandhéhe 6,5 und Firsthéhe ca. 9,8m, 2024
(Quelle: brunner architekten)

Dazu kommt, dass am westlichen Rand eine flache Bdschung mit einer maximalen Neigung von 1 zu 2,5 festgesetzt
wurde, diese einen sanften Gelandelbergang zwischen Gewerbegebiet und Kulturlandschaft sicherstellen soll. Auf dieser
Boschung sind Gehdlze zur Abgrenzung und Eingriinung zu pflanzen.

Das Planungsgebiet wird entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze und entlang der bestehenden Stral’e ,Am grof3en
Pfahl“ eingegrint. Dabei werden die Grinflachen mit den festgesetzten PflanzmafRnahmen in 6ffentliche und private Grin-
flachen unterteilt. Die duReren zum ,Grof3en Pfahl“ zugewandte Grinflachen sind 6ffentlich und die zu den Baufeldern
gerichteten Grunflachen sind privat. Eine gemeinsame Herstellung und Bepflanzung dieser Grinflachen mit einer gemein-
samen Kostenaufteilung sind sinnvoll und empfehlenswert. Diese Eingrinung auf der 10,0m breiten Béschung ist als 5-
reihige Geholzstruktur mit Strauchern und Baumen 11.0rdnung festgesetzt. Baume I1.Ordnung sind der Mitte der Bdschung
und der 5-reihigen Gehdlzstruktur zu pflanzen, damit ein ausreichender Abstand (jeweils ca. 5,0m) der zukinftigen Baum-
krone zur landwirtschaftlich genutzten Flache und der baulichen Anlagen eingehalten wird. In diesem Bereich kénnen
Baumarten wie Hainbuche oder Feldahorn gepflanzten werden. Die Straucher der 5-reihigen Bepflanzung sind in ihrer
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Wuchshothe, soweit mdglich und gewilinscht beidseits zu den Baumen hin aufsteigend zu pflanzen, z.B. Wild-Rosen mit
einer maximalen Wuchshdhe von ca. 2,0m an der westlichsten Grenze zur landwirtschaftlich genutzten Flache hin und

anschieRend hoher wachsende Straucher. Die 6stliche Eingrinung entlang der Stral3e besteht aus einer 3-reihigen Hecke,
die ahnlich wie die 5-reihigen Hecke nur ohne Baumpflanzungen aufgebaut ist. Die Stickzahl Gehélze bei der 5-reihigen
Hecke belauft sich auf ca. 450 Stiick, davon sind 10%, also ca. 45 Stick Baume I1.Ordnung in der mittleren Reihe zu
pflanzen. Die anzulegende 3-reihige-Hecke besteht nur aus Strauchern und im Bereich der Zufahrten sind einige wenige
Baumen I1.0rdnung zu pflanzen.

Fiar Baumpflanzungen werden in diesem Bereich Obstgehdlze wie ,Holz-Apfel“ und Wildbirnen mit Sorten empfohlen, die
einen meist schmalwichsigen, sdulen- oder kegelférmigen Kronenwuchs bis ca. 5,0m breite aufweisen.

Auf die hinweislich dargestellten Schnitte A, B und C in der Anlage D. des Bebauungsplanes wird zur Verdeutlichung ver-
wiesen.
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4.5 Verkehrliche ErschlieRung

Der Geltungsbereich ist verkehrlich tber die 6ffentliche Verkehrsflache ,Am gro-
Ren Pfahl“ angebunden. Die drei Baufelder werden tber zwei Zufahrten erschlos-
sen. Die sudliche Zufahrt erschliel3t zwei Baufelder. Die Lage dieser Zufahrt rich-
tet sich nach den topografischen Gegebenheiten und den im Bebauungsplan fest-
gesetzten Gelandehdhen. In diesem Zufahrtsbereich ist keine ausgepragte Bo-
schung vorhanden und Zufahrten zwischen der bestehenden Stral3e und den ge-
planten Baugrundstiicken sind ohne groRere Gelandemodellierungen mdglich. Die
nordliche Zufahrt richtet sich nach dem noérdlichen Ende des mittleren Baufeldes.

Gelandemodellierungen und der Abtransport von Boden werden notwendig, da
unter anderem eine verkehrliche Erschlielfung der Baugrundstiicke uber die bei-
den Zufahrten auch fur den Schwerlastverkehr ermdéglicht werden soll.

4.6 Ver- und Entsorgung
4.6.1 Wasserversorgung

Eine Wasserversorgung des Geltungsbereiches kann auf Grund der Nadhe zum
bestehenden Gewerbegebiet und der Verkehrsflache ,Am grof3en Pfahl“ als gesi-
chert angesehen werden.

4.6.2 Loschwasserversorgung

Entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am grofen Pfahl“ sind Léschwasserein-
richtungen (Hydranten) vorhanden. Somit kann von einer Léschwasserversorgung
in ausreichendem Malie ausgegangen werden. Die erforderlichen Grundversor-
gung gemall DVGW Merkblatt W 405 und ein Laufweg von ca. 100m zur nachst-
gelegenen Loschwasserentnahmestelle sind vorhanden.

Mogliche Brande kénnen auch ohne Inanspruchnahme der privaten Flachen der
Baugrundstiicke auch von der 6ffentlichen Stral’e ,Am groRen Pfahl“ aus geléscht
werden. Da die geplante Gewerbegebietserweiterung entlang der genannten
Stral3e liegt, kann bei Branden auf den drei Baufeldern von der Stral3e aus ge-
[6scht werden.

4.6.3 Abwasserentsorgung

Schmutzwasser:

Die Abwasserentsorgung des Planungsgebietes kann auf Grund der Lage zum
bestehenden Gewerbegebiet und der Stralte ,Am groflen Pfahl®, in dem ein Kanal
zur Schmutzwasserentsorgung vorhanden ist, als gesichert angesehen werden.
Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt tiber die Anbindung an das bestehende Ka-
nalnetz.

Niederschlagswasser:

Fir die Behandlung des Niederschlagwassers ist geplant, dass dieses Uber das
bestehende System des vorhandenen Gewerbegebietes Riedbach West erfolgt
mit der Einleitung in den Riedbach. Der Anschluss des geplante Gewerbege-
bietserweiterung an das bestehende Netz erfolgt voraussichtlich am Kreuzungs-
punkt Karl-Lankes-Stral3e / Sporerweg. Eine Rickhaltung des Niederschlagwas-
sers im Geltungsbereich der Gewerbegebietserweiterung ist geplant. Das
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Niederschlagswasser der Gewerbegebietserweiterung wird somit tiber das beste-
hende Entwéasserungsnetz und Rickhalteeinrichtungen (,Teiche®) in den Ried-
bach eingeleitet. Bezlglich der Einleitung des anfallenden Niederschlagwassers
ist eine wasserwirtschaftliche Erlaubnis erforderlich. Die Unterlagen zum Wasser-
rechtsverfahren vom Ingenieurbiiro Tschénhens vom 29.Juni 2004 (Az. 33-641-
1.1) werden diesbezlglich angepasst und erganzt. Dabei ist geplant, dass die
derzeit gultige Einleitungsmenge in den Riedbach beibehalten wird. Somit hat die
Gewerbegebietserweiterung keine Auswirkungen bzgl. der Einleitungsmenge auf
andere Bauvorhaben, wie z.B. das Bauvorhaben des Staatlichen Bauamtes
Passau zur Erneuerung der Riebach Bricke. Weitere Abstimmungen mit dem
Wasserwirtschaftsamt sind auf Ebene der Genehmigungsplanung vorgesehen.

4.6.4 Stromversorgung und -leitungen
Die Stromversorgung kann auf Grund der Nadhe zum bestehenden Gewerbegebiet
Riedbach West als gesichert angesehen werden.

Hinweise der Bayernwerk Netz GmbH:

Fir Kabelhausanschliisse dirfen nur marktibliche und zugelassene Einfuhrungs-
systeme, welche bis mind. 1 bar gas- und wasserdicht sind, verwendet werden.
Ein Prufungsnachweis der Einfuhrung ist nach Aufforderung vorzulegen

4.6.5 Abfallentsorgung

Eine regelmaRige Abfallentsorgung ist auf Grund der bestehenden Verkehrsfla-
chen ,Am grolien Pfahl“ sichergestellt. Baubedingter Abfall ist sachgerecht zu
entsorgen.

4.6.6 Telekommunikation
Eine Versorgung des Planungsgebietes mit Telekommunikationsdienstleistungen
ist wegen der Nahe zum bestehenden Gewerbegebiet sichergestellt.

4.7 Orts-und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes ist im Osten von baulichen
Anlagen des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West und im Westen von
landwirtschaftlich genutzten Flachen gepragt. Von der Schmidstral3e steigt die
Stralle ,Am grofden Pfahl“ von Suden her an und fihrt zum Planungsgebiet der
Gewerbegebietserweiterung. Ab der H6he der Einfahrt zum bestehenden Gewer-
begebiet ist von diesen Verkehrsflachen aus ein relativ freier und gro3tenteils un-
verbauter Blick nach Westen auf den GroR3en Pfahl, eine hoch aufragende Fels-
mauer aus Pfahlquarz (Geotop) gegeben (Abb. 14). Wenige baulichen Anlagen
(Gebaude) und Gehdélzbestande pragen den Anblick des GroRen Pfahls ausge-
hend vom letzten genannten Standpunkt aus zuséatzlich. Richtet der Betrachter
seine Blicke nach Studen und Stdosten, so erblickt dieser Uber Wohnbebauung
die Riedbachbriicke und das bestehende Gewerbegebiet entlang der Bundes-
stral3e 85. Durch Gehdlzstrukturen werden diese freien Blickachsen einge-
schrankt. Ansonsten sind von dieser Verkehrsflache aus nach Norden und Osten
keine offenen Blickachsen vorhanden.

Blickachsen zum und Uber das geplante Gewerbegebiet sind von der Bundes-
stralR3e eingeschrankt und von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der
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Felswand des Grof3en Pfahls uneingeschrankt moéglich. Die Flachen um den ,Gro-
Ren Pfahl® werden als Erholung- und Freizeitraum mit Wander- und Fahrradwe-
gen Uberwiegend von der heimischen Bevdlkerung genutzt. Auch als touristischer
Anziehungspunkt kann die markante Felsformation bezeichnet werden. Die
Hauptzu- und Anfahrt zum GroRRen Pfahls erfolgt Giber die Bundesstral3e, entlang
dieser auch eine Parkmadglichkeit zur Verfigung steht. Das Planungsgebiet mit
der StraRe ,Am grof3en Pfahl® spielt fir die verkehrliche Erschlielung im Ver-
gleich zu Bundesstralle eine eher untergeordnete Rolle.

Inwieweit die Veranderungen des Planungsgebiet als Beeintrachtigung des beste-
henden Orts- und Landschaftsbilds empfunden werden, hangt von der subjektiven
Wahrnehmung des Betrachters ab. Dazu kommt die subjektive Wertigkeit des
Orts- und Landschaftsbildes im Gesamtkontext des Bebauungsplans, d.h. welche
Stellung und Gewichtung bekommt das Orts- und Landschaftsbild gegentber an-
deren Belangen, z.B. Forderung von kleinen Betrieben oder Schaffung von Ar-
beitsplatzen.

Dennoch kénnen objektive Aussagen getroffen werden, welche Auswirkungen zu
erwarten sind. Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Planungsgebie-
tes auf das Orts- und Landschaftsbild als mittel eingestuft. Dazu folgende Be-
grundung:

Das Planungsgebiet an sich, also isoliert betrachtet, hat wegen der ausgerdum-
ten, teils intensiven teils extensiven landwirtschaftlichen Nutzung fur das Orts-
und Landschaftshild eine geringe bis mittlere Bedeutung. Die Flachen des Um-
griffs erhalten seine Bedeutung erst mit der Betrachtung des ihm umgebenden
Umfeldes.

Im Norden und Osten ist das Landschaftsbild durch das bestehende Gewerbege-
biet Riedbach West und seinen baulichen Anlagen vorbelastet. Es sind keine
freien Blickachsen vorhanden. Auf Hohe der Zufahrt in das Gewerbegebiet sind
Sichtachsen und Blickbeziehung in Richtung der Riedbachbriicke und des Gewer-
begebietes entlang der Bundesstralle méglich. Das Planungsgebiet erhalt hohe
Bedeutung fur das Landschaftsbild dadurch, dass ab dieser Zufahrt zum beste-
henden Gewerbegebiet entlang der Strale ,Am groRen Pfahl® freie und unver-
baute Sichtachsen zum Pfahl méglich sind. Diese Sichtachsen werden durch die
Planung stark eingeschrankt und sind so nicht mehr vorhanden. Auf der anderen
Seite muss erwahnt werden, dass dieser Raum in der Nahe des Gewerbegebietes
entlang der Straf3e fur die Betrachtung des Pfahles eine eher untergeordnete
Rolle einnimmt, da dieser keine hohen Aufenthaltsqualitdaten aufweist und die
StralRe gegenlber der BundesstralRe eine untergeordnete Rolle einnimmt. Die An-
fahrt zum Pfahl erfolgt grof3tenteils Gber die Bundesstrale mit dem vorhandenen
Parkplatz. Von dort aus werden die Besucher tber Wander- und Radwege um den
gro3en Pfahl geleitet. Das Planungsgebiet hat keine Auswirkungen auf die Sicht-
beziehungen zum ,Grof’en Pfahl“ bei Benutzung dieser Wander- und Radwege,
die direkt den ,Groflken Pfahl®* umgeben (Abb. 11). Auch eine erhebliche negative
Beeinflussung von naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebieten durch das
Planungsgebiet kann auf Grund der Entfernung und den dazwischen liegenden
landwirtschaftlichen Flachen als Puffer ausgeschlossen werden. Dazu muss er-
wahnt werden, dass die Ausgleichsflachen direkt in der Nahe des Eingriffs, auf
Flachen, die auch im Landschaftsschutzgebiet liegen und derzeit intensiv und ex-
tensiv landwirtschaftlich genutzt werden, nachgewiesen werden. Von der dem
Planungsgebiet zugewandten Wandseite des ,Grolien Pfahles® auf erhdhten
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Wanderwegen ergeben sich freie Blickachsen Uber das Planungsgebiet auf das
bestehende Gewerbegebiet Riedbach West und auf Viechtach (Abb. 12). Dabei
pragt das Industriegebiet West entlang der BundesstralRe die Sicht auf den Ort.
Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei einer dstlichen Blick-
richtung Uber das Planungsgebiet wird durch westlich geplante Gehdlzstrukturen
vermindert und minimiert.

AbschlieBend kann gesagt werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes freie Sichtfelder zum ,GrofRen Pfahl® ausgehend von der Héhe des beste-
henden Gewerbegebietes entlang der Stralte ,Am groRen Pfahl* eingeschrankt
werden und so nicht mehr vorhanden sind. Betrachtet man das Planungsgebiet
und seine Auswirkungen im gesamten Kontext, so sind zusammenfassend das
Planungsgebiet und seine Auswirkungen auf die Umgebung von mittlerer Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftsbild.

Es wird auf die Abbildung 7 (Schnitt) und die Ausfiihrungen in Kapitel 4.4 zur
Bauweise und Gestaltung der Geb&aude und Eingrinung in Verbindung mit dem
Umfeld und die Landschaft verwiesen. Zum Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
werden im Deckblatt Vermeidungs- und MinimierungsmalRnahmen festgesetzt. So
wird beispielsweise im Bebauungsplan ein freier Korridor zwischen den nérdli-
chen und mittleren Baugrundsticken miteingeplant, der freie Blickachsen auf den
Pfahl zul&sst.

4.8 Immissionsschutz
Es wurden schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Das Gutachten Nr.
S2206062 des Ingenieurbiiros ist Bestandteil des Deckblatts 4.

Fir das jeweilige Bauvorhaben im Geltungsbereich von Deckblatt 4 ist im Rah-
men der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nut-
zungsanderungen ein Nachweis Uber die Einhaltung der festgesetzten Emissions-
kontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fihren und der Genehmigungsbe-
horde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-Larm sind nachzuweisen. Insbhesondere
auf die Berucksichtigung von Tagesszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit (gem. 6.5
TA-Larm) sowie der ,lautesten Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-L&rm) und die Beruck-
sichtigung von Verkehrsgerduschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen. Die
Richtungssektoren sind in der Planzeichnung von Deckblatt 4 gekennzeichnet.

Die Festsetzung der Emissionskontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte
innerhalb der Erweiterung des Gewerbegebietes. Innerhalb der Erweiterung ist
darauf zu achten, dass an den Immissionsorten (Fenster von schutzbedirftigen
Raumen, bzw. Baugrenze) der Nachbargrundstiicke die Immissionsrichtwerte fir
Gewerbegebiete zur Tag- und Nachtzeit (zur Nachtzeit nur, sofern Wohnungen
nach 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO auf der Parzelle zugelassen sind) eingehalten wer-
den. Dabei sind auch Emissionen anderer Gewerbenutzungen zu bericksichtigen,
da durch die Gerduschkontingentierung nicht die schalltechnische Vertraglichkeit
mit anderen Flachen im gleichen Bebauungsplan geregelt werden kann.
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Die festgelegte Hohe der einzelnen Larmkontingente erfolgte aufgrund des Ab-
standes zu den maf3geblichen Immissionsorten im Umgriff der Planflache sowie
der Einhaltung der reduzierten Immissionsrichtwerte. Aus diesem Grund wurde
eine baugebietsiibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durch-
gefluhrt.

Fir das geplante Gewerbegebiet wurde somit eine externe Gliederung vorgenom-
men bzw. es werden Festsetzungen im Verhéltnis zu anderen Gewerbegebieten
(,GE Riedbach West®) der Stadt Viechtach getroffen. Im Bebauungsplan ,Seigen-
wiesen“ gibt es Gewerbeflachen ohne schalltechnische Einschrankungen.

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde liegen-
den Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften, konnen bei der Stadt Viechtach
zu den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfoh-
len) eingesehen werden.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Deck-
blatt 4 zum Bebauungsplan, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert
an den maf3geblichen Immissionsorten auf3erhalb des Bebauungsplanes um min-
destens 15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).

4.9 Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Forcierung des Klimaschutzes und dessen politischen Vorgaben kdnnen mit
der FNP-Deckblattdnderung Nr. 13 und dem Ziel neben der Gewerbegebietser-
weiterung auch die Starkung der landschaftsplanerischen Entwicklung im Sinne
des Klimaschutzes, Folge geleistet werden. Durch das Deckblatt 4 sind beispiels-
weise neue Gehdlzstrukturen anzupflanzen. Bei der Errichtung von Flachdachern
ist eine extensive Dachbegrinung umzusetzen. Diese MalRnahmen leisten Ihren
Beitrag zum Klimaschutz im Sinne der Gewerbegebietserweiterung.
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5 Umweltbericht

Grundlage fir die Erstellung und Gliederung des Umweltberichtes stellt die An-
lage 1 (zu 8 2 Absatz 4 und den 88 2a und 4c) BauGB dar. Dabei geht es bei der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 um voraussichtlich erhebliche Umweltaus-
wirkungen.

5.1 Planungsabsicht, Lage und Zielsetzung des Bauleitplans

Die Stadt Viechtach hat die Planungsabsicht, landwirtschaftliche Nutzflachen in
ein Gewerbegebiet zu dndern. Dazu wird das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan
,Riedbach West® erarbeitet. Wesentliches Ziel des Deckblatts ist die Erweiterung
des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West. Mit der Deckblattdnderung
handelt es sich um einen Abschluss der Gewerbegebietserweiterung nach Wes-
ten. Entlang der westlichen Planungsgrenze ist ein landschaftsgerechter Uber-
gang in die freie Landschaft geplant. Im Siden des Geltungsbereiches sind die
erforderlichen Ausgleichsflachen geplant. Der Stadtrat hat in einem Aufstellungs-
beschluss die Aufstellung des Deckblatts 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West'
beschlossen.

‘

Die Deckblattanderung 4 liegt im westlichen Stadtgebiet von Viechtach zwischen
Bundesstralle / ,Groler Pfahl* und Gewerbegebiet / Riedbach.

Stadtebauliche Zielsetzung:
Der wesentliche Inhalt des Deckblattes besteht in der Anderung von landwirt-
schaftlichen Flachen in ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO. Ziel ist es durch
eine stadtebaulich geordnete Entwicklung und Neuordnung,
o die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West
nach Westen
o landschaftsgerechter Ubergang nach Westen zwischen geplantes Ge-
werbegebiet und freier Landschaft bzw. zum ,Gro3en Pfahl®
o eine angemessene Ein- und Durchgrinung des Planungsgebietes
o die Sicherung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen tber die
Prifung und Erarbeitung eines schallschutztechnischen Gutachtens und
dessen Integration als Bestandteil in das Deckblatt 4
o Herstellung der Ausgleichsflache im direkten Umfeld des Eingriffs

5.2 Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten umwelt-
relevanten Ziele und ihrer Bericksichtigung in der Planung

5.2.1 Fachgesetze

Schutzgut Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Baugesetzbuch, Bundesimmissionsschutzgesetz inkl.
Mensch Vorordnungen, TA Larm 1998, DIN 18005, Geruchsimmis-
sionsrichtlinie, VDI-Richtlinie, Bundesnaturschutzgesetz.
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Ziele: Schutz des Wohnumfelds und der Erholungseignung
Berucksichtiqung: In der Umgebung sind 6stlich Gewerbe-
flachen, 6ffentliche StralRen und westlich wenige Gebaude
mit Wohnnutzung vorhanden. Im Zuge der Bauleitplanung
wurde auf Ebene der Bebauungsplanung ein schalltechni-
sches Gutachten erstellt. Auf den geplanten Gewerbefla-
chen wurden Emissionskontingente nach Sektoren festge-
setzt. Im Zug der Bebauung missen die im Bebauungs-
plan festgesetzten Werte eingehalten bzw. unterschritten
werden. Somit ist eine schalltechnische Beeintrachtigung
der Immissionsorte durch das Planungsgebiet ausge-
schlossen. Das Planungsgebiet an sich hat wegen seiner
landwirtschaftlichen Nutzung keine nennenswerte Eignung
zur Erholung und fir die Freizeitnutzung. Um Umfeld ist
der ,GroRe Pfahl“ mit Schutzgebieten und Wander- und
Fahrradwegen vorhanden. Die Planung bericksichtigt
diese Situation u.a. mit einem landschaftsgerechten Uber-
gang zwischen Planung und freier Landschaft, durch
freien, unbebauten Abstand zwischen Planungsgebiet und
,Grolen Pfahl“ via landwirtschaftlich genutzte Flachen und
Herstellung von Ausgleichsflachen im direkten Umfeld des
Eingriffs.

Boden

Bundes- und Landesbodenschutzgesetze inkl. Boden-
schutzverordnung, Baugesetzbuch

Ziele: Sicherung der nattrlichen Bodenfunktionen und

Minderungen von Beeintrachtigungen durch sparsamen

Umgang mit Grund und Boden

Bericksichtigung durch:

- angemessene Grundflachenzahl beziglich der Nutzung
als Gewerbegebiet

- sachgerechter Umgang des Bodens bei Gelandemodel-
lierung

- Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Nahe zum
Eingriff

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz, Baugesetzbuch

Ziele: Nachhaltige Gewasserbewirtschaftung, darunter fal-
len oberirdische Gewasser und Grundwasser; Erhaltung
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

der Grundwasserneubildung durch Retention im Planungs-
gebiet und Minimierung der Versiegelung
Berticksichtigung durch:

- keine Inanspruchnahme von wasserwirtschaftlich bedeut-
samen Bereichen (z.B. Uberschwemmungsgebiete, HQ-
Flachen)

- angemessener Versiegelungsgrad fir eine Gewerbege-
biet

- Niederschlagswasserriickhaltung im Planungsgebiet und
gedrosselte Einleitung Uber Filtrierung in den Riedbach

Klima / Luft

Naturschutzgesetz, Baugesetzbuch, BImSchG / TA Luft

Ziele: Erhaltung der Durchliaftung und Vermeidung zusatz-

licher Schadstoffbelastungen der Luft

Bertcksichtigung durch:

- keine wesentliche Beeintrachtigung wichtiger lokal be-
deutsamer Durchliftungsbahnen und Kaltluftentste-
hungsgebiete

- festgesetzte Ein- und Durchgrinung des Planungsge-
bietes

Tiere / Pflanzen
(biol. Vielfalt)

Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
setz, Baugesetzbuch, FFH-RL, VS-RL

Ziele: Schutz, Pflege und Entwicklung vorhandener und
neu zu schaffender Lebensrdume, vorrangiger Ausgleich
flr verbleibende Beeintrachtigungen im Planungsgebiet
und in der ndheren Umgebung, Meidung des Eintritts der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Bericksichtigung durch:

- Verwendung von fur den Naturschutz weniger bedeut-
samen Flachen, hier u.a. intensive landwirtschaftlich
genutzte Flachen

- Durch- und Eingrinung des Planungsgebiets

- Verringerungs- und Vermeidungsmaf3nahmen

- Anlage von Ausgleichsflachen in direkter Nahe zum
Eingriff (im Landschaftsschutzgebiet)

- Durchfuhrung einer speziellen artenrechtlichen Prifung
und einer FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

Landschaftsbild

Bundesnaturschutzgesetz, Bayerisches Naturschutzge-
setz, Baugesetzbuch
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Schutzgut

Fachgesetze / Richtlinien sowie Fachziele

Ziele: Schutz des Orts- und Landschaftsbildes
Beriicksichtigung durch:

Herstellung eines landschaftsgerechten Ubergangs zur
freien Landschaft

Begrenzung der Sichtbarkeit und Einsehbarkeit des Ge-
werbegebietes durch stadtebaulich an den Landschafts-
raum angepasste und landschaftsgerecht Planung (z.B.
flache Boschung, Begrenzung durch eher geringe Bau-
feldgrof3en und Wandhothen u.a.)

Festsetzungen von Ein- und Durchgrinungsmafnah-
men

Kultur- und Sach-
guter

Bayerisches Denkmalschutzgesetz, Bundesnaturschutzge-
setz, Baugesetzbuch, Kreislaufwirtschaftsgesetz

Ziele: Erhalt schitzenswerter Kultur-, Bau- und Boden-
denkmale; Schutz und Sicherstellung von Mensch und
Umwelt bei der Erzeugung und Bewirtschaftung von Abfél-
len als Sachgut (Integration auch bei anderen Schutzgi-
tern denkbar)

Berucksichtigung durch:

- Prufung von Denkmalern im Planungsgebiet bzw. in
dessen angrenzende Umgebung - im Planungsge-
biet und in der angrenzenden Umgebung sind keine
Boden- und Baudenkmaler vorhanden

- Geotop ,GroBBer Pfahl“ in der Umgebung aullerhalb
des Planungsgebietes vorhanden - siehe Berick-
sichtigung unter dem Schutzgut Landschaftsbild

- Vermeidung von Abfall

- Nutzung und Zugabe von Abfall als Sachgut in der
Kreislaufwirtschaft

Es ist davon auszugehen, dass die Inhalte und Ziele durch das Deckblatt 4 einge-
halten werden. Nach derzeitigem Stand werden keine naturschutzfachlich rele-
vanten Schutzgebiete oder Schutzobjekte direkt und erheblich beeintrachtigt.
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5.2.2 Fachprogramme, Fachplane u.a.

5.2.2.1 Schutzgebiete nach Europdaischem Recht (Abb. 8)

Das Netz ,Natura 2000“ besteht aus den Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung nach der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH-RL) und den Europdischen Vo-
gelschutzgebieten (VSG) nach der Vogelschutzrichtlinie. Diese Schutzgebiete
werden von den einzelnen EU-Mitglieder nach einheitlichen Standards ausge-
wahlt und unter Schutz gestelit.

Im Planungsgebiet sind keine Schutzgebiete nach européaischem Recht vorhan-
den. In der ndheren Umgebung befinden sich keine Vogelschutzgebiete, jedoch
das FFH-Gebiet ,Pfahl® mit der Gebietsnummer 6842-301. Dieses FFH-Gebiet hat
eine GrofRe von ca. 100ha und ist raumlich in Teilflachen aufgeteilt. Die FFH-
Teilflache 4 liegt mit einer Grél3e von ca. 35ha in der Nahe dieser Deckblattande-
rung und hat folgende naturschutzfachliche Bedeutung: Es ist ein Sonder- und
Reliktstandort fur Silikatfels-Flechten und primaren WeiBmoos-Kiefernwald, arten-
reiche Borstgrasrasen und trockene Heiden. Gebietsbezogenes Erhaltungsziel
des FFH-Gebietes ist der Erhalt des Pfahl-Quarzgangs und seinen Sonder- und
Reliktstandorten.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung (FFH-VA) vom Biro Sommer durchgefiihrt. Diese ist
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Durch die GroRRe des FFH-Gebietes zum eher kleinen 1,5ha gro3en Planungsge-
biet und der Entfernung des Planungsgebietes zum FFH-Gebiet, dass somit keine
direkte Beeinflussung der genannten Lebensraumtypen und dessen Erhaltungs-
zieles darstellt, sind erhebliche Auswirkungen auszuschlieRen. Die Durchflihrung
der FFH-VA kommt zum gleichen Ergebnis.

Faunistische Ziele im FFH-Gebiet sind der Erhalt von Flederm&usen, insbeson-
dere GrolRes Mausohr, Bechsteinfledermaus und Mopsfledermaus sowie der
Gelbbauchunke. Erhebliche und direkte Auswirkungen auf die genannten Tierar-
ten sind auf Grund der Entfernung, der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung
der Flachen und der somit ungeeigneten und nicht attraktiven Habitatstruktur
nicht zu erwarten. Nach den Ergebnissen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (saP) und der FFH-VA kommen diese Arten nicht im Planungsgebiet vor.

Weiterfihrende Informationen sind der FFH-VA und der saP zu finden.
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Abbildung 8: Luftbild mit Geltungsbereich (gelbe Flache) und FFH-Gebiete (braun schraf-
fierte Flache), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Malistab)

5.2.2.2 Schutzgebiete nach nationalem Recht (Abb. 9)

Schutzgebiete nach nationalem Recht in Deutschland sind Landschaftsschutz-
und Naturschutzgebiete, Natur- und Nationalparke.

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet (NSG) oder Nationalpark
(NP). Sudliche Teilbereiche liegen im Landschaftsschutzgebiet ,Bayerischer
Wald“ (LSG-00547.01) mit einer GroRe von 231.146ha und im Naturpark Bayeri-
scher Wald (NP-00012), dieser eine Gro3e von 278.625ha besitzt. Der Geltungs-
bereich des Vorhabens mit einer Grof3e von ca. 1,6ha wirkt sich nicht erheblich
auf die GroRe und Eigenart des Naturpark Bayerischer Wald aus. Erhebliche Aus-
wirkungen auf den Naturpark sind auszuschlie3en.

Auf den im Landschaftsschutzgebiet liegenden Flachen des Planungsgebietes
sind Ausgleichsflachen geplant. Es werden keine baulichen Anlagen errichtet. Die
intensiv genutzten Ackerflachen werden zu extensiv genutztem Grinland entwi-
ckelt. Die bereits extensiv genutzten Flachen werden gepflegt und weiterentwi-
ckelt. Diese Planung steht dem Entwicklungsziel des Landschaftsschutzgebietes
nicht entgegen, sondern fordert vielmehr dieses.

Eine Beeintrachtigung des Landschaftsschutzgebietes durch das Planungsgebiet
ist nicht gegeben, vielmehr starkt die Planung das Entwicklungsziel der Extensi-
vierung von intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen. In den planlichen und
textlichen Festsetzungen sind weitere Aussagen zur Ausgleichsflachenplanung im
Landschaftsschutzgebiet enthalten (siehe auch Kapitel 5.8.2).
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Abbildung 9: Luftbild mit Geltungsbereich (gelbe Flache), Naturschutzgebiet (magenta-
farbige Schraffur), Landschaftsschutzgebiet (griner Umgriff mit griinen Punkten) und Na-
turpark (gelbe Schraffur), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

In der ndheren Umgebung, aber auRerhalb des Geltungsbereiches sind folgende

Schutzgebiete vorhanden:

- Naturschutzgebiet ,GrofRer Pfahl und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl* — Nummer:
NSG-00012.01 (200,007); GrolRe ca. 24 ha (magenta-farbige Schraffur in Ab-
bildung 7)

Das Planungsgebiet liegt nicht im genannten Naturschutzgebiet. Das genannte
Naturschutzgebiet ist in drei nicht zusammenh&ngende Teile aufgesplittet: GrolRer
Pfahl (2 nordliche Teile) und Pfahlriegel St. Antoniuspfahl (sudlicher Teil), wobei
nur der mittlere Bereich wegen seiner Ndhe zum Planungsgebiet Betrachtung fin-
det. Die beiden anderen Teile sind grundsatzlich auszuschlieen. Durch die Lage
und GrolRe des Planungsgebietes gegenliber dem und im Vergleich zum Natur-
schutzgebiet ist eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturschutzgebietes auszu-
schliel3en.

Von einer erheblichen Beeintrachtigung der Ziele und Schutzzwecke des genann-
ten Naturschutzgebietes durch das Planungsgebiet ist nicht auszugehen. Als Puf-
fer- und Ubergangszone zwischen geplantem Gewerbegebiet und Naturschutzge-
biet sind landwirtschaftlich genutzte und somit unbebaute Flachen mit Gehdlz-
strukturen vorhanden. Neben der Anlage eines sanften Ubergangbereiches als
flache Boschung mit Gehdlzen entlang der westlichen Geltungsbereichsgrenze
sind im sudliche Planungsgebiet die erforderlichen Ausgleichsflachen geplant.
Diese Ausgleichsflachenplanung findet auch auf Flachen im Landschaftsschutz-
gebiet statt. Somit ist von einer negativen Beeintrachtigung des Naturschutzge-
bietes durch die Planung nicht auszugehen.

Zum Thema Orts- und Landschaftsbild in Verbindung mit den genannten Schutz-
gebieten wird auf die Kapitel 4.7, 5.3 und 5.5 verwiesen.
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5.2.2.3 Biotopkartierung und gesetzlich geschiitzte Biotope

Die Biotopkartierung liefert wichtige Grundlagen fur den Naturschutz und tragt
dadurch wesentlich zur Erhaltung der 6kologisch wertvollen Landschaftsbestand-
teile fur die nachfolgende Generation bei. Da nach einheitlichen Vorgaben kartiert
wurde, erhalt man eine Ubersicht tiber wertvolle und erhaltenswerte Biotope in
Bayern. Meist gehdren diese kartierten Biotope zu den gesetzlich geschitzten Bi-
otopen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG.

Im Planungsgebiet sind keine kartierten Biotope vorhanden (Abb. 10).

/ \
/
-4

Abbildung 10: Luftbild mit Geltungsbereich (gelbe Flachen) und kartierten Biotopen (rét-
lich-beige Flachen), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)

o,

In der ndheren Umgebung sind folgende kartierten Biotope vorhanden (Auszug):
- Westlich des Planungsgebietes:
o ,Vereinzelte Graser auf Pfahlquarz bei Viechtach®, Nr. 6943-0157-004
- Ostlich des Planungsgebietes ab einer Entfernung von ca. 100m:
e ,Begleitender Gehdlzsaum des Ried-Bachs®, Nr. 6943-0143-001
e ,Feuchtbiotopkomplex mit Flachmoor in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1151-000
e ,Feuchtbiotopkomplex mit Nasswiese in Talaue des Schwarzen Regens
bei Riedmuhle“, Nr. 6943-1152-000
e ,Feuchtbiotopkomplex in Talaue, des Riedbaches westlich von
Viechtach®, Nr. 6943-1204-000, 6943-1203-000 und 6943-1212-000
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Auf Grund bestehender Siedlungsflachen, der Entfernung und topografischen Ge-
gebenheiten des Planungsgebietes gegentiber dem erhdhten kartierten Biotop um
den Pfahl und niedriger gelegenen kartierten Biotope um den Riedbach kann eine
erhebliche Beeintrachtigung durch die tberbaubaren Grundstiicksflachen des
Deckblattes (Gewerbegebietes) ausgeschlossen werden.

Im sudlichen Bereich des Planungsgebietes sind Ausgleichsflachen geplant. Das
in der Nahe zum Planungsgebiet liegende amtlich kartierte Biotop um den ,Gro-
Ren Pfahl* wird nicht durch das Gewerbegebiet oder durch die Ausgleichsflachen
tangiert. Eine negative Beeintrachtigung des genannten Biotops ist somit ausge-
schlossen. Durch die Ausgleichsflachenplanung in Verbindung mit der Nahe zum
Biotop kénnen sich im Laufe der Extensivierung positive Wechselwirkungen hin-
sichtlich der Artenausstattung ergeben.

5.2.2.4 Uberschwemmungsgebiete

Das Planungsgebiet liegt in keinem Uberschwemmungsgebiet und in keinem Be-
reich mit Hochwassergefahrenflachen. Auch in der ndheren Umgebung sind keine
der vorher genannten Gebiete/Flachen vorhanden. Somit ist diesbezlglich mit
keinen Restriktionen im Planungsgebiet zu rechnen.

5.2.2.5 Wassersensibler Bereich

Diese Gebiete sind durch den Einfluss von Wasser gepragt. Sie kennzeichnen
den naturlichen Einflussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen
und Uberspulungen kommen kann. Nutzungen kénnen hier beeintrachtigt werden
durch: Uber die Ufer tretende Flisse und Bache, zeitweise hohen Wasserabfluss
in sonst trockenen Télern oder zeitweise hoch anstehendes Grundwasser. Im Un-
terschied zu amtlich festgesetzten oder fiir die Festsetzung vorgesehenen Uber-
schwemmungsgebieten kann bei diesen Flachen nicht angegeben werden, wie
wahrscheinlich Uberschwemmungen sind. Die Flachen kénnen je nach ortlicher
Situation ein haufiges oder auch ein extremes Hochwasserereignis abdecken. An
kleineren Gewassern, an denen keine Uberschwemmungsgebiete oder Hochwas-
sergefahrenflachen vorliegen, kann die Darstellung der wassersensiblen Bereiche
Hinweise auf mogliche Uberschwemmungen und hohe Grundwasserstande geben
und somit zu Abschétzung der Hochwassergefahr herangezogen werden.

Im Planungsgebiet sind keine wassersensiblen Bereiche vorhanden (Abb. 11).
Somit ist diesbeziiglich mit keinen Restriktionen zu rechnen.
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Abbildung 11: Luftbild mit Planungsgebiet (oran-
ger Umgriffe) und wassersensiblen Bereichen
(grine Flachen), 2023 (Quelle: Bayernatlas, ohne

MalRstab)

In Abbildung 12 ist die Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® mit Fokus
auf das Planungsgebiet dargestellt. Im Planungsgebiet ist im ndrdlichen Bereich
ein potentieller FlieBweg mit erhéhtem Abfluss vorhanden. Somit kann es vor al-
lem in diesem Bereich bei Starkregenereignissen zu erhéhten Wassermengen
und -abflissen kommen. Der Bauwerber muss sich bei der Realisierung des Bau-
grundstickes dieser Thematik bewusst sein und ggf. sind MalRnahmen einzupla-

nen.

Durch die Planung ist im Vergleich zu Bestandssituation mit keinen erheblichen
nachteiligen Auswirkungen fir die anliegende Grundstiicke zu rechnen.

Auszug aus der Hinweiskart

“

&
= 11‘0\

Legende X

‘ Dynamische Legende an

Potentielle FlieBwege bei Starkregen

Potentielle FlieBwege bei Starkregen
magRiger Abfluss
== erhohter Abfluss
== starker Abfluss

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche

Gelandesenken und potentielle Aufstaubereiche
. Gelandesenken und Aufstaubereiche
Gewasserflachen

Wassersensible Bereiche

Wassersensibler Bereich

Abbildung 12: Auszug aus der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und Sturzflut® mit dem
Planungsgebiet (griin gestrichelte Linie), 2025 (Quelle;: Umweltatlas, ohne MaRstab)
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5.2.2.6 Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind nach der Online-Abfrage Uber den ,BayernAtlas” keine
Boden- Bau- und Landschaftsprdgende Denkmaler und Ensemble vorhanden. In
der umliegenden Umgebung sind auch keine Denkmaéler vorhanden. Eine Beein-
trachtigung solcher Denkmaler durch das Planungsgebiet ist somit auszuschlie-
Ben.

Hinweis zur Auffindung von Bodendenkmalern (Art. 8 DSchG):

Wer Bodendenkméler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer des Grundstiicks sowie der Unter-
nehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben.

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehodrde die Gegenstéande vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Ar-
beiten gestattet.

5.2.2.7 Geotop

Geotope sind erdgeschichtliche Bildungen der unbelebten Natur, die Erkenntnisse
Uber die Entwicklung der Erde und des Lebens vermitteln. Sie umfassen Auf-
schlisse von Gesteinen, Boden, Mineralien und Fossilien sowie einzelne Natur-
schoépfungen und natirliche Landschaftsteile.

Im Planungsgebiet selbst sind keine Geotope vorhanden. In der ndheren Umge-

bung ist folgendes Geotop vorhanden:

- GrolRer Pfahl bei Viechtach, Geotop-Nummer: 276R002, GrofRe 1.500 x 70m
(Abbildung 13 und 14)

\\‘,‘-
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Abblldung 13: Luftbild mit Planungsgeblet (gelbe Flachen) und Geotop ,,GroBer Pfahl“
(rot-gelbes Symbol), 2024 (Quelle: Bayernatlas, ohne Mal3stab)
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Kurzbeschreibung und Bewertung dieses Geotops nach den Ausfihrungen des
Landesamtes fur Umwelt, kurz LfU:

Die hoch aufragende Felsmauer aus Pfahlquarz bei Viechtach ist wohl eine der
markantesten Formen am gesamten Pfahl. Westlich liegt ein ehemaliger Stein-
bruch, in dem Pfahlguarz abgebaut wurde. Ein Lehrpfad erlautert die Besonder-
heiten der Region. Der Pfahl ist der durch die pleistozane Erosion aus den tertia-
ren Verwitterungsbildungen herauspréparierte verquarzte Kern der Pfahlzone, ei-
ner Stérungszone die den gesamten Bayerischen Wald von NW nach SE durch-
zieht. Das Geotop wurde mit dem Gltesiegel "Bayerns 100 schdnste Geotope"
ausgezeichnet und wird vor Ort mit einer Infotafel erlautert.

N
k. S b h

Vg 4

Abbildung 14: Foto des Geotops ,GroBer Pfahl” (Quelle: LfU)

Das Geotop ist allgemein geowissenschaftlich sehr und Uberregional bedeutend.
Dennoch gibt in der Region Uber 7 vergleichbare Geotope. Der GroRRes Pfahl als
Geotop ist in den Schutzgebieten der in Kapitel 5.2.2 genannten FFH-Gebiet, Na-
turschutz- und Landschaftsschutzgebiet integriert.

Wie bereits erwahnt, befindet sich das genannte Geotop nicht im Planungsgebiet.
Somit wird das Geotop an sich durch das Planungsgebiet nicht beeintréachtigt.
Zwischen dem Planungsgebiet, insbesondere von der Strallenfihrung ,Am Gro-
Ren Pfahl“ und dem Geotop gibt es visuelle Sichtbeziehungen und Blickachsen.
Eine Beschreibung dieser Thematik und die Auswirkungen der Planung diesbe-
zuglich sind in Verbindung mit dem Orts- und Landschaftsbild zu sehen und es
wird auf das Kapitel 4.7 ,Orts- und Landschaftsbild“ verwiesen, das sich mit die-
ser Themenstellung auseinandersetzt.

5.2.2.8 Altlasten
Altlasten sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten. Im Planungsgebiet sind
keine Aufschuttungen von Altlasten bekannt.
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5.3 Beschreibung des Bestandes (Bestandsaufnahme) und Einstufung des
Zustandes des Planungsgebietes

Der Geltungsbereich wird intensiv landwirtschaftlich als Acker und Grinlandflache
genutzt. Gehdlzbestand ist im Bereich des geplanten Gewerbegebietes nicht vor-
handen. Auf Flachen im Landschaftsschutzgebiet, auf diesen die Ausgleichsfla-
chen geplant sind, sind auch extensiv genutztes Grunland und Gehdélzbestande
vorhanden (Abb. 17). Das Planungsgebiet ist als Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes Riedbach West zu verstehen. So schlieRen die Flachen der
Deckblattdnderung an das nérdliche und vor allem 6stliche Gewerbegebiet an.
Das Planungsgebiet wird sowohl vom bestehenden Gewerbegebiet als auch von
der landwirtschaftlichen Flur mit Blick zum ,GroRen Pfahl“, eine aus dem Gelande
herausragende Felswand aus Quarz gepragt (Abb. 15).

Abbildung 15: Foto mit Blick Uber die landwirtschaftlich genutzte Flur des Planungsgebie-
tes auf das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West nach Osten, Februar 2022
(Quelle: brunner architekten)

S 4

Abbildung 16: Foto
Pfahl“ nach Nordwesten, Februar 2022 (Quelle: brunner architekten)
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Abbildung 17: Bestandsplan mit Eingriff nach Biotop- und Nutzungstypen zum Geltungs-
bereich des Deckblatts 4, 2025 (Quelle: Erhebungen nach dem Biro Sommer fur Land-
schaftsdkologie, ergdnzt durch brunner architekten)

Nachfolgend wird der Bestand des Planungsgebietes mit und ohne seine Umge-
bung je nach Relevanz nach Schutzgitern beschrieben und der Zustand einge-
stuft. Die Beschreibung und Einstufung der Schutzguter erfolgen nach dem Leitfa-
den ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft® (Fortschreibung des Leitfa-
dens vom Dezember 2021) und nach verbal-argumentativen Einschatzungen. Die
Einstufung und Bewertungsskala geht dabei von einer geringen, mittleren und ho-
hen Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild aus.
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5.3.1 Schutzgut Boden und Flache

Der Boden und die Flache des Geltungsbereiches werden sowohl intensiv acker-
baulich als auch als Grinland extensiv genutzt und sind nicht versiegelt oder be-
festigt. Der Boden wird als anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs
und mit ackerbaulicher Nutzung ohne kulturhistorische Bedeutung eingeordnet.

Das Planungsgebiet ist bezlglich der Bodentypen folgendermaflen einzuordnen
(Abb. 18):

- fast ausschlie3lich Braunerde aus skelettfiihrendem (Kryo-)Schluff bis
Grusschluff (Mylonit) - (Wert 750)

Abbildung 18: Bodeneinwertung des Planungsgebietes (roter Um-
griff) nach der Ubersichtsbodenkarte des Landesamtes fiir Um-
welt, 2023 (Quelle: FIN-Web, LfU)

Es sind keine anmoorigen oder moorigen Béden nach der Moorbodenkarte des
Landesamtes fur Umwelt, kurz LfU vorhanden.

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen sind nach derzeitigem Stand nicht vor-
handen. Es gibt auch keinen Anhaltspunkt auf Vorhandensein von Kampfmittel.

Somit wird das Schutzgut Boden und Flache mit mittlerer Bedeutung fir den Na-
turhaushalt bewertet.

5.3.2 Schutzgut Wasser

Die Flachen des Geltungsbereiches liegen in keinem Uberschwemmungsgebiet,
in keinem Bereich mit Hochwassergefahrenflachen und keinem wassersensiblen
Bereich.

Der Boden steht zur Grundwasseranreicherung und -speicherung zur Verfigung,
da von einem relativ hohen intaktem Grundwasserflurabstand ausgegangen wird.
Derzeit versickert das Niederschlagswasser im Planungsgebietes und wird Rich-
tung Osten Uber bestehende Graben entlang der Stral’e ,Am groRen Pfahl“ in
Richtung Riedbach abgefuhrt. Durch die Uberwiegend intensive Nutzung der
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Flachen als Acker- und Grinland ist davon auszugehen, dass die Flachen ge-
dingt werden und so auch Dingemittel wie Nitrat u.a. in das Grundwasser bzw.
den Riedbach gelangen koénnten.

Somit wird das Schutzgut Wasser mit mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt
bewertet.

5.3.3 Schutzgut Klima und Luft

Das Planungsgebiet sind durch Acker- und Grunlandnutzung mit wenigem Ge-
holzbestand gepragt. Das Gewerbegebiet Riedbach West befindet sich nérdlich
und 0Ostlich des Planungsgebiets, direkt daran angrenzend. Ansonsten liegt das
Planungsgebiet in einem landwirtschaftlich genutzten Raum am Siedlungsrand,
dass auch vom ,Grol3en Pfahl“ gepragt wird. Das Planungsgebiet ist als gut
durchliftetes Gebiet im Ortsrandbereich gekennzeichnet. Das Planungsgebiet
und seine Umgebung wird im Landschaftsrahmenplan der Region 12 - Donau-
Wald fiur die Kaltluftproduktion als hoch eingestuft. Als wichtiges Frischluftentste-
hungsgebiet wird das Planungsgebiet ausgeschlossen. Frischluftentstehungsge-
biete und die Kaltluftproduktion beeinflussen die (stadt)klimatischen Verhdltnisse
und somit ein potenzielles bioklimatisches Wohlbefinden der Bevdlkerung.

Nach dieser Beschreibung wird das Schutzgut Klima und Luft mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt bewertet.

5.3.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Das Planungsgebiet wird Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als Acker- und
Grinlandflache ohne Gehoélzbestand genutzt. Im sudlichen Geltungsbereich auf
Flachen im Landschaftsschutzgebiet sind auch Feldgehdlze und extensiv genutz-
tes Grunland vorhanden. Diese Flachen werden als Ausgleichsflachen erhalten
und weiterentwickelt.

Potenzielle natirliche Vegetation (PNV):

Die PNV stellt einen gedachten Zustand dar, der auf Grundlagen von bestehen-
den Boden- und Klimaverhéltnissen eine sich wahrscheinlich entwickelnde Vege-
tation aufzeigt. Dabei wird der Einfluss des Menschen auf die Flache gedanklich
ausgeblendet. Auf der Flache des Anderungsbereiches wiirde sich nach der Karte
des Landesamtes fur Umwelt in Bayern ein ,Hainsimsen-Tannen-Buchenwald im
Komplex mit Heidekraut-Kiefern-Eichen-Felsgehé6lz® (L3eT)) entwickeln.

Das Planungsgebiet liegt nicht in einem Gebiet der Wiesenbriter- und Feldvogel-
kulisse (Quelle: FIN-Web, LfU). Moorige und anmoorige Bereiche nach der Moor-
bodenkarte sind nicht vorhanden.

Die Gewerbegebietserweiterung (Eingriffsflache in Abb. 17) liegt in keinem Land-
schaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet oder Nationalpark. Kartierte und gesetz-
lich geschutzte Biotope sind nach Prifung vorhandenen Quellen (BNT-Kartierung)
nicht vorhanden.

Auch wurde 2024 eine spezielle artenschutzrechtlich Priufung (saP) vom Bilro
Sommer durchgefuhrt. Abgesehen von Fledermausen ist das Planungsgebiet fir
wertgebende Tier- und Pflanzenarten uninteressant. Fir Fledermause wird das
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Planungsgebiet wahrscheinlich als Jagd- und Nahrungshabitat genutzt. Das Pla-
nungsgebiet ist nach den Ausfihrungen der speziellen artenschutzrechtlichen
Prifungen fir Fledermause von untergeordneter Bedeutung. Weitere Informatio-
nen sind aus der saP zu entnehmen, die Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Die Flache ist wegen der landwirtschaftlichen Nutzung (teils extensiv teils inten-
siv) nicht als naturschutzfachlich wertvollster Lebensraum fir Tiere und Pflanzen
einzustufen. Wertgebende Tier- und Pflanzenarten kommen im Planungsgebiet
nicht vor. Somit wird das Planungsgebiet hinsichtlich dem Schutzgut Arten und
Lebensrdume mit einer geringer bis mittlerer Bedeutung fur den Naturhaushalt
eingeordnet.

5.3.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild des Planungsgebietes ist im Osten von baulichen
Anlagen des bestehenden Gewerbegebietes Riedbach West und von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen geprégt (Abb. 15-17). Von der Schmidstral3e steigt
die Stralle ,Am grofien Pfahl“ von Stiden her an und fihrt zum Planungsgebiet
der Gewerbegebietserweiterung. Ab der Hohe der Einfahrt zum bestehenden Ge-
werbegebiet ist von diesen Verkehrsflachen aus ein relativ freier und grof3tenteils
unverbauter Blick nach Westen auf den GroR3en Pfahl, eine hoch aufragende
Felsmauer aus Pfahlquarz (Geotop) gegeben (Abb. 16). Wenige baulichen Anla-
gen (Gebaude) und Gehdlzbestande pragen den Anblick des GroRen Pfahls aus-
gehend vom letzten genannten Standpunkt aus zuséatzlich. Richtet der Betrachter
seine Blicke nach Studen und Stdosten, so erblickt dieser Uber Wohnbebauung
die Riedbachbriicke und das bestehende Gewerbegebiet entlang der Bundes-
stralle. Durch Gehdlzstrukturen werden diese freien Blickachsen eingeschrankt.
Ansonsten sind von dieser Verkehrsflache aus nach Norden und Osten keine of-
fenen Blickachsen vorhanden.

Blickachsen zum und Uber das geplante Gewerbegebiet sind von der Bundes-
stralRe eingeschrankt und von der dem Planungsgebiet zugewandten Seite der
Felswand des GrofRen Pfahls uneingeschrankt méglich. Die Flachen um den ,Gro-
Ren Pfahl® werden als Erholung- und Freizeitraum mit Wander- und Fahrradwe-
gen Uberwiegend von der heimischen Bevdlkerung genutzt. Auch als touristischer
Anziehungspunkt kann die markante Felsformation bezeichnet werden. Die
Hauptzu- und Anfahrt zum GroRRen Pfahls erfolgt Giber die Bundesstral3e, entlang
dieser auch eine Parkmoglichkeit zur Verfigung steht. Das Planungsgebiet mit
der Stralle ,Am grofRen Pfahl“ spielt fir die verkehrliche Erschliellung im Ver-
gleich zu Bundesstralie eine eher untergeordnete Rolle. In der ndheren Umge-
bung sind bedeutsame naturschutzfachliche Schutzgebiete vorhanden.

Aufgrund der ausgerdumten, landwirtschaftlichen Nutzung, der Vorpradgung des
Planungsgebietes durch das Gewerbegebiet Riedbach West und der Nahe zum
,GroRen Pfahl“ mit naturschutzfachlich bedeutsamen Schutzgebieten wird das
Schutzgut Landschaftsbild mit mittlerer Bedeutung bewertet.

Es wird auf die Abbildung 7 (Schnitt) und die Ausfiihrungen in Kapitel 4.4 zur
Bauweise und Gestaltung der Gebaude und Eingrinung in Verbindung mit dem
Umfeld und die Landschaft verwiesen. Zum Schutzgut Orts- und Landschaftsbild
werden Vermeidungs- und MinimierungsmaflRnahmen festgesetzt (siehe Kapitel
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5.8.3). So wird beispielsweise im Bebauungsplan ein freier Korridor zwischen den
nordlichen und mittleren Baugrundstiicken miteingeplant, der freie Blickachsen
auf den Pfahl zulasst.

5.3.6 Schutzgut Mensch

Die Flachen sind fur eine Erholungs- und Freizeitnutzung nicht interessant, da
diese Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt werden. Auch fiihren keine Wander-
und Radwege durch das Planungsgebiet. Die Strale ,Am groften Pfahl“ ist nach
dem Bayernatlas als ortlicher Wanderweg und Mountainbikestrecke ausgewiesen.
Diese Wege werden durch das Planungsgebiet in lhrem Verlauf nicht verandert
oder eingeschrankt.

Durch das bestehende Gewerbegebiet Riedbach West ist eine gewisse Vorbelas-
tung mit Larm zu erwarten. In der ndheren Umgebung sind neben der genannten
gewerblichen Nutzung auch Wohnnutzung vorhanden. Es sind Untersuchungen
zum Schallschutz durchgefihrt worden.

In der nachfolgenden Abbildung 19 werden die maf3geblichen Immissionsorte, 10
1 bis 10 9, die fir die schalltechnische Berechnung herangezogen wurden, darge-
stellt:

Abbildung 19: Lageplan mit Kennzeichnung der Immissionsorte 101 —
109, Dezember 2022 (Quelle: GeoPlan GmbH)
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Die Ergebnisse dieser schalltechnischen Untersuchung finden sich im Deckblatt 4
als Festsetzungen, unter 4.8 ,Immissionsschutz® und unter 5.5 ,Schutzgut

Mensch”“ wieder.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter
Erhaltenswerte Kultur- und Sachguter, insbesondere Denkmaler sind im Gel-
tungsbereich des Deckblattes und in der naheren Umgebung nicht vorhanden.

5.4 Zusammenfassende Bewertung des Bestandes

Nach der Beschreibung und Einstufung des Bestandes in Kapitel 5.3 wird eine zu-
sammenfassende Ubersicht gegeben, welche Bedeutung die Schutzgiiter fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild haben. Nach der Fortschreibung des
,Leitfadens® (Dezember 2021) werden die Schutzglter wie folgt bewertet:

Schutzgut Einstufung des Bestandes und Be- Gesamtbewertung des
deutung fur Naturhaushalt und Schutzgutes fir den
Landschaftsbild Naturhaushalt und das
Landschaftsbild
Arten und Le- intensiv genutzte Ackerflachen Gebiet mit geringer bis
bensraume und extensiv genutztes Grinland | mittlerer Bedeutung
keine Gehdlzbestand im Bereich
der gewerblichen Entwicklung
wenig Geholzbestand auf der ge-
planten Ausgleichsflache
Boden und anthropogen Uberpréagter Boden Gebiet mit mittlerer Be-
Flache unter Dauerbewuchs und acker- deutung
baulicher Nutzung
keine befestigten und versiegel-
ten Flachen
Wasser Flache mit hohem, intaktem Gebiet mit mittlerer Be-
Grundwasserflurabstand deutung
Eintragsrisiko von N&hr- und
Schadstoffen vorhanden
Klima und gut durchliftetes Gebiet Gebiet mit mittlerer Be-
Luft Flache ohne lokalklimatisch wirk- | deutung
sames Frischluftentstehungsge-
biet
Flache fur hohe Kaltluftproduk-
tion relevant
Landschafts- intensive landwirtschaftliche Nut- | Gebiet mit mittlerer Be-
bild zung deutung
Vorpragung durch bestehendes
Gewerbegebiet Riedbach West
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Schutzgut Einstufung des Bestandes und Be- Gesamtbewertung des
deutung fur Naturhaushalt und Schutzgutes fir den
Landschaftsbild Naturhaushalt und das

Landschaftsbild

- Nahe zum ,GroRRen Pfahl“ und
naturschutzfachlich bedeutsa-
men Schutzgebieten

Ergebnis Insgesamt
1 x als Gebiet mit geringer bis mittlerer Bedeutung
4 x als Gebiet mit mittlerer Bedeutung

Das Planungsgebiet wird zusammenfassend fir den Natur-
haushalt und das Landschaftsbild als Gebiet mit mittlerer Be-
deutung eingestuft.

5.5 Beschreibung und Bewertung mdglicher Umweltauswirkungen sowie
Prognose bei Durchfihrung der Planung

In diesem Kapitel geht es um die wesentliche Fragestellung im Rahmen des
Deckblattes 4 zum Bebauungsplan, inwieweit durch die Planung Beeintrachtigun-
gen und Belastungen von Natur und Landschaft (nach Schutzgitern sortiert) zu
erwarten sind. Es ist eine Prognose bei Durchfiihrung bzw. Umsetzung dieser
Bauleitplanung. Die Bewertungsskala geht von geringen und/oder unerheblichen,
mittleren oder hohen (erheblichen) Beeintrachtigungen und Auswirkungen des
Vorhabens auf die Schutzgiter aus.

Schutzgut Boden:

Es sind keine wertvollen Bodenarten, z.B. moorige oder anmoorige Béden vor-
handen. Die Flachen werden derzeit landwirtschaftlich sowohl intensiv als auch
extensiv genutzt. Bei einer baulichen Entwicklung des Gewerbegebietes wird in
das Schutzgut Boden eingegriffen und es werden Flachen versiegelt und befes-
tigt. Somit wird das Schutzgut Boden erheblich beeintrachtigt. Dieser Eingriff wird
durch Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen und erforderliche Ausgleichs-
flachen kompensiert. Beispielsweise sind Ein- und Durchgrinungsmaflnahmen
und baulich die Verwendung von versickerungsféahigen Beldgen in Bereichen der
privaten Stellplatze und Lagerflachen geplant. Die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen erfolgen im sidlichen Geltungsbereich des Deckblattes 4 zum Bebauungs-
plan.

Die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietes-Erweiterung auf das Schutz-
gut Boden sind auf den Eingriffsflachen erheblich, werden aber, so weit wie mdg-
lich durch geplante Minimierungsmafinahmen und Ausgleichsflachen kompen-
siert. AbschlieRend und zusammenfassend ist von einer mittleren Beeintrachti-
gung auf das Schutzgut Boden auszugehen.
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Schutzgut Klima/L uft

Grundsatzlich kann gesagt werden, dass weitere Versiegelungen und Befestigun-
gen von Flachen zu einer zusatzlichen klimatischen Beeintrachtigung fuhren. Auf
Grund der Lage am Ortsrand mit einer guten Durchluftungssituation der angren-
zenden freien Landschaft und der geringfligigen Erweiterung des bestehenden
Gewerbegebietes kann gesagt werden, dass es fir das Planungsgebiet und den
angrenzenden Bereich zu keiner nennenswerten bioklimatischen Beeintrachtigung
ausgehend von der Deckblatt 4 kommt. Wichtige Frischluftentstehungsgebiete
werden durch die Planung nicht tangiert. Die als hoch eingestuften Flachen fur
die Kaltluftproduktion werden nur geringflgig eingeschrankt. Durch die Planung
sind u.a. Ein- und DurchgrinungsmalRnahmen umzusetzen, die im Gegensatz zur
derzeitigen Situation eine positive Wirkung auf die klimatischen Bedingungen ha-
ben werden.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima/Luft durch die Planung als gering eingeschatzt werden.

Schutzgut Wasser:

Durch die Planung sind keine Wasserschutzgebiete und Hochwassergefahrenfla-
chen betroffen. Bei einer baulichen Entwicklung werden Flachen befestigt und
versiegelt und stehen dem Schutzgut Wasser und dem Wasserhaushalt nicht
mehr zur Verfligung stehen. Mit einem erh6hter Wasserabfluss durch versiegelte
Flachen, vor allem bei Starkregenereignissen ist zu rechnen. Das Schutzgut Was-
ser wird somit erheblich beeintrachtigt. Diese Beeintrachtigung wird durch Ver-
meidungs- und Minimierungsmaflnahmen und die erforderlichen Ausgleichsfla-
chen kompensiert. Beispielsweise sind Ein- und Durchgrinungsmafinahmen und
baulich die Verwendung von versickerungsfahigen Beldgen in Bereichen der pri-
vaten Stellplatze und Lagerflachen geplant. Der Nachweise der erforderlichen
Ausgleichsflachen erfolgt im stdlichen Geltungsbereich. Es ist u.a. eine Extensi-
vierung von intensiv landwirtschaftlichen Flachen geplant. Der Wasserhaushalt
profitiert von dieser extensiven Nutzung, da die Bewirtschaftung eine Verwendung
von Dunger und Pflanzenschutzmittel untersagt und somit Giber diese Flachen
keine schadlichen Stoffe in den Grundwasserhaushalt eindringen.

Fir die Behandlung des Niederschlagwassers ist geplant, dass dieses Uber das
bestehende System des vorhandenen Gewerbegebietes Riedbach West erfolgt
mit der Einleitung in den Riedbach. Dieses Konzept zum Umgang mit dem Nieder-
schlagswasser befindet sich derzeit in Bearbeitung und wird im laufenden Verfah-
ren im Zuge eines wasserrechtlichen Genehmigungsverfahrens konkretisiert. Er-
ganzte Informationen zur Wasserbehandlung (Schmutz- und Niederschlagswas-
ser) sind im Kapitel 4.6.3 der Begriindung zu finden.

Die Auswirkungen der geplanten Gewerbegebietes-Erweiterung auf das Schutz-
gut Wasser sind auf den Eingriffsflachen erheblich, werden aber durch geplante
wasserwirtschaftliche und naturschutzfachliche MalRnahmen kompensiert. Somit
sind nur geringfigige Auswirkungen aus das Schutzgut Wasser zu erwarten.
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Schutzgut Arten und Lebensraume:

Auf den Eingriffsflachen (Abb. 17) ist von keinem naturschutzfachlich bedeutsa-
men Lebensraum auszugehen. Durch die bauliche Entwicklung gehen dennoch
Flachen als potentieller Lebensraum fur Flora und Fauna verloren. Die ausge-
raumten Flachen werden derzeit landwirtschaftlich teils extensiv teils intensiv ge-
nutzt. Gehélze sind nicht und im geringen Umfang auf den geplanten Ausgleichs-
flachen vorhanden. Auch amtliche kartierte Biotope sind im Eingriffsbereich von
Deckblatt 4 nicht betroffen. Fur Tier- und Pflanzenarten sind diese Flachen daher
eher ungeeignet und als Lebensraum nehmen sie eine geringe (untergeordnete)
Rolle ein. Bedeutsame Schutzgebiete wie Landschafts- und Naturschutzgebiet,
Nationalparks und Natura 2000-Gebiete liegen nicht im Bereich der Eingriffsfla-
che. In der ndheren Umgebung sind Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiet
und ein FFH-Gebiet vorhanden (Kapitel 5.2.2). Durch die Entfernung und die
freien Abstande (Pufferflachen mit landwirtschaftlicher Nutzung) zwischen Pla-
nungsgebiet und Naturschutzgebiet / FFH-Gebiet kann eine Beeintrachtigung die-
ser genannten Schutzgebiete ausgeschlossen werden. Auch wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsabschatzung durchgefiihrt, die auch zu diesem Ergebnis kommt.
Im Planungsgebiet sind unterschiedliche Ein- und Durchgriinungsmafnahmen
durchzufuhren, die sich im Vergleich zum derzeitigen Bestand fir die Artenzu-
sammensetzung eher positiv auswirken wird. Die erforderlich Ausgleichsflachen
werden im sidlichen Geltungsbereich, auch auf Fldchen im Landschaftsschutzge-
biet nachgewiesen. Diese Flachen werden derzeit teils intensiv teils extensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Zielsetzung einer Extensivierung in Grinland be-
wirkt neben den Ein- und Durchgriinungsmafinahmen einen positiven Effekt auf
die Artenzusammensetzung.

Die Auswirkungen der Gewerbegebietserweiterung auf das Schutzgut Arten und
Lebensrdume werden zusammenfassend als gering bis mittel eingestuft. Durch
die geplanten MalBnahmen sowohl im Planungsgebiet des Gewerbegebietes als
auch im Sinne des Ausgleiches des Eingriffs (Ausgleichsflachen) kann von einer
naturschutzfachlichen Aufwertung flir dieses Schutzgut auf mittlerer bis langer
Sicht gesprochen werden. Durch die bauliche Entwicklung gehen zwar potenzielle
Lebensraumflachen (von geringer bis mittlerer Bedeutung) verloren, aber auf der
anderen Seite werden neue Lebensraume fir Flora und Fauna geschaffen.

Schutzgut Landschaftsbild:

Inwieweit die Verdnderungen des Planungsgebiet als Beeintrachtigung des beste-
henden Orts- und Landschaftshilds empfunden werden, hdngt von der subjektiven
Wahrnehmung des Betrachters ab. Dazu kommt die subjektive Wertigkeit des
Orts- und Landschaftsbildes im Gesamtkontext des Bebauungsplans, d.h. welche
Stellung und Gewichtung bekommt das Orts- und Landschaftsbild gegentber an-
deren Belangen, z.B. Forderung von kleinen Betrieben oder Schaffung von Ar-
beitsplatzen.

Dennoch kénnen objektive Aussagen getroffen werden, welche Auswirkungen zu
erwarten sind. Zusammenfassend werden die Auswirkungen des Planungsgebie-
tes auf das Orts- und Landschaftshild als mittel eingestuft. Dazu folgende Be-
grindung:

Das Planungsgebiet (Bereich mit den geplanten gewerblichen Nutzungen), isoliert
betrachtet, hat wegen der ausgeraumten landwirtschaftlichen Nutzung ohne
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Gehdlzbestand fir das Orts- und Landschaftsbild eine geringe Bedeutung. Klei-
nere Geholzbestdnde sind auf der geplanten Ausgleichsflachen vorhanden. Die
Flachen des Umgriffs erhalten seine Bedeutung erst mit der Betrachtung des ihm
umgebenden Umfeldes.

Im Norden und Osten ist das Landschaftsbild durch das bestehende Gewerbege-
biet Riedbach West und seinen baulichen Anlagen vorbelastet. Es sind keine
freien Blickachsen vorhanden. Auf Hohe der Zufahrt in das Gewerbegebiet sind
Sichtachsen und Blickbeziehung in Richtung der Riedbachbriicke und des Gewer-
begebietes entlang der Bundesstralle méglich. Das Planungsgebiet erhalt hohe
Bedeutung fur das Landschaftsbild dadurch, dass ab dieser Zufahrt zum beste-
henden Gewerbegebiet entlang der Stralle ,Am grofRen Pfahl® freie und unver-
baute Sichtachsen zum Pfahl méglich sind. Diese Sichtachsen werden durch die
Planung stark eingeschrankt und sind so nicht mehr vorhanden. Auf der anderen
Seite muss erwahnt werden, dass dieser Raum in der Nahe des Gewerbegebietes
entlang der Stral3e fur die Betrachtung des Pfahles eine eher untergeordnete
Rolle einnimmt, da dieser keine hohen Aufenthaltsqualitaten aufweist und die
StralRe gegenlber der Bundesstral3e eine untergeordnete Gewichtung besitzt. Die
Anfahrt zum Pfahl erfolgt gré3tenteils Uber die Bundesstrale mit dem vorhande-
nen Parkplatz. Von dort aus werden die Besucher ber Wander- und Radwege um
den groRen Pfahl geleitet. Das Planungsgebiet hat keine Auswirkungen auf die
Sichtbeziehungen zum ,Grofien Pfahl“ bei Benutzung dieser Wander- und Rad-
wege, die direkt den ,GroRen Pfahl®* umgeben (Abb. 15). Auch eine erhebliche ne-
gative Beeinflussung von naturschutzfachlich bedeutenden Schutzgebieten durch
das Planungsgebiet, insbesondere der Eingriffsflache kann auf Grund der Entfer-
nung und den dazwischen liegenden landwirtschaftlichen Flachen als Puffer aus-
geschlossen werden. Die erforderlichen Ausgleichsflachen werden direkt in der
Nahe des Eingriffs, auf Flachen, die auch im Landschaftsschutzgebiet liegen und
auch intensiv landwirtschaftlich genutzt werden, nachgewiesen. Von der dem Pla-
nungsgebiet zugewandten Wandseite des ,Grof3en Pfahles® auf erhoht gelegenen
Wanderwegen ergeben sich freie Blickachsen Uber das Planungsgebiet auf das
bestehende Gewerbegebiet Riedbach West und auf Viechtach (Abb. 16). Dabei
pragt das Industriegebiet West entlang der BundesstralRe die Sicht auf den Ort.
Eine Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes bei einer dstlichen Blick-
richtung tber das Planungsgebiet wird durch westlich geplante Gehoélzstrukturen
vermindert und minimiert.

Es wird auf die Abbildung 7 (Schnitt) und die Ausfuhrungen in Kapitel 4.4 und 4.7
zur Bauweise und Gestaltung der Geb&ude und Eingrinung in Verbindung mit
dem Umfeld und die Landschaft verwiesen.

AbschlieBend kann gesagt werden, dass durch die Erweiterung des Gewerbege-
bietes freie Sichtfelder zum ,GroRen Pfahl“ ausgehend von der Hohe des beste-
henden Gewerbegebietes entlang der Strale ,Am groRen Pfahl* eingeschrankt
werden und so nicht mehr vorhanden sind. Betrachtet man das Planungsgebiet
und seine Auswirkungen im gesamten Kontext, so sind zusammenfassend das
Planungsgebiet und seine Auswirkungen auf die Umgebung von mittlerer Bedeu-
tung fur das Orts- und Landschaftsbild.
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Schutzgut Mensch:

Erholung und Freizeit:

Das Planungsgebiet an sich hat keine Funktion als wichtiges Freizeit- und Erho-
lungsgebiet, da dieses landwirtschaftlich genutzt wird. In der Ndhe und im Deck-
blatts 4 sind Wander- und Fahrradwege vorhanden. Die Wander- und Fahrrad-
wege um den Pfahl mit deren Blickachsen werden durch das Planungsgebiet nicht
wesentlich tangiert. Die StralRe ,Am GrofRRen Pfahl® ist nach dem Bayernatlas im
Geltungsbereich als drtlichen Wanderwege und Mountainbikeweg ausgewiesen.
Sicht- und Blickbeziehungen zwischen den genannten Wegen und dem ,GrofRen
Pfahl“ werden in dieser derzeitigen Form nicht mehr vorhanden sein. Es wird auf
die Ausfihrungen zum Schutzgut Landschaftsbild verwiesen. AbschlieRend sind
die Auswirkungen als gering bis mittel einzustufen. Das ,mittel“ bezieht sich nur
auf die verloren gehenden Blickbeziehung zwischen den Wander- und Mountain-
bikewege entlang der Stralle ,Am grofRen Pfahl“ und dem ,GroRen Pfahl* selbst.

Larm:

Wahrend der Bauphase ist mit baubedingten Auswirkungen durch Immissionen
wie beispielsweise Larm und Staub von Baumaschinen und Schwerlastverkehr zu
Baubedingte Belastungen sind insgesamt aufgrund der zeitlichen Befristung und
der Beschrankung auf die Tagzeit hinnehmbar und auch nicht vermeidbar.

Im Zuge dieser Planung wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. In die-
sem Gutachten wird eine Larmkontingentierung gemaf der DIN 45691 /17/ durch-
gefuhrt, bei der den Teilflachen — unter Berlicksichtigung der Vorbelastung —
Emissionskontingente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der geltenden
Orientierungswerte der DIN 18005 /13/ bzw. der geltenden Immissionsrichtwerte
gemal TA-Larm /21/ an der umliegenden Wohnbebauung sicherstellen. Die fir
das Gutachten maRgeblichen Immissionsorte sind in der Abbildung 18 im Kapitel
5.3.6 dargestellt.

Im Zuge der Bebauung missen die im Bebauungsplan festgesetzten Werte einge-
halten bzw. unterschritten werden. Somit ist eine schalltechnische Beeintrachti-
gung der Immissionsorte durch das Planungsgebiet ausgeschlossen. Es wird auf
die im Bebauungsplan festgesetzten Bestimmungen zum Schallschutz, auf das
Kapitel 4.8 ,Immissionsschutz” der Begrindung und auf das Gutachten an sich
verwiesen.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch werden zusammen-
fassend als gering eingestuft.

Schutzgut Kultur- und Sachguter:
Im Planungsgebiet und in der ndheren Umgebung sind keine bedeutsamen Kultur-
und Sachguter, insbesondere Bau- und Bodendenkmaler vorhanden.

Die Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter wer-
den als unerheblich eingestuft.
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5.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern, die zu einer erhebli-
chen Verstarkung der Beeintrachtigung fihren kénnten, sind nicht erkennbar. Es
ist von ,normalen® Wechselwirkungen zwischen Schutzgitern auszugehen.

5.7 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung (Nullvariante)
Bei Nichtdurchfihrung der Deckblattanderung ergeben sich keine wesentlichen
Anderungen zur gegenwartigen Situation. Die Flachen bleiben Gberwiegend als
genutzte Acker- und Grunlandflachen erhalten.

5.8 Eingriffsregelung und Kompensation (Ausgleichsflachen)

5.8.1 Eingriff und Ausgleichsbedarf

Die Eingriffsregelung wird nach dem Uberarbeiteten Leitfaden ,Bauen im Einklang
mit Natur und Landschaft® — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayeri-
schen Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr, kurz StMB (Stand:
12/2021) vorgenommen.

Im ,Leitfaden® ist in Abbildung 4 das Prifschema zur Vorgehensweise der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung dargestellt. Nach dessen Priufung wird das
Regelverfahren fir die Ermittlung des Ausgleichsbedarf angewendet, da die Art
der baulichen Nutzung ,Gewerbegebiet® und die Schutzgiter mit mittlerer Bedeu-
tung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild bewertet werden. Eine ver-
einfachte Vorgehensweise ware bei Wohngebieten mit einer kleineren Grundfla-
chenzahl von 0,3 und einem Geltungsbereich unter 2 ha sowie bei Schutzgutern
mit einer geringen Bedeutung fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild an-
wendbar.

AnschlieBend werden die Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes vor-
genommen. Diese Erfassung und Bewertung des Bestandes erfolgt Gber Biotop-
und Nutzungstypen nach der Bayerischen Kompensationsverordnung. Dabei er-
halten die Biotop- und Nutzungstypen (BNT) eine Bewertung in Form von Wert-
punkten (WP). Diese Wertpunkte haben eine geringe (0-5 WP), mittlere (6-10WP)
und grof3e (11-15WP) naturschutzfachliche Bedeutung. Die Bewertung des Aus-
gangszustandes der BNT in Wertpunkten erfolgt bei BNT mit geringer und mittle-
rer naturschutzfachlicher Bedeutung entsprechend der vereinfachten Erfassung
pauschal anhand des mittleren Wertes der Grundwerte der betroffenen Biotop-
und Nutzungstypengruppen: BNT mit 0 WP - Bewertung mit 0 WP; BNT mit 1 -
5 WP - pauschal 3 WP; BNT mit 6 - 10WP - pauschal 8 WP; BNT mit 11 - 15
WP - Bewertung nach WP gemal Einordnung nach BNT, d.h. 11-15WP.

In der Regel steht die Bewertung des Schutzgutes ,,Arten und Lebensraume® in
Verbindung mit den anderen Schutzgiter und wird fir die Ermittlung des Aus-
gleichsbedarf herangezogen.

Liegt die Bedeutung eines Biotop- und Nutzungstyps in Verbindung mit den fol-
genden Schutzguter Boden, Wasser, Klima/Luft oder Landschaftsbild tGber der
Einstufung nach Wertpunkten, so bedarf es einer erganzenden verbal-argumenta-
tiven Bewertung. Eine Beschreibung und Bewertung des Bestandes und
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Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter erfolgt in den Kapiteln 5.3 - 5.6.
Falls MaRRnahmen zu den jeweiligen Schutzgiitern erforderlich werden, werden

diese in der Regel und so weit wie méglich in Form von Vermeidung- und Mini-
mierungsmaflnahmen kompensiert.

Der Ausgleichsbedarf folgt dieser grundsatzlichen Berechnung:

Wert-
punkte

Ausgleichs-
flachenbedarf

Eingriffs-
flache

Beeintrachti-
gungsfaktor

Planungs-
faktor

Fur das Deckblatt 4 erfolgt folgende Ermittlung des Ausgleichsbedarfs. Die Bio-
top- und Nutzungstypen des Bestandes und dessen Wertigkeit nach Wertpunkten
sowie die Eingriffsflache wird in Abbildung 17 dargestellt.

Biotop- und Nutzungstyp | Wertpunkte Ein- Beein- Ausgleichs-
und Bedeutung uber die [WP] griffs- trachti- bedarf
Biotopwertliste der Bay- flache gungsfak- [WP]
KompV [m2] tor
[GRZ]

Acker — A1l 2 WP
—>geringe Bedeutung - pauschal 3.925 0,7 8.243

3 WP
MaRig extensiv genutztes 6 WP
artenarmes Grinland — - pauschal 5.886 0,7 32.962
G211 > mittlere Bedeu- 8 WP
tung
StralRe — V11 0 WP 1.195 - 0
—~>keine Bedeutung 2> 0WP
Grunflachen und Gehdlz- 3 WP
bestdnde entlang von - pauschal 328 0,7 689
Verkehrsflachen — V51 3 WP
> mittlere Bedeutung
Graben, naturfern — F211 5 WP
—>geringe Bedeutung 2> 3WP 276 0,7 580

SUMME 1 42.474WP
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Planungsfaktor Uber festgesetzte Mal3- Begrindung Reduktion
nahmen (nach dem Leitfaden):
Anlage einer 5-reihigen Heckenstruktur Der Eingriff wird Reduktion
bestehend aus Baumen I1.Ordnung und durch die Anlage von | von Beein-
Strauchern entlang der westlichen Gel- mehrreihigen Gehdlz- | trachtigun-
tungsbereichsgrenze (Festsetzung Il., reihen entlang der gen gegen-
6.1.2) westlichen und sudli- uber dem
chen Geltungsbe- Orts- und
reichsgrenze redu- Land-
ziert: neben der Star- | schaftsbild
kung des Biotopver- (siehe dazu
bundes als Vernet- Kapitel 5.8)
zung von grofR3raumi-
gen Grinstrukturen keine Re-
werden Beeintrachti- duktion im
gungen auf das Land- | Sinne von
schaftsbild vermin- Wertpunk-
dert ten
Erstellung eines geeignetes Lichtkonzep- | Vermeidung von Sto6- 2%
tes fur Fledermause (Festsetzung IV., rungen fur Fleder-
7.0) mause
begrinte Flachdacher, begrenzte H6hen- | Erhaltung der Was- 5%
festsetzung (Festsetzung Ill., 1.2.2.1.1 seraufnahmefahigkeit
und 1.2.2.1.2) (Wasserrtickhalt) und
Vermeidung von St6-
rungen des Orts- und
Landschaftsbildes
Verwendung versickerungsfahiger Beldge | Erhaltung der Was- 5%
(Festsetzung I11.,1.2.2.2.1 und 1.2.2.2.2) | seraufnahmefahigkeit
des Bodens durch
Verwendung versi-
ckerungsfahiger Be-
lage auf Stellplatzen
und Lagerflachen
12%
42.474 x 12% =SUMME 2 | 5.097WP
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Summe 1 - Summe 2 = 42.474 WP - 5.097 WP = 37.377TWP

Insgesamt | 37.377WP

Bei einer Eingriffsflache von knapp 11.600m? sind insgesamt 37.377 Wertpunkte
auszugleichen. Der Ausgleich findet im sidlichen Geltungsbereich auf Teilflachen
mit den Flurnummern 1057/0, 1056/3 und 1065/0, Gemarkung Viechtach statt.

5.8.2 Ausgleichflachen und Ausgleichsumfang

Die Ausgleichsflache wird im sidlichen Geltungsbereich im Anschluss an die Ein-
griffsflache nachgewiesen und westliche Teilflachen liegen im Landschaftsschutz-
gebiet Bayerischer Wald. Die tatsachliche FlachengrdfRe betragt ca. 4.700m2. Auf
dem Grof3teil der Ausgleichsflache ist der Bestand in artenreiches Extensivgrin-
land zu entwickelt. Der Forderung der unteren Naturschutzbehdrde in Regen die
groRtmaogliche Aufwertung und Endzustand der Biotopentwicklung in Verbindung
mit einer Extensivierung von Grinland wird somit entsprochen (BNT-Code G212
wird zu G214). Dabei muss beachtet werden, dass dieser Biotoptyp immer einen
gesetzlichen Schutz aufweist und einen Typ nach der Biotopkartierung oder FFH-
Lebensraumtyp darstellt. In diesem Fall soll das artenreiche Extensivgrinland als
artenreiche Flachlandméahwiese magerer und mittlerer Standorte mit dem Code
G214-GUB51E, vorher GE6510 entwickelt werden.

Der Bestand besteht hauptsachlich aus intensiv genutzten Ackerflachen und méa-
Big extensiv, genutztem artenarmen Griinland. Die auf der Ausgleichsflache um-
zusetzenden Entwicklungs- und Pflegemalinahmen sind im Griunordnungsplan Ill.,
unter Punkt 6.1 und 6.2 je nach Ausgangsbestand festgesetzt. Nachfolgend wer-
den diese nach den Ausgangszustanden beschrieben.

Entwicklungsbeschreibung mit MaBnahmen zum Bestand ,intensiv genutzte
Ackerflachen®:

In den ersten drei Jahren sind zur ersten Ausmagerung der Flache starkzehrende
Pflanzenarten, z.B. Hafer anzubauen. Das Mah- und Erntegutes ist von der Fla-
che zu entfernen. Bei der Entwicklung von unerwiinschten Beikréautern sind zu-
satzlich Mahddurchgange mit Schropfschnitten durchzufiuhren. Im vierten Jahr ist
eine flache Ackerung der Flache und das Aufbringen von Saatgut aus geeigneten
Spenderflachen mit artenreichem Extensivgrinland auszufithren. Dazu ist im Vor-
feld die Naturparkverwaltung Bayerischer Wald und die Untere Naturschutzbe-
horde zur Beratung hinzuzuziehen. Dabei soll der geeignete Zeitpunkt der Acke-
rung und dem Aufbringen des Saatgutes besprochen werden. Ein Schropfschnitt
zur Minderung der Entwicklung von unerwinschten Beikrauter wird wahrschein-
lich durchzufihren sein. Auf ca. 10% der Flache (ca. 300m?) soll nach der Ausha-
gerung im jahrlichen Wechsel ein Altgras- und Brachestreifen belassen werden,
d.h. keine zweite Mahd auf dieser Flache und Stehenlassen der Graser und
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Krauter tiber den Winter und Friithjahr (Riickzugs- und Uberwinterungsorte fiir In-
sekten). In den weiteren Jahren ist die Entwicklung der Wiese zu beobachten.
Entwickelt sich die Wiese nicht in Richtung des gewlinschten Zielzustandes, sind
weitere Mahgutibertragungen (mit Schrépfschnitten) durchzufihren. Entwickelt
sich die Wiese in Richtung Zielzustand ist eine 2-malige Mahd durchzufiihren.
Nach Erreichung des Zielzustandes ist eine 2-malige Mahd im Jahr mit einem ers-
ten Schnitt nicht vor Mitte Juni durchzufiihren. Die Verwendung von Diinge- und
Pflanzenschutzmittel ist zu keinem Zeitpunkt erlaubt. Die Pflege- und Entwick-
lungsmalinahmen sind als Festsetzungen im Grunordnungsplan enthalten.

Entwicklungsbeschreibung mit MaBnahmen zum Bestand ,extensiv genutztes ar-
tenarmes Grinland®:

In den ersten drei Jahren sind zur weiteren Ausmagerung der Flache eine 2-3-
malige Mahd durchzufihren (1.Mahd nicht vor Mitte Juni). Das Mah- und Erntegu-
tes ist von der Flache zu entfernen. Bei der Entwicklung von unerwiinschten Bei-
krautern sind zusatzlich Mahddurchgange mit Schropfschnitten durchzufiihren. Im
vierten oder funften Jahr ist eine Prifung der Wiese hinsichtlich der Artenzusam-
mensetzung und des Entwicklungsstandes zum Zielbiotop durchzufiihren. Wenn
sich die Wiese nicht zum Zielzustand der Wiese entwickelt hat, ist im darauffol-
genden Jahr eine flache Ackerung der Flache und das Aufbringen von Saatgut
aus geeigneten Spenderflachen mit artenreichem Extensivgrunland auszufihren.
Dazu ist im Vorfeld die Naturparkverwaltung Bayerischer Wald und die Untere Na-
turschutzbehoérde zur Beratung hinzuzuziehen. Dabei soll der geeignete Zeitpunkt
der Ackerung und dem Aufbringen des Saatgutes besprochen werden. Ein
Schropfschnitt zur Minderung der Entwicklung von unerwtinschten Beikrauter wird
wahrscheinlich durchzufiihren sein. Auf ca. 10% der Flache (ca. 130m2) soll nach
der Aushagerung im jahrlichen Wechsel ein Altgras- und Brachestreifen belassen
werden, d.h. keine zweite Mahd auf dieser Flache und Stehenlassen der Graser
und Krauter Giber den Winter und Fruhjahr (Riickzugs- und Uberwinterungsorte fir
Insekten). In den weiteren Jahren ist die Entwicklung der Wiese zu beobachten.
Entwickelt sich die Wiese nicht in Richtung des gewilinschten Zielzustandes, sind
weitere Mahgutibertragungen (mit Schrépfschnitten) durchzufihren. Entwickelt
sich die Wiese in Richtung Zielzustand ist eine 2-malige Mahd durchzufihren.
Nach Erreichung des Zielzustandes ist eine 2-malige Mahd im Jahr mit einem ers-
ten Schnitt nicht vor Mitte Juni durchzufiihren. Die Verwendung von Diinge- und
Pflanzenschutzmittel ist zu keinem Zeitpunkt erlaubt. Die Pflege- und Entwick-
lungsmalnahmen sind als Festsetzungen im Grunordnungsplan enthalten.

Die vorhandenen Feldgehdlze werden zum Erhalt festgesetzt. Die Durchfiihrung
von Pflegemalinahmen fir die Umsetzung der Verkehrssicherheitspflicht und ,auf
Stock setzen® von Strauchern auf3erhalb der Brutvogelzeit sind erlaubt. Im Nord-
osten der Ausgleichsflache sind zur Abgrenzung 3-reihige Heckenstrukturen be-
stehend aus Uberwiegend Straucher anzulegen. Alle Pflanz-, Entwicklungs- und
PflegemalRnahmen sowie die zu erhaltende Gehélze der Kompensation sind plan-
lich oder textlich im Deckblatt 4 festgesetzt.
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Ausgleichsumfang: Zur Bewertung und Berechnung des Ausgleichsumfangs wird der Tabelle 6 des aktuellen ,Leitfadens”
zur Eingriffsregelung gefolgt. Der Bestand und seine Bewertung der Ausgleichsflache werden in Abbildung 17 dieser Be-
grindung dargestellt und grinden auf den Biotop- und Nutzungstypen der Bayerischen Kompensationsverordnung. Nach-
folgend werden die naturschutzfachliche Aufwertung des Bestandes und die Zielbiotope dargestellt:

Ausgangszustand Prognosezustand AusgleichsmaRRnahme
nach der BNT-Liste nach der BNT-Liste
23 ~
o o T g |5| 2=z
5 j E . g s |E |2 | 8@
E | o Bezeichnung 5 © Bezeichnung I © S _ | 25 % c
b 2% |3 s |8 |2% |23 g€
z | O mZ | O Ca== o < = BinE < S
1 V51 | Grunflachen ent- | 3 WP B112 Mesophiles 10WP 249 7 - 1.743
lang von Ver- Gebisch
kehrsflachen
2 All Acker 2WP B112 Mesophiles 10WP 254 8 - 2.032
Gebusch
3 | All Acker 2WP G214 Artenreiches Ex- | 12 WP | 2.862 | 10-1* - 25.758
tensivgrunland =
4 | G211 | MaRig extensiv 6WP G214 Artenreiches Ex- | 12 WP | 1.308 6 - 7.848
genutztes arten- tensivgrinland
armes Grinland
Der Ausgleichsumfang betragt 37.381WP
* timelag“: fur Entwicklung der Ackerflache zu Artenreichem Extensivgrinland wird eine Entwicklungszeit von tber 25
Jahre vorausgesetzt, daher ist bei Berechnung 1 Wertpunkt abzuziehen (nach der BayKompV)
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Die Flachen im Ausgangszustand, die fir die Ausgleichsflachenberechnung her-
angezogen wurde, werden nach den Biotop- und Nutzungstypen der Bayerischen
Kompensationsverordnung, kurz BayKompV als intensiv genutzte Ackerflachen,
artenarme Saume und mafig extensiv genutztes artenarmes Grinland eingeord-
net. Auf den Ackerflachen und dem artenarmen Saumen sind Hecken anzupflan-
zen. Die vorhanden Feldgehdlze sind zu erhalten, bleiben jedoch in der Berech-
nung des Ausgleichsumfangs unberiicksichtigt, da keine speziellen den Bestand
aufwertenden MalRnahmen festgesetzt wurden. Die Entwicklung von artenreichem
Extensivgrinland hat auf den Bestandsflachen der Ackernutzung und des artenar-
men Grinlandes zu erfolgen. Zur Erreichung der Ziele sind im Bebauungsplan
(1V., Punkt 6.0) unterschiedliche MaRnahmen festgesetzt.

Der Eingriff in Natur und Landschaft ist inklusive der Umsetzung der MalRhahmen
zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs vollstandig ausgeglichen.

5.8.3 MalRnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Eingriffs

Als Vermeidungs- und/oder Minimierungsmalinahmen des Eingriffs in Umwelt,
Natur und Landschaft sind im Geltungsbereich folgende MalRnahmen nach
Schutzgiter sortiert umzusetzen:

Boden:
- Verwendung versickerungsfahiger Belage bei Herstellung der Stell-
platze und Lagerflachen auf den Baugrundstiicken
- Be- und Durchgrinung der Baugrundstiicke sowie deren dauerhafte Si-
cherung
- Festsetzung einer geringeren Grundflachenzahl, GRZ = 0,7 im Ver-
gleich zur Baunutzungsverordnung maximal zuldssigen GRZ von 0,8

Wasser:
- Erhalt der Wasseraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung
versickerungsfahiger Beldge im Bereich von PKW-Stellplatze und La-
gerflachen

Tiere und Pflanzen:

- Aufbau von 3- und 5-reihigen Heckenstrukturen aus Strauchern und
Baumen II. Ordnung und Pflanzung von Solitargehdlzen

- Verwendung von standortgerechten und regionaltypischen Gehdlzarten

- Verbot von der Verwendung von Kunstrasen und Anlage von Steingar-
ten

- Verwendung von autochthonem Saatgut fir die nicht mit Gehdlzen an-
zupflanzenden Flachen

- Ermdglichung der Wanderung von Kleintieren, da Abstandsfreihaltung
von 15cm zwischen Gelandeoberflache und Zaununterkante

- Erarbeitung von Lichtkonzepten als Minimierungsmaf3nahme fur Fleder-
mause (siehe Kapitel 5.8.4 Artenschutzrechtliche MalRnahmen) und In-
sekten

Genehmigung i. d. Fassung v. 05.03.2025 Seite 54 von 60



Begrindung mit Umweltbericht zum Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West"

Landschaftsbild:

- Be- und Durchgriinung des Planungsgebietes durch unterschiedliche
Bepflanzung (Solitargehdlze und Hecken), insbhesondere Aufbau von 3-
und 5-reihigen Heckenstrukturen aus Strauchern und Baumen Il. Ord-
nung

- Freihaltung von Sichtachsen zwischen GroRem Pfahl und StraRe (siehe
festgesetzte Grunflachen zwischen den Baugrundstiucken ,Nord und
Mitte®)

- Festsetzung von zulassigen Gebaudehdhen und

- Festsetzung von zulassigen Abgrabungen fihren zur nicht stérenden
Einbindung der Geb&ude in das Ort- und Landschaftsbild und land-
schaftsgerechter Ubergang mit der festgesetzten Boschung mit Gehdol-
zen zwischen Gewerbegebiet und freier Landschaft

Mensch
- Ausschluss von verschiedenen Nutzungsarten (Tankstellen und Spiel-
hallen), die fur die Bestandsumgebung stadtebauliche nicht geeignet
sind

5.8.4 Artenschutzrechtliche MaBnahmen (saP)
Nachfolgend werden bestimmte Ausziige aus der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung vom Biuro fur Landschaftsdkologie ,Sommer® herangezogen:

LSAufgrund der Ndhe zu Schutzgebieten und wegen des Lebensraumpotenzials
wird der Artenschutz bearbeitet, hierzu wurden 2024 faunistische Kartierungen
durchgefihrt. Kartiert wurden Fledermause, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und
Vogel der offenen Feldflur.

Die Untersuchungen zu den vorliegenden Angaben zur artenschutzrechtlichen
Prifung erbrachten zusammenfassend folgendes Ergebnis: Das geplante Gewer-
begebiet Riedbach West kann ohne konfliktvermeidende MalRnahmen (Minimie-
rungsmaflnahmen) zur Auslésung von Verbotstatbestdnden gemaR § 44
BNatSchG bei Fledermausen fuhren.

Bei allen anderen untersuchten Artengruppen kommt es nicht zu Betroffenheiten.

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung sind durchzufuhren, um Gefahrdungen
der nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenar-
ten, hier Flederm&use zu vermeiden oder zu mindern. Die folgende Ermittlung der
Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Be-
ricksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 MinimierungsmaRnahme fir Flederméause: Erarbeitung von Lichtkonzepten
wahrend der Bauzeit: keine Lichtemissionen wahrend der aktiven Fledermauszeit,
also keine Beleuchtung zwischen 20:00 Uhr und 7:00 Uhr. Keine Abstrahlung von
Lichtquellen in die Umgebung, also zur Seite oder nach oben, insbesondere nicht
in Richtung des GroRen Pfahls. Nutzung von warmen Lichtfarben, max. 4.000
Kelvin.
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V2 Minimierungsmalnahme fiir Flederm&use: Erarbeitung von Lichtkonzepten
wéahrend des Betriebes: Reduzierung der Beleuchtung auf das Notwendige. Ein-
satz von LED-Leuchten mit Bewegungsmeldern (auch Straenbeleuchtung nach
Bedarf) und mdglichst warmen Farbtemperaturen bis 4000 Kelvin. Verwendung
von Lampen, die nur nach untengerichtet sind, Vermeidung von Abstrahlung zur
Seite oder nach oben. Keine grof3flachige Ausleuchtung heller Fassaden. “

5.9 Landwirtschaft

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flachen ge-
gebenenfalls ausgehenden Immissionen wie Geruch, Larm und Staub sind zu dul-
den. Bei Pflanzungen zu angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Nachbar-
grundsticken sind auf Grund der Bewirtschaftung die gesetzlichen Grenzab-
stédnde einzuhalten.

Der Verlust von landwirtschaftlich genutzten Flachen ist der Stadt Viechtach be-
wusst. Der gewerblichen Nutzung der Flachen wird Vorrang vor der landwirt-
schaftlichen Nutzung eingerdumt.

5.10 Alternative Planungsmdéglichkeiten

Im Zuge der Anderung des Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 13 wur-
den im Stadtgebiet von Viechtach Aussagen zu alternativen Planungsmdéglichkei-
ten getroffen. Der Fokus der Gewerbegebietserweiterung liegt dabei auf den Be-
reich von Riedbach West, da Teilflachen im Eigentum der Stadt Viechtach liegen
und die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimerinnen und Eigentimer gegeben
ist. Es wird auf das Kapitel ,Alternative Planungsmadglichkeiten® der Deckblattan-
derung 13 zum Flachennutzungsplan verwiesen.

5.11 Methodisches Vorgehen und Schwierigkeiten

Die Erstellung des Umweltberichtes auf Grundlage der Anlage 1 BauGB, die Be-
schreibungen, Analysen und Ergebnisse erfolgten nach derzeitigem Kenntnis-
stand und verbal-argumentativ. Es sind keine gravierend technischen Schwierig-
keiten aufgetreten. Verwendete Quellen sind im Literaturverzeichnis im Kapitel 5
zu finden.

5.12 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Gemal § 4c BauGB ist die Stadt Viechtach fur die Durchfihrung des Monitorings
verantwortlich. Deshalb hat die Stadt Sorge zu tragen, dass die MalRnahmen zur
Ausgleichsflache, Verminderung- und Vermeidungsmaf3nahmen und sonstige
PflanzmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches umgesetzt werden. Die im
Umweltbericht unter 5.8.3 und 5.8.4 aufgefihrten MaRnahmen, die planlichen und
textlichen Festsetzungen zur Grinordnung (insbesondere die Festsetzungen un-
ter Il., 5.0, 6.0 und IV., 6.0) sind umzusetzen.
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5.13 Zusammenfassung

Die Stadt Viechtach beabsichtigt die Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
bietes Riedbach West. Die Deckblattdnderung 13 zum Flachennutzungsplan und
das Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West“ verfolgen diese Zielset-
zung und somit erfolgt die Planung im ,Parallelverfahren“ nach § 8 Abs. 3 Satz 1
BauGB.

Der betroffene etwa 1,6ha grof3e Geltungsbereich von Deckblatt 4 liegt im westli-
chen Stadtgebiet, ca. 1,5km vom Stadtzentrum entfernt. Derzeit Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen in ein Gewerbegebiet nach § 8
BauNVO geéndert werden. Daneben soll der stdliche Geltungsbereich fur die er-
forderlichen Ausgleichsflachen verwendet werden. Die verkehrliche Erschlieung
erfolgt Uber die vorhandene Strale ,Am groRen Pfahl®.

Mit der Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes erfolgt die Anlage eines
landschaftsgerechten Ubergangs am westlichen Rand des geplanten Gewerbege-
bietes zur freien Landschaft. Zusatzlich sind zur Verminderung und Minimierung
des Eingriffs Ein- und Durchgrinungsmafnahmen fir die Gewerbegebietserweite-
rung geplant. Durch diese KompensationsmaflRhahmen und Ausgleichsflachen
wird der Eingriff in Natur und Landschaft (gemaR dem ,Leitfaden®) ausgeglichen.
Die Auswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter in Natur und Landschaft
werden als gering bis mittel eingestuft, wobei sich das ,mittel“ auf das Orts- und
Landschaftshild und den Boden bezieht. Dem Orts- und Landschaftsbild wird ge-
genuber dem Schutzgut Boden einem hdheren Wert beigemessen.

Deggendorf, den 05.03.2025
;, brunner architekten

’ INGE N\ U E MBHIHIIIII\II\II\IHNl\II\I\IHIIIII\I\IIII!\IlIIIIllIHI\IHII\II\I|IIIHIHI\IIIIIIIII
kandlbach 1 metzgergasse 19
94234 viechtach 94469 deggendorf

Robér Brunner,
Architekt und Stadtplaner
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SchalltechnischerBericht Nr. S2206062
Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West*

1. Vorgang

1.1 Allgemein

Die Stadt Viechtach, beabsichtigt die Deckblattanderung Nr. 4 des Bebauungsplanes
.Riedbach West* im Nordwesten der Stadt Viechtach, Landkreis Regen,
Regierungsbezirk Niederbayern.

Im vorliegenden Bericht wird eine Larmkontingentierung gemall der DIN 45691 /17/
durchgefuhrt, bei der den Teilflachen — unter Berlicksichtigung der Vorbelastung —
Emissionskontingente zugewiesen werden, welche die Einhaltung der geltenden
Orientierungswerte der DIN 18005 /13/ bzw. der geltenden Immissionsrichtwerte geman
TA-Larm /21/ an der umliegenden Wohnbebauung sicherstellen.

1.2 Ortliche Situation

Die Planflache befindet sich nordwestlich des Ortszentrums der Stadt Viechtach, im
Anschluss an bereits bestehende Gewerbeflachen des Gewerbegebietes Riedbach-
West.

Im Osten schlieBen landwirtschaftlich genutzte Flachen an die geplante Erweiterung an.

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in einem Abstand von ca. 85 m in
nordwestlicher Richtung.

Weitere Wohnbebauungen liegen in slidéstlicher Richtung.

2. Grundlagen fur die Ermittlung und Beurteilung der
Immissionen

21 Zugrunde gelegte Normen und Richtlinien

Bei der Ausarbeitung des schalltechnischen Berichts wurden die folgenden Unterlagen
verwendet:

10/ Gesetz zum  Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen  durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und &ahnliche Vorgange
(Bundes-Immissionsschutzgesetz — BImSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGB1. | S. 1274), zuletzt geadndert durch
Art. 3 G vom 18. Juli 2017 (BGB1.1S. 2771, 2773)

12/ DIN 4109-1: Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen, Stand
Januar 2018

19/ DIN ISO 9613-2: Akustik — Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien,
Teil 2: Aligemeines Berechnungsverfahren, Stand Oktober 1999

13/ DIN  18005: Schallschutz im  Stadtebau; Beiblatt 1 zu Teil
1: Berechnungsverfahren;  Schalltechnische  Orientierungswerte  fur die
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n7/

121/

126/

166/

stadtebauliche Planung, Mai 1987; bzw. DIN 18005: Schallschutz im Stadtebau;
Teil 1: Grundlagen und Hinweise fir die Planung; Stand Juli 2002

DIN 45691: Gerauschkontingentierung, Stand Dezember 2006

TA Larm: Allgemeine Verwaltungsvorschrift zur Anderung der Sechsten
Allgemeinen  Verwaltungsvorschrift zum  Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm), Stand Juni 2017

RLS-19: Richtlinien fir den Larmschutz an Straflden, Forschungsgesellschaft flr
Strallen- und Verkehrswesen, Stand 2019

16. BImSchV: Sechzehnte Verordnung =zur Durchfihrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Verkehrslarmschutzverordnung, Stand 04.
November 2020

2.2 Planunterlagen und Ausgangsdaten

Fir die Erstellung des vorliegenden Berichts wurden folgende Daten und Unterlagen zur
Verfligung gestellt:

Tabelle2.1:Planunterlagen

Bezeichnung Ersteller MaRstab Datum
Brunner
Deckblatt 4 zum Bebauungsplan Architekten 1:1.000 09.11.2022
.Riedbach West* Ingenieure T Vorabzug
GmbH
Brunner
Deckblatt 3 zum Bebauungsplan Architekten .
Bebauungsplan ,Riedbach West® Ingenieure 1:1.1000 | 14.09.2020
GmbH
Brunner
Deckblatt 2 zum Bebauungsplan Architekten .
Bebauungsplan ,Riedbach West® Ingenieure 1:1.1000 | 30.10.2015
GmbH
Brunner
Deckblatt 1 zum Bebauungsplan Architekten .
Bebauungsplan ,Riedbach West* Ingenieure 1:1.000 ) 05.07.2011
GmbH
Bebauungsplan Riedbach West' | O"SPENUNIR- | 4.9 000 | 22.06.1998
Flachennutzungsplan Stadt Viechtach 1:2.000 | 02.03.2021
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2.3 MaRgebliche Immissionsorte

Mafgebliche Immissionsorte liegen gemaf A.1.3 der TA-Larm /21/

bei bebauten Flachen 0,5 m au3erhalb vor der Mitte des gedffneten Fensters des
vom Gerausch am starksten betroffenen schutzbedirftigen Raumes nach
DIN 4109 /2/;

bei unbebauten Flachen oder bebauten Flachen, die keine Gebaude mit
schutzbedurftigen Rdumen enthalten, an dem am starksten betroffenen Rand der
Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbediirftigen
Raumen erstellt werden durfen.

Als schutzbedurftige Rdume im Sinne der DIN 4109 /2/ zahlen

Wohnraume, einschlief3lich Wohndielen, Wohnklichen;

Schlafraume, einschlieRlich Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten;
Bettenraume in Krankenhauser und Sanatorien;

Unterrichtsrdume in Schulen, Hochschulen und ahnlichen Einrichtungen;
Bilroraume;

Praxisraume, Sitzungsraume und ahnliche Arbeitsraume.

Fir die schalltechnische Berechnung sind die folgenden Immissionsorte (10 1 — 10 9) als
malfdgeblich zu betrachten:
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Gemal den vorliegenden Unterlagen (Flachennutzungsplan, Bebauungsplan) kann die
Schutzwurdigkeit der Immissionsorte wie folgt eingestuft werden:

Tabelle 2.2: Ubersicht iiber die Einstufung der Schutzbediirftigkeit der Immissionsorte

Immlzftlons- rechtl. Grundlage Grundstiick Einstufung
10 1 Flachennutzunasolan FI. Nr. 1073, Gmk. Kern-, Dorf-,
9sp Viechtach Mischgebiet (MI)
10 2 Flachennutzunasolan FI. Nr. 1082, Gmk. Kern-, Dorf-,
gsp Viechtach Mischgebiet (MI)
. FI. Nr. 1091/3, Gmk. .
03 Flachennutzungsplan Viechtach Gewerbegebiet (GE)
. FI. Nr. 1111/4, Gmk. Allgemeines
104 Flachennutzungsplan Viechtach Wohngebiet (WA)
. FI. Nr. 1109, Gmk. Allgemeines
I05 Flachennutzungsplan Viechtach Wohngebiet (WA)
06 Flachennutzunasolan FI. Nr. 1050/36, Gmk. Allgemeines
gsp Viechtach Wohngebiet (WA)
07 Flachennutzunasolan FI. Nr. 1052, Gmk. Kern-, Dorf-,
9sp Viechtach Mischgebiet (MI)
. FI. Nr. 1050/14, Gmk. Allgemeines
08 Flachennutzungsplan Viechtach Wohngebiet (WA)
FI. Nr. 1116, Gmk. Reines Wohngebiet
109 Bebauungsplan Viechtach (WR)

2.4 Immissionsrichtwerte

Im Beiblatt 1 zu Teil 1 der DIN 18005 /13/ werden die in der nachfolgenden Tabelle
aufgefuihrten Orientierungswerte genannt, welche nach geltendem und praktizierendem
Bauplanungsrecht an den mafgeblichen Immissionsorten im Freien eingehalten, bzw.
unterschritten werden sollen. Somit kdnnen schadliche Umwelteinwirkungen durch Larm
vorgebeugt und die mit der Eigenart des Baugebietes verbundenen Erwartungen auf
angemessenen Schutz vor Larmbelastigungen erflllt werden.

Tabelle 2.3: Orientierungswerte DIN 18005 /13/- Gewerblich bedingter L&rm
Orientierungswerte OW der DIN 18005 /13/- Gewerblich bedingter Larm [dB(A)]
Zeitraum WR WA/WS Mi GE
Tag (6.00 — 22.00 Uhr) 50 55 60 65
Nacht (22.00 — 6.00 35 40 45 50

Uhr)
WR: reines Wohngebiet
WA: allgemeines Wohngebiet
Mi: Kern-, Dorf-, Mischgebiet
GE: Gewerbegebiet

Die in der obigen Tabelle genannten Orientierungswerte (Gewerbelarm) entsprechen
den in der Nr. 6.1 b) sowie d) — f) der TA-Larm /21/ genannten Immissionsrichtwerten.
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2.5 Beurteilungszeitraum
Tag
Der Beurteilungszeitraum Tag erstreckt sich nach DIN 18005 /13/ von 6.00 — 22.00 Uhr.

Nacht
Der Beurteilungszeitraum Nacht erstreckt sich nach DIN 18005 /13/ von 22.00 —
6.00 Uhr.

2.6 Hindernisse

Bei der Larmkontingentierung wurde gem. DIN 45691 /17/ ,Gerauschkontingentierung"
von freier Schallausbreitung ausgegangen.

3. Berechnungsgrundlagen

Die Durchfliihrung der Schallausbreitungsberechnung erfolgt EDV-gestiitzt durch die
Larm-Software IMMI (Version 2022) der Firma Wodlfel.

Die Ausbreitungsberechnung erfolgt nach der DIN 45691 /17/, Kap. 4.5 unter
ausschlieBlicher Berlcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung in die
Vollkugel (41 s2?) Uber ebenem Gelande.

4. Ermittlung der Emissionskontingente

4.1 Vorbelastung

Im Umgriff der Planflache befinden sich bereits bestehende Gewerbeflachen des
Gewerbegebietes Riedbach West.

Zur Berticksichtigung der bereits vorhandenen Gewerbe- und Industrieflachen wurden
reduzierte Immissionsrichtwerte fir die Untersuchung herangezogen.

Beim Immissionsort IO 3, welcher sich im Gewerbegebiet befindet, sind aufgrund der
Summenwirkung mit anderen Betrieben um 3 dB(A) reduzierte Immissionsrichtwerte
einzuhalten.

Fir die restlichen Immissionsorte wurden in Anlehnung an die TA-L&rm um 6 dB(A)
reduzierte Immissionsrichtwerte zur Beurteilung herangezogen. /21/

An den fur die Planflache mafigeblichen Immissionsorten ergeben sich somit folgende
reduzierte Richtwerte, welche zur Beurteilung der Larmkontingentierung herangezogen
wurden:

Donau-Gewerbepark 5

-5- 94486 OSTERHOFEN
GeoPlan Tel:09932/9544-0



SchalltechnischerBericht Nr. S2206062
Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West*

Tabelle4.1:ReduzierteImmissionsrichtwerte

Werktag (6h — 22h) Nacht (22h — 6h)
Immissionsort IRW red. IRW IRW red. IRW
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
101 60 54 45 39
10 2 60 54 45 39
103 65 62 50 47
10 4 55 49 40 34
I05 55 49 40 34
106 55 49 40 34
I07 60 54 45 39
108 55 49 40 34
109 50 44 35 29

4.2 Kontingentierung

Die in der Tabelle 3.1 aufgefiihrten reduzierten Immissionsrichtwerte dirfen, durch den
auf der gesamten Flache der Erweiterung verursachten Larm, nicht Uberschritten
werden.

Die verursachte Intensitat des entstehenden Larms soll durch Emissionskontingente
beschrieben (begrenzt) werden.

Zur Absicherung der Vertraglichkeit der Bauleitplanung mit der Schutzwirdigkeit der
Nachbarschaft vor unzulassigen anlagenbezogenen Larmemissionen werden maximal
zuldssige Emissionskontingente Lex auf den ,Emissionsbezugsflachen® gem.
Planeintrag im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzt (siehe Anlage 2).

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf die
mafgeblichen Immissionsorte die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lex
nach DIN 45691:2006-12 /17/ weder wahrend der Tagzeit von 6.00 — 22.00 Uhr noch
nachts von 22.00 — 6.00 Uhr Uberschreiten:

Tabelle4.2:Emissionskontingente Planfléche

Zulassig Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Richtung Emissions- Sektor Sektor Sektor
bezugsflache A B C
Teilflache: Tag Nacht Tag Nacht | Tag Nacht
TL 1 2.155 60 53 60 51 60 47
TL 2 4.564 60 56 60 50 60 45
Richtung Emissions- Sektor Sektor
bezugsflache D E
Teilflache: Tag Nacht Tag Nacht
TL 1 2.155 60 59 60 56
TL 2 4.564 60 56 60 54
Dabei gilt:
Bezugspunkt Richtungssektoren:
X: 782379,54 y: 5443729,73 (UTM 32)

@ GeoPlan
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4.3 Ergebnisse

An den malgeblichen Immissionsorten errechnen sich, verursacht durch das
angenommene Emissionskontingent fir die Planflache, Beurteilungspegel L. A von:

Tabelle 4.3: Beurteilungspegelanden mallgeblichen Immissionsorten

Werktag (6h — 22h) Nacht (22h — 6h)
Immissionsort red. IRW Lea red. IRW Lea
/dB(A) /dB(A) /dB(A) /dB(A)
10 1 54 441 39 39,0
10 2 54 43,7 39 38,3
103 62 51,4 47 42,1
104 49 43,7 34 34,0
105 49 47,0 34 32,2
106 49 45,9 34 31,1
107 54 42,2 39 38,8
108 49 39,3 34 33,8
109 44 43,7 29 29,0

Die jeweiligen reduzierten Immissionsrichtwerte werden an allen Immissionsorten zur
Tag- und Nachtzeit eingehalten, bzw. unterschritten.
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5. Vorschlage textliche Festsetzungen

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche in ihrer Wirkung auf die
maflgeblichen Immissionsorte die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lex nach DIN 45691:2006-12 weder wéhrend der Tagzeit von
6.00 — 22.00 Uhr noch nachts von 22.00 — 6.00 Uhr (iberschreiten. Die jeweiligen
Sektoren sind dabei zu beachten:

Zuldssig Emissionskontingente Lex [dB(A)/m?]
Richtung Emissions- Sektor Sektor Sektor
bezugsfldche A B Cc
Teilflache: Tag | Nacht | Tag | Nacht | Tag Nacht
TL 1 2.155 60 53 60 51 60 47
TL 2 4.564 60 56 60 50 60 45
Richtung Emissions- Sektor Sektor
bezugsflache D E
Teilflache: Tag Nacht Tag Nacht
TL 1 2.155 60 59 60 56
TL 2 4.564 60 56 60 54

Bezugspunkt Richtungssektoren:
x: 782379,54 y: 5443729,73 (UTM 32)

Die Priifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691 besitzt dabei lediglich die im
Bebauungsplan als ,Emissionsbezugsflache” dargestellte Flache.

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter sind nicht zuléssig.

Die Schallddmmmalle der AufBlenbauteile von schutzbediirftigen Rédumen (Biiros,
Aufenthaltsrdume) miissen den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
entsprechen.

Hinweise fiir die Begriindung zum Bebauungsplan:

Fiir das jeweilige Bauvorhaben st im Rahmen der Antragsstellung, im
Einzelbaugenehmigungsverfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis Uber die
Einhaltung der festgesetzten Emissionskontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu
fiihren und der Genehmigungsbehérde auf Wunsch vorzulegen.

Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind nachzuweisen. Insbesondere auf
die Berticksichtigung von Tagesszeiten mit erhbhter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-L&rm)
sowie der ,Jautesten Nachtstunde® (gem. 6.4 TA-Larm) und die Beriicksichtigung von
Verkehrsgeréuschen (gem. 7.4 TA-L&rm) wird hingewiesen.

Ein Vorhaben effillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an den
malgeblichen Immissionsorten aullerhalb des Bebauungsplanes um mindestens
15 dB(A) unterschreiten (Relevanzgrenze).
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Anmerkungen:
Die Richtungssektoren sind im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Die Festsetzung der Emissionskontingente gilt nicht in Bezug auf Immissionsorte
innerhalb der Erweiterung des Gewerbegebietes. Innerhalb der Erweiterung ist darauf
zu achten, dass an den Immissionsorten (Fenster von schutzbediirftigen Rdumen, bzw.
Baugrenze) der Nachbargrundstiicke die Immissionsrichtwerte fiir Gewerbegebiete zur
Tag- und Nachtzeit (zur Nachtzeit nur, sofern Wohnungen nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
auf der Parzelle zugelassen sind) eingehalten werden. Dabei sind auch Emissionen
anderer Gewerbenutzungen zu berticksichtigen, da durch die Gerduschkontingentierung
nicht die schalltechnische Vertraglichkeit mit anderen Flédchen im gleichen
Bebauungsplan geregelt werden kann.

Die festgelegte Hbhe der einzelnen Ldrmkontingente erfolgte aufgrund des Abstandes
zu den maf3geblichen Immissionsorten im Umgriff der Planflache sowie der Einhaltung
der reduzierten Immissionsrichtwerte. Aus diesem Grund wurde eine
baugebietsiibergreifende Gliederung nach § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO durchgefiihrt.

Fir das geplante Gewerbegebiet wurde somit eine externe Gliederung vorgenommen
bzw. es werden Festsetzungen im Verhéltnis zu anderen Gewerbegebieten (,GE
Riedbach West“) der Stadt Viechtach getroffen. Im Bebauungsplan Seigenwiesen, gibt
es Gewerbefldchen ohne schalltechnische Einschrénkungen.

Die den schalltechnischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde
liegenden Vorschriften, insbesondere DIN-Vorschriften, kbnnen bei der Stadt
Viechtach zu den reguliren Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung
wird empfohlen) eingesehen werden.
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6. Zusammenfassung

Die Stadt Viechtach, beabsichtigt die Deckblattanderung Nr. 4 des Bebauungsplanes
.Riedbach West* im Nordwesten der Stadt Viechtach, Landkreis Regen,
Regierungsbezirk Niederbayern.

Unter den im vorliegenden Untersuchungsbericht behandelten Voraussetzungen
(textliche Festsetzungen im BP) ist ein ausreichender Larmschutz fiir die Nachbarschaft
gesichert.

Dieses schalltechnische Gutachten basiert auf den derzeit aktuellen Planungen und
Angaben. Bei Anderungen ist der Berichtersteller hinzuzuziehen, da sich aufgrund von
Abweichungen andere Resultate ergeben kdnnen.

Osterhofen, den 14.12.2022

Sarah Weil Sebastian Semmelbauer
M.Sc. Nachwachsende Rohstoffe M.Sc. Elektro- und Informationstechnik
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weil3

Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent
Kurze Liste Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

Sektor A Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LA IRW LA
/dB /dB /dB /dB
IPkt001 101 60.0 44.1 45.0 39.0
IPkt002 102 60.0 43.7 45.0 38.3

IMMI 30
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weil3

Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent
Kurze Liste Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

Sektor B Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LA IRW LA
/dB /dB /dB /dB
IPkt003 103 65.0 51.4 50.0 42.1
IPkt004 10 4 55.0 43.7 40.0 34.0

IMMI 30
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Firma:

Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weil3
Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent
Kurze Liste

Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

Sektor C Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)
IRW LrA IRW LrA
/dB /dB /dB /dB
IPkt005 105 55.0 47.0 40.0 32.2
1Pkt006 106 55.0 45.9 40.0 31.1
1Pkt009 109 50.0 43.7 35.0 29.0
IMMI 30
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weil3

Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent
Kurze Liste Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

Sektor D Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LA IRW LA

/dB /dB /dB /dB

IPkt007 107 60.0 42.2 45.0 38.8
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weil3

Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent
Kurze Liste Punktberechnung

Immissionsberechnung

Beurteilung nach DIN 18005

Sektor E Einstellung: Kopie von "Referenzeinstellung"
Tag (6h-22h) Nacht (22h-6h)

IRW LA IRW LA

/dB /dB /dB /dB

IPkt008 108 55.0 39.3 40.0 33.8
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Firma: Geoplan GmbH

Bearbeiter: Sarah Weil3

Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan

Riedbach West

Kontingent

Projekt | Eigenschaften

Prognosetyp: Larm

Prognoseart:

Larm (nationale Normen)

Beurteilung nach: DIN 18005

Projekt-Notizen

Arbeitsbereich

Koordinatensystem:

UTM (Streifenbreite 6°), nérdliche Hemisphare

Koordinatendatum:

WGS84 (Weltweit GPS), geozentrisch

Meridianstreifen: 32

von ..

bis ...

Ausdehnung

Flache

x/m

781573.00

783037.00

1464.00

1.10 km?

y/m

5443421.00

5444169.00

748.00

z/m

-11.00

3.00

14.00

Geléndehdhen in den Eckpunkten

xmin / ymax (z4)

0.00

xmax/ymax (z3)

0.00

xmin /ymin (z1)

0.00

xmax/ymin (z2)

0.00

Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten

Elementgruppen

Variante 0

Sektor A

Sektor B

Sektor C

Sektor D

Gruppe 0

+

+

+

+

+

GEBAEUDE_UMRING

BAUWERKE_UMRING

BAUTEIL

GRENZPUNKT_GENAU

GRENZPUNKT_SONSTIGER

BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_GENAU

BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_SONSTIGER

SONSTIGERVERMESSUNGSPUNKT

KATASTERFESTPUNKT

FLURSTUECK

FIRSTLINIE

NICHTFESTGESTELLTEGRENZE

FLURSTUECKSNUMMER

[+ ]|+

[+ ]|+

[+ ]|+

Sektor A

B e I e S S o e e L e I I S S

Sektor B

Sektor C

Sektor D

Sektor E

[+ [+ |+ |+ |+ ]+ |+ ]+ ]+

Zuordnung von Elementgruppen zu den Varianten

Elementgruppen

Sektor E

Gruppe 0

+

GEBAEUDE_UMRING

BAUWERKE_UMRING

BAUTEIL

GRENZPUNKT_GENAU

GRENZPUNKT_SONSTIGER

BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_GENAU

BESONDERERGEBAEUDEPUNKT_SONSTIGER

SONSTIGERVERMESSUNGSPUNKT

KATASTERFESTPUNKT

FLURSTUECK

FIRSTLINIE

NICHTFESTGESTELLTEGRENZE

FLURSTUECKSNUMMER

[+ ]|+

Sektor A

Sektor B

Sektor C

Sektor D

Sektor E

Verfugbare Raster

xmin
/m

Name X max

/m

y min
/m

dx
/m

y max
/m

dy
Im

nx

ny

Bezug

Hoéhe /m

Bereich

Raster 0 781573.00 783037.00

5443421.00

5444169.00 | 20.00 | 20.00

74

38

relativ

4.00

Arbeitsbereich

Berechnungseinstellung

Kopie von "Referenzeinstellung"”

Rechenmodell

Punktberechnung

‘ Rasterberechnung

Gleitende Anpassung des Erhebungsgebietes an die Lage des IPKT

L /m
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Firma: Geoplan GmbH
Bearbeiter: Sarah Weil3
Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent
Berechnungseinstellung Kopie von "Referenzeinstellung"”
Rechenmodell Punktberechnung Rasterberechnung
Geléndekanten als Hindernisse Ja Ja
Verbesserte Interpolation in den Randbereichen Ja Ja
Freifeld vor Reflexionsflachen /m
fur Quellen 1.0 1.0
fir Immissionspunkte 1.0 1.0
Haus: weiBer Rand bei Raster Nein Nein
Zwischenausgaben Keine Keine
Art der Einstellung Referenzeinstellung Referenzeinstellung
Reichweite von Quellen begrenzen:
* Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Projektion von Linienquellen Ja Ja
Projektion von Flachenquellen Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein
* Radius /m um Quelle herum:
* Radius /m um IP herum:
Mindestlange fiir Teilstiicke /m 1.0 1.0
Variable Min.-Lénge fiir Teilstlicke:
* in Prozent des Abstandes IP-Quelle Nein Nein
Zus. Faktor fir Abstandskriterium 1.0 1.0
Einfligungsdémpfung abweichend von Regelwerk: Nein Nein
* Einfligungsdéampfung begrenzen:
* Grenzwert /dB fiir Einfachbeugung:
* Grenzwert /dB fiir Mehrfachbeugung:
Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, ISO9613
* Seitlicher Umweg Ja Ja
* Seitlicher Umweg bei Spiegelquellen Nein Nein
Reflexion
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
Suchradius /m (Abstand Quelle-IP) begrenzen: Nein Nein
* Suchradius /m
Reichweite von Refl.Flachen begrenzen:
* Radius um Quelle oder IP /m: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Spiegelquellen durch Projektion Ja Ja
Keine Refl. bei vollstandiger Abschirmung Ja Ja
Strahlen als Hilfslinien sichern Nein Nein
Teilstiick-Kontrolle
Teilstlick-Kontrolle nach Schall 03: Ja Ja
Teilstiick-Kontrolle auch fiir andere Regelwerke: Nein Nein
Beschleunigte Iteration (Naherung): Nein Nein
Geforderte Genauigkeit /dB: 0.1 0.1
Zwischenergebnisse anzeigen: Nein Nein
Globale Parameter Kopie von "Referenzeinstellung"”
Voreinstellung von G auf3erhalb von DBOD-Elementen 0.00
Temperatur /° 10
relative Feuchte /% 70
Wohnflache pro Einw. /m2 (=0.8*Brutto) 40.00
Mittlere Stockwerkshéhe in m 2.80
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): Tag Abend Nacht
Pauschale Meteorologie (Directive 2002/49/EC): 2.00 1.00 0.00
Beurteilungszeitraume
T1 Tag (6h-22h)
T2 Nacht (22h-6h)
Immissionspunkt (9) Variante 0
Bezeichnung Gruppe Richtwerte /dB(A) Nutzung T1 ‘ T2 ‘
Geometrie: x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
IPkt001 01 Sektor A Richtwerte /dB(A) Dorf-/Misch | 60.00[  45.00 |
Geometrie Nr x/m y/m z(abs) /m ! z(rel) /m
Geometrie: 782214.09 5443767.71 2.00 2.00
IPkt002 102 Sektor A Richtwerte /dB(A) Dorf-/Misch | 60.00[  45.00 |
IMMI 30 Seite 2




Firma: Geoplan GmbH
Bearbeiter: Sarah Weil3
Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent
Immissionspunkt (9) Variante 0
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782209.93 5443837.34 2.00 2.00
IPkt003 03 Sektor B Richtwerte /dB(A) | Kem-/Gewerbe | 65.00] 50.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782362.22 5443841.72 2.00 2.00
IPkt004 104 Sektor B Richtwerte /dB(A) |  Allg. Wohngeb. | 55.00]  40.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782486.05 5443825.79 2.00 2.00
IPkt005 05 Sektor C Richtwerte /dB(A) |  Allg. Wohngeb. | 55.00]  40.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782443.23 5443661.84 2.00 2.00
IPkt006 06 Sektor C Richtwerte /dB(A) |  Allg. Wohngeb. | 55.00]  40.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782416.10 5443630.05 2.00 2.00
IPkt007 07 Sektor D Richtwerte /dB(A) Dorf-/Misch | 60.00[  45.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782386.51 5443570.87 2.00 2.00
IPkt008 08 Sektor E Richtwerte /dB(A) |  Allg. Wohngeb. | 55.00]  40.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782288.23 5443517.90 2.00 2.00
IPkt009 109 Sektor C Richtwerte /dB(A) | Rein. Wohngeb. | 50.00] 35.00 |
Geometrie ‘ Nr x/m y/m z(abs) /m z(rel) /m
Geometrie: 782456.81 5443620.46 2.00 2.00
Flachen-SQ/DIN 45691 (10) Variante 0
FLGKO001 Bezeichnung Schallquelle 1 Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor A Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 10 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 198.91 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 198.91 Tag 60.00 - - 93.33 60.00
Flache /m? 2154.91 Nacht 53.00 - - 86.33 53.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 53.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGK004 Bezeichnung Schallquelle 2 Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor A Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 22 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 376.50 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 376.50 Tag 60.00 - - 96.59 60.00
Flache /m? 4564.01 Nacht 56.00 - - 92.59 56.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 56.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGK005 Bezeichnung Schallquelle 1* Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor B Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 10 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 198.91 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 198.91 Tag 60.00 - - 93.33 60.00
Flache /m? 2154.91 Nacht 51.00 - - 84.33 51.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 51.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
FLGK009 Bezeichnung Schallquelle 2* Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor B Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 22 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 376.50 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 376.50 Tag 60.00 - - 96.59 60.00
Flache /m? 4564.01 Nacht 50.00 - - 86.59 50.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
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Bearbeiter: Sarah Weil}

Projekt: Deckblatt 4 Bebauungsplan Riedbach West Kontingent

Flachen-SQ/DIN 45691 (10) Variante 0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht | 50.0 1.00 8.00000 0.00 0.0

FLGK006 Bezeichnung Schallquelle 1** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor C Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 10 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 198.91 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 198.91 Tag 60.00 - - 93.33 60.00
Flache /m? 2154.91 Nacht 47.00 - - 80.33 47.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 47.0 1.00 8.00000 0.00 0.0

FLGKO010 Bezeichnung Schallquelle 2** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor C Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 22 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 376.50 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 376.50 Tag 60.00 - - 96.59 60.00
Flache /m? 4564.01 Nacht 45.00 - - 81.59 45.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 45.0 1.00 8.00000 0.00 0.0

FLGK007 Bezeichnung Schallquelle 1*** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor D Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 10 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 198.91 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 198.91 Tag 60.00 - - 93.33 60.00
Flache /m? 2154.91 Nacht 59.00 - - 92.33 59.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 59.0 1.00 8.00000 0.00 0.0

FLGKO011 Bezeichnung Schallquelle 2*** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor D Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 22 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 376.50 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 376.50 Tag 60.00 - - 96.59 60.00
Flache /m? 4564.01 Nacht 56.00 - - 92.59 56.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum / Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 56.0 1.00 8.00000 0.00 0.0

FLGK008 Bezeichnung Schallquelle 1**** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor E Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 10 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 198.91 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 198.91 Tag 60.00 - - 93.33 60.00
Flache /m? 2154.91 Nacht 56.00 - - 89.33 56.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 56.0 1.00 8.00000 0.00 0.0

FLGKO012 Bezeichnung Schallquelle 2**** Wirkradius /m 99999.00
Gruppe Sektor E Emission ist flachenbez. SL-Pegel (Lw/m?)
Knotenzahl 22 Emi.Variant¢ Emission | Dammung Zuschlag Lw Lw"
Lange /m 376.50 dB(A) dB dB dB(A) dB(A)
Lange /m (2D) 376.50 Tag 60.00 - - 96.59 60.00
Flache /m? 4564.01 Nacht 54.00 - - 90.59 54.00
Beurteilungsvorschrift Spitzenpegel Impuls-Zuschlag | Ton-Zuschlag Info.-Zuschlag Extra-Zuschlag
DIN 18005 - 0.0 0.0 0.0 - 0.0
Beurteilungszeitraum/ Zeitzone Dauer /h| Emi.-Var| Lw" /dB(A) n-mal Einwirkzeit /h dLi/dB Lw"r /dB(A)
Tag (6h-22h) 16.00 | Tag 60.0 1.00 16.00000 0.00 0.0
Nacht (22h-6h) 8.00 | Nacht 54.0 1.00 8.00000 0.00 0.0
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1. Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Am westlichen Rand von Viechtach, nordwestlich des GroBen Pfahls ist ein ca. 1,6 Hektar
groBes Gewerbegebiet mit drei Parzellen entlang der StraBe Am GroBen Pfahl geplant.
Betroffen sind Grinland, Acker und am Sidrand Hecken und Baumreihen.

Der GroBe Pfahl ist Naturschutzgebiet NSG-00012.01 ,GroBer Pfahl und Pfahlriegel St.
Antoniuspfahl® und zugleich FFH-Gebiet 6842-301 ,Pfahl", Teilflache 4. AuBerdem ist
der GroBe Pfahl biotopkartiert in der amtlichen bayerischen Biotopkartierung unter der
Nummer 6943-0157 Teilflache 4 ,Pfahl". Der GroBe Pfahl ist auch Teil des gréBeren LSG
,Bayerischer Wald".

™| VIECHTACH

| (34 St Aydostinus)
‘

Abb. 1: Lage in der Topografischen Karte. Rot: Geplante GE-Erweiterung, Rot/Braun schraffiert NSG und FFH-
Gebiet, grine Punkte LSG

Aufgrund der Nahe zu Schutzgebieten und wegen des Lebensraumpotenzials wird der
Artenschutz bearbeitet, hierzu wurden 2024 faunistische Kartierungen durchgefthrt.
Kartiert wurden Fledermduse, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und Végel der offenen
Feldflur.

Bei den vorliegenden Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) wird
von dem im Vorentwurf zum Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West", Stadt
Viechtach von Brunner Architekten vom 03.03.2024 beschriebenen Vorhaben ausge-
gangen.
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o mit Deckblatter 1-3

s+ 800 (hinweisliche Darstellung)
1 e

Abb. 2: Vorentwurf zum Deckblatt 4 zum Bebauungsplan ,Riedbach West", Brunner Architekten

In den vorliegenden naturschutzfachlichen Angaben zur saP werden

1.2

die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5
BNatSchG bezliglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europa-
ischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwor-
tungsarten™ nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, die durch das Vorhaben erfillt
werden kénnen, ermittelt und dargestellt. (Hinweis zu den ,Verantwortungsar-
ten": Diese Regelung wird erst mit Erlass einer neuen Bundesartenschutzverord-
nung durch das Bundesministerium fliir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicher-
heit mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neu-
fassung bestimmt werden missen. Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit
nicht bekannt.)

Datengrundlagen

Datengrundlagen sind eigene Erhebungen von Herbst 2023 bis Spatsommer 2024 fir
die Artengruppen Fledermause, Reptilien, Amphibien, Tagfalter und Végel.
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Als Datengrundlagen wurden herangezogen:

eigene Erhebungen (Fledermause),

Ausflugsbeobachtungen und Schwarmbeobachtungen:

- 21. September 2023

- 30. April 2024

- 04. Mai 2024

- 19. Juni 2024

- 10. Juli 2024

AuBerdem 12 Batcordernachte und vier Transektkartierungen
zu den o. g. Beobachtungen und allg. im Sommer 2024

eigene Erhebungen (Reptilien):
- 1. Begehung am 05. April 2024

(nachmittags, ca. 20°C, diffus bedeckt, leichter Wind)
- 2. Begehung am 12. April 2024

(nachmittags, ca. 20°C, diffus bedeckt, leichter Wind)
- 3. Begehung am 10. Mai 2024

(nachmittags, ca. 19°C, sonnig, leichter Wind)
- 4. Begehung am 24. Juni 2024

(vormittags, ca. 21°C, diffus sonnig-bedeckt, leichter Wind)
- 5. Begehung am 08. Juli 2024

(nachmittags, ca. 24°C, diffus sonnig, leichter Wind)
- 6. Begehung am 05. August 2024

(nachmittags, ca. 24°C, diffus bedeckt, mittlerer Wind)

eigene Erhebungen (Amphibien):
- 1. Begehung am 05. April 2024
- 2. Begehung am 10. Mai 2024

- 3. Begehung am 24. Juni 2024
- 4 Begehung am 16.07.2024

eigene Erhebungen (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblduling):
- 1. Begehung am 24. Juli 2024
- 2. Begehung am 16. August 2024

eigene Erhebungen (Europdische Vogelarten; Arten der offenen Feldflur):
- 1. Begehung am 30. Mé&rz 2024 morgens

- 2. Begehung am 03. April 2024 morgens

- 3. Begehung am 12. April 2024 nachmittags

- 4, Begehung am 10. Mai 2024 nachmittags

Zur Bestimmung des Umfanges der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurde
eine Relevanzprifung vorgenommen (s. Abschichtungstabellen im Anhang). Die Prifung
basiert auf Datentabellen des LfU zum LK Regen bzw. zum Kartenblatt TK 25 6943.

1.3 Methodisches Vorgehen und Begriffsbestimmungen

Methodisches Vorgehen und Begriffsabgrenzungen der nachfolgenden Untersuchung
stltzen sich auf die mit Schreiben der Obersten Baubehdrde vom 20.08.2018 Az.: G7-
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4021.1-2-3 aktualisierten ,Hinweise zur Aufstellung naturschutzfachlicher Angaben zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StraBenplanung (saP)" (Fassung mit
Stand 08/2018).

2 Wirkungen der geplanten gewerblichen Bebauung
am Grof3en Pfahl

Nachfolgend werden die Wirkfaktoren ausgefiihrt, die in der Regel Beeintrachtigungen
und Stérungen der streng und europarechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten so-
wie der Europdischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie verursachen
kdénnen.

2.1 Baubedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
2.1.1 Baubedingte Flacheninanspruchnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 1,6 Hektar groB. Darin enthalten sind
randliche Grinflachen. An der jeweils norddstlichen Grenze der Parzellen (zur StraBe
hin) und der jeweils stidwestlichen Grenze der Parzellen (Richtung GroBer Pfahl) sind
Flachen zur Pflanzung von Baumen vorgesehen. Im Siden verbleibt eine groBe Flache
(ca. ein Viertel der Gesamtflache) als extensives Griinland mit den bestehenden Hecken
und Baumreihen erhalten. Somit betrégt die baubedingte Flacheninanspruchnahme
durch ErschlieBung und drei Gewerbebauflachen nur ca. 0,7 Hektar. Betroffen sind
Grinlander und extensive Ackerflachen sowie eine mit Grasfluren bewachsene StraBen-
béschung.

Fledermause

Fir Fledermduse haben die offenen Flachen zwischen GroBem Pfahl und Gewerbebe-
bauung eine untergeordnete Bedeutung als Jagdhabitat und fiir hohen Uberflug fiir nicht
strukturgebunden jagende Arten. Wesentlich bedeutsamer flr Fledermduse ist der
GroBe Pfahl mit seinen Begleitflachen (Magerrasen, Heide- und Geblschflachen). Quar-
tiere und damit Fortpflanzungs- und Ruhestadtten gibt es im Geltungsbereich nicht. Das
Einschlagig werden von Verbotstatbestanden fir Fledermause durch Flachenverlust in-
folge der Baufeldfreimachung kann ausgeschlossen werden

Reptilien

Die Acker- und Griinlandflachen bieten keine geeigneten Lebensraume flir Reptilien.
Eine potenzielle Eignung fir die Zauneidechse hat die StraBenbdschung der StraBe Am
GroBen Pfahl. Allerdings ist diese nach Nordosten exponiert und daher nicht optimal
geeignet. Bessere Bedingungen bietet die Wiesenbdschung stdlich des Geltungsberei-
ches, diese ist aber von dem geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Amphibien

Im Geltungsbereich gibt es keine Laichgewasser und auch keine geeigneten Landlebens-
raume fir Amphibien. Somit besteht keine Wirkempfindlichkeit gegen den baubedingten
Flachenverlust.
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Tagfalter

Die Baufeldfreimachung betrifft keine Lebensraume des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
bldulings. Auch auf der Extensivwiese im Siden des Geltungsbereiches konnte die Art
trotz des Vorkommens von GroBem Wiesenknopf nicht nachgewiesen werden.

Europaische Brutvdgel

Die Acker und Grinladnder sind fiir Europédische Brutvégel Nahrungshabitate. Feldbriiter
wie Kiebitz oder Feldlerche konnten nicht nachgewiesen werden, das Gebiet ist aufgrund
der Kulissenwirkung des GroBen Pfahls im Sidwesten und der Gewerbebebauung im
Nordosten flr diese Arten ungeeignet. Die Hecken und Baumreihen im Siden bleiben in
der Griunflache erhalten. Eine Schadigung von Lebensstadtten fir Vogel ist somit ausge-
schlossen.

2.1.2 Baubedingte Storungen

Durch die Baufeldfreimachung und die folgende Bautatigkeit entstehen optische und
akustische Reize sowie Erschitterungen, z. B. beim Abschieben von Oberboden, Boden-
arbeiten, StraBBen- und Gebdudebau.

Fledermause

Die Fledermausbestédnde am GroBen Pfahl sind teilweise lichtempfindlich. Darunter fal-
len die Bartfledermause, die Mopsfledermaus, die Wasserfledermaus und das im FFH-
Gebiet nachgewiesene GroBe Mausohr wie auch die Bechsteinfledermaus. Somit sind
Stérungen durch baubedingte Lichtemissionen mdglich.

Reptilien

Fur Reptilien entstehen Uber den Flachenverlust hinaus keine erheblichen Stérungen
durch den Baubetrieb.

Amphibien

Keine relevanten Vorkommen, somit keine Wirkempfindlichkeit gegeniiber dem Wirk-
faktor optische und akustische Stérungen sowie Erschitterungen.

Tagfalter

Keine relevanten Vorkommen, somit keine Wirkempfindlichkeit gegeniber dem Wirk-
faktor optische und akustische Stérungen sowie Erschitterungen.

Europaische Brutvogel

Uber den Flachenverlust hinaus besteht keine Wirkempfindlichkeit gegeniiber Stérungen
durch baubedingte Schall- und Lichtemissionen.
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2.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
2.2.1 Anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme

Die anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme entspricht der baubedingten Flachenin-
anspruchnahme. Die Wirkfaktoren sind fir alle betroffenen Arten die gleichen wie bei
der baubedingten Flacheninanspruchnahme.

2.2.2 Anlagenbedingte Storungen

Durch die Anlage (Gebdude, ErschlieBung) entstehen keine Beeintrachtigungen, die
Uber die Flacheninanspruchnahme hinausgeht.

2.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren/Wirkprozesse
2.3.1 Betriebsbedingte Stérungen

Als betriebsbedingte Wirkfaktoren werden hier Faktoren bezeichnet, die mit der tatsach-
lichen Gewerbenutzung einhergehen. Hierzu zahlen Verkehr und Schallemissionen, aber
auch Lichtemissionen durch StraBenbeleuchtung sowie Gebdudebeleuchtung oder
Leuchtreklame.

Fledermause

Lichtempfindliche Arten wie die die Bartfledermause, die Mopsfledermaus, die Wasser-
fledermaus, das GroBe Mausohr und die Bechsteinfledermaus, die im Bereich des Gro-
Ben Pfahls Lebensstatten und Jagdhabitate haben, kdénnten durch betriebsbedingte
Lichtemissionen gestért werden. Es sind daher MaBnahmen zur Regulierung von Be-
leuchtung erforderlich, um Verbotstatbestédnde zu vermeiden.

Reptilien

Es besteht keine Wirkempfindlichkeit gegentiber dem Wirkfaktor Lichtemissionen. Auch
durch den Verkehr sind keine Stérungen zu erwarten. Es entsteht auch keine zusatzliche
Barrierewirkung durch die Bebauung, da die offenen Flachen aufgrund ihrer Strukturlo-
sigkeit nicht durchwandert werden und sudlich (Extensivgriinland, Hecken, Wiesenbo-
schung) sowie nordlich (Hofstellen mit extensiven Griinlandflachen und Saumstruktu-
ren) Wanderkorridore bestehen, die auch nicht beeintrachtigt werden.

Amphibien

Fir Amphibien besteht keine Wirkempfindlichkeit gegenliber betriebsbedingten Wirk-
faktoren.

Tagfalter
Es besteht keine Wirkempfindlichkeit gegentber betriebsbedingten Wirkfaktoren.

Europaische Brutviogel

Fur Europdische Brutvdgel besteht ebenfalls keine Wirkempfindlichkeit gegeniber be-
triebsbedingten Wirkfaktoren.
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3 MaBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat

3.1 MaBnahmen zur Konfliktvermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der
nach den hier einschldagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern. Die folgende Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44
Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berlcksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1 MinimierungsmaBnahme fir Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten bei
Bau und Betrieb. Bauzeit: Keine Lichtemissionen wahrend der aktiven Fleder-
mauszeit, also keine Beleuchtung zwischen 20:00 Uhr und 7:00 Uhr. Keine Ab-
strahlung von Lichtquellen in die Umgebung, also zur Seite oder nach oben, ins-
besondere nicht in Richtung des GroBen Pfahls. Nutzung von warmen Lichtfar-
ben, max. 4.000 Kelvin.

V2 MinimierungsmaBnahme flr Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten bei
Bau und Betrieb. Betrieb: Reduzierung der Beleuchtung auf das Notwendige.
Einsatz von LED-Leuchten mit Bewegungsmeldern (auch StraBenbeleuchtung
nach Bedarf) und moglichst warmen Farbtemperaturen bis 4000 Kelvin. Verwen-
dung von Lampen, die nur nach unten gerichtet sind, Vermeidung von Abstrah-
lung zur Seite oder nach oben. Keine groBflachige Ausleuchtung heller Fassaden.

3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen o6kologischen
Funktionalitidt (vorgezogene AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44
Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitat (CEF-MaBnahmen, continuous ecological functionality) sind nicht erfor-
derlich.

3.3 Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen (FCS-MaBnahmen)
nach Ausnahmen gemaf § 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG

FCS-MaBnahmen (favorable conservation status, auch: MaBnahmen zur Sicherung des
Erhaltungszustandes) sind nicht erforderlich.
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4 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der
Arten

4.1 Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV der
FFH-Richtlinie
4.1.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung im
Untersuchungsraum nicht zu erwarten.

4.1.2 Tierarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

Bezlglich der Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL ergeben sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1
bis 3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fir nach § 15 BNatSchG zulassige Eingriffe folgende
Verbote:

Schddigungsverbot von Lebensstéatten (s. Nr. 2.1 der Formbladtter):
Beschadigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird
(8 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Stérungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter):
Erhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-,

Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten.
Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen
Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungs- und Verletzungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter):

Fang, Verletzung oder Totung von Tieren sowie Beschadigung, Entnahme
oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen bei Errichtung oder durch die
Anlage des Vorhabens sowie durch die Gefahr von Kollisionen im StraBenver-

kehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Beschadigung
oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unvermeid-
bar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

Durch das geplante Gewerbegebiet ,Riedbach West" sind Fledermause nur im geringen
MaBe betroffen (Stérungsverbot). Reptilien kommen im Eingriffsbereich nicht vor und
es gibt dort auch keine geeigneten Lebensrdaume, eine Betroffenheit kann also ausge-
schlossen werden. Auch Amphibien und Tagfalter kommen nicht vor und sind somit
durch das Vorhaben nicht betroffen.
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4.1.2.1 Fledermé&use!l

Das Untersuchungsgebiet ist etwa 3 Hektar groB und liegt im Nordwesten der Stadt
Viechtach. Es erstreckt sich vom Naturschutzgebiet GroBer Pfahl aus norddstlich Uber
Wiesen und Acker. Im Gebiet liegt ein Anwesen mit Baumen und Biischen im Norden.
Sidlich ist die Fldche von Hecken und kleinen Feuchtflachen begrenzt. Ostlich liegt die
StraBe ,Am GroBen Pfahl* und Mischbebauung. Nérdlich schlieBen sich Wiesen mit Ge-
bduden an, welche von Bischen und Baumen umgeben sind.

Die Untersuchung erfolgte im Herbst 2023 und im Sommerhalbjahr 2024 mit zwolf Bat-
cordernachten an drei Standorten. Neben den vollstdndigen Erfassungsndchten mit Bat-
cordern wurden abends und nachts viermal Transekte in der Flache von Standort zu
Standort abgelaufen und Ausflugsbeobachtungen und Schwarmbeobachtungen durch-
gefuhrt. Zur Verwendung kamen verschiedene Fledermausdetektoren, drei Batcorder
der Firma EcoObs, Nachtsichtgerat und Warmebildkamera.

‘P
®. ‘
WC GroRer Pfahl "

Abb. 3: Standorte der Batcorder

1 Quelle: Bericht zur Fledermauserfassung anlasslich des Bauvorhabens am GroBen Pfahl, Stadt Viechtach;
Dipl. Biol. Susanne Morgenroth, Biologische Gutachten und Koordinationsstelle Fledermausschutz Sliidbayern
(2024)
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Ubersicht iiber das Vorkommen der festgestellten Tierarten des Anhang IV

FFH-RL: Fledermduse

Tab. 1: Schutzstatus und Gefdhrdung von im Untersuchungsraum nachgewiesenen Flederméause
deutscher Name wissenschaftlicher Name | RLD |RLBY | V | EHZ KBR
Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 * Ul
GroBe Bartfledermaus Myotis brandii * 2 Ul
GroBer Abendsegler Nyctalus noctula Vv * ? Ul
Kleinabendsegler Nyctalus leisleri D 2 Ul
Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus * * Ul
Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 ! Ul
Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 3 U1l
Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii * 2 Ul
Wasserfledermaus Myotis daubentonii * * FV
Zwergdfledermaus Pipistrellus pipistrellus * 1 FV

Legende

RLD Rote Liste Deutschland und RL BY Rote Liste Bayern

0 ausgestorben oder verschollen G Gefdhrdung anzunehmen, aber Status unbekannt

1 vom Aussterben bedroht R extrem seltene Art mit geographischer Restriktion

2 stark gefahrdet Vv Arten der Vorwarnliste

3 gefahrdet D Daten defizitar

* ungefahrdet

\", Verantwortlichkeit Deutschlands

! In hohem MaBe verantwortlich

(O} In besonderem MaBe flir hochgradig isolierte Vorposten verantwortlich

: Allgemeine Verantwortlichkeit

? Daten ungentigend, evtl. erhdhte Verantwortlichkeit zu vermuten

EHZ Erhaltungszustand KBR = kontinentale biogeographische Region

FVv glnstig (favourable) u2 unglinstig - schlecht (unfavourable — bad)

U1l ungunstig - unzureichend (unfavourable - inadequate)

XX unbekannt (unknown)

Ergebnisse und Beurteilung

Auf der freien Flache zwischen Naturschutzgebiet GroBer Pfahl und der StraBe Am Gro-
Ben Pfahl wurden nur sehr selten Fledermduse registriert. Nur wenige Zwergfleder-
mause und hochfliegende Arten wie Abendsegler und Rauhautfledermause konnten hin
und wieder in groBer Hohe gehdrt werden. Entlang des GroBen Pfahls wurden bei allen
Terminen einzelne Bartfledermause beobachtet. Auf der Flache befindet sich kein Fle-
dermausquartier. Es wurden keine schwarmenden Fledermdause festgestelit.

Die meisten Arten und Individuen wurden direkt entlang des GroBen Pfahls erfasst. Auf
der freien Flache wurden fast ausschlieBlich Zwergfledermause auf Transitfligen und
Fledermause im hohen Luftraum in weiter Entfernung registriert.

Insgesamt weist die Untersuchungsfléache eine geringe Fledermausaktivitat auf.

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer
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Tab. 2: Fledermausaktivitat an Batcorder-Standort S1 (s. Abb. 5)

Standort P1

mittelgroRer Nyctaloid 03

mittelfrequente Pipistrelle m %%®

g hochfrequente Pipistrelle §8
>
g Kleine Myotis §8
° m 10.07.24
£ Zweifarbfledermaus §8
3 B 19.06.24
©
g Zwergfledermaus # 77 H 04.05.24
el
2 Wasserfledermaus '2[92 m21.09.23
Rauhautfledermaus 882'338
Kleinabendsegler | 3,00
0 10 20 30 40 50 60 70 80 90
Aktivitat in Rufsekunden [s]
Tab. 3: Fledermausaktivitat an Batcorder-Standort S2 (s. Abb. 5)
Standort P2
mittelgroBer Nyctaloid " 0;;5;?5
hochfrequente Pipistrelle 9,452
Kleine Myotis i 8%'2
Zweifarbfledermaus g[,s
c I
(é Zwergfledermaus Wm 233,3491
>
Q Wasserfledermaus 51'9
S 0 m10.07.24
£ Rauhautfledermaus 82'9
3 . 19.06.24
g Pipistrelloid :
£ P e T W 04.05.24
3 Nyctaloid gl
k: yctaloi JLo188 W 21.09.23

Nordfledermaus '8§1,967

OO

Breitfligelfledermaus mOa313
|

Bartfledermaus unbestimmt

o))

Mopsfledermaus

Qe Qe
%]

0 50 100 150 200 250
Aktivitat in Rufsekunden [s]
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Tab. 4: Fledermausaktivitat an Batcorder-Standort S3 (s. Abb. 5)

Standort P3

tieffrequente Pipistrelle " §31

mittelfrequente Pipistrelle .281,8

kleine Myotis 8 04 T

40

Zwergfledermaus ﬁ 77,3

c
% Wasserfledermaus :gofé
5 Unbestimmt > -
9
E " ok m 19.06.24
B Pipistrelloid Es *
% o : 22.05.24
Nyctaloi
g y 0,27 M 04.05.24
B M t' T 08
% yotis m21.09.23

8
Mopsfledermaus ? %
Kleinabendsegler &8,5
GroRer Abendsegler ._552,1_,l i

Bartfledermaus unbestimmt go

o
=
o
N
o

30 40 50 60 70 80 90
Aktivitat in Rufsekunden [s]

Konflikte und MaBnahmen

Die Fledermause nutzen das Untersuchungsgebiet ausschlieBlich als Jagdhabitat und fir
Transitfllige. Hier sind keine VermeidungsmaBnahmen oder CEF-MaBnahmen erforder-
lich.

Die Fledermausbestande am Pfahl sind allerdings teilweise lichtempfindlich. Darunter
fallen Bartfledermause, die Mopsfledermaus, die Wasserfledermaus und das im FFH-
Gebiet nachgewiesene GroBe Mausohr wie auch die Bechsteinfledermaus.

Als MinimierungsmaBnahme wird die Erarbeitung von Lichtkonzepten bei Bau und Be-
trieb vorgeschlagen. Keine Lichtemissionen wahrend der aktiven Fledermauszeit beim
Bau. Keine Abstrahlung von Lichtquellen in die Umgebung. Nutzung von roten oder
orangenen Lichtfarben (s. Kap. 3.1, V1 und V2).

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 15



B-Plan ,Riedbach West", Deckblatt 4 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Fledermause (sammelblatt fiir alle lichtempfindlichen Arten)
Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

1 Grundinformationen
GroRe Bartfledermaus (Myotis brandtii)

Die Grole Bartfledermaus (auch Brandtfledermaus) ist Bayern ist fast flichendeckend, aber Gberall nur in geringer
Dichte vorhanden. Sie bevorzugt wald- und gewéasserreiche Landschaften, wobei sowohl Laub- als auch Misch- und
Nadelwalder geeignet sein kdnnen. Sie jagt sowohl im Wald als auch (iber und entlang Gewassern. Wochenstuben-
und Sommerquartiere befinden sich in Bayern ganz iiberwiegend in spaltenformigen Quartieren an Gebauden wie
unter Verschalungen, in Spalten zwischen Balken, hinter Fassaden oder &hnliches. Die Nutzung von Baumhéhlen,
Hangplatzen hinter abstehender Rinde toter oder anbriichiger Bdume und Flachkasten ist fiir die Art jedoch ebenfalls
typisch. (Quelle: LfU; https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/...).

Rote-Liste Status Deutschland: * Bayern: 2 Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell méglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
] glinstig X unginstig - unzureichend (] unginstig - schlecht (] unbekannt

Kleine Bartfledermaus (Myotis mystacinus)

In Bayern ist die Kleine Bartfledermaus héufig und nahezu Uberall verbreitet. Besonders viele Nachweise gibt es im
stidlichen Oberpfélzer und Bayerischen Wald sowie sudlich der Donau. Sie gilt als typische ,Dorffledermaus®. Sie ist
hauptséchlich hinter Aufenwandverkleidungen und Fensterldden von Wohnh&usern, Garagen und Scheunen zu fin-
den, teilweise auch in Spalten zwischen Giebel und Dachtiberstand. (Quelle: LfU; https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/
arteninformationen/steckbrief/....).

Rote-Liste Status Deutschland: * Bayern: *
Arten im UG: X nachgewiesen ] potenziell mdglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
X giinstig [ ungtinstig — unzureichend [ ungtinstig — schlecht ] unbekannt

Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii)

In Bayern ist die Bechsteinfledermaus in den groRen Laubwaldern Frankens (Spessart, Hallberge, Steigerwald, Fran-
kenalb) weit verbreitet, wohingegen ihr Vorkommen in Siid- und Ostbayern liickenhaft ist. Sie ist eine typische ,Wald-
fledermaus” und bevorzugt strukturreiche Laubwalder oder Mischwélder mit einem grolen Angebot an Quartieren in
Baumhohlen oder Nistkasten. Die Kolonien bilden ,Wochenstubenverbande®, die sich in Untergruppen mit haufig wech-
selnder Zusammensetzung aufteilen und alle paar Tage das Quartier wechseln. (Quelle: LfU; https://www.Ifu.bayern.
de/natur/sap/arteninformationen/steckbriefy...).

Rote-Liste Status Deutschland: 2 Bayern: 3 Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell moglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
] giinstig X ungtinstig — unzureichend [ ungtinstig — schlecht ] unbekannt

GrofRes Mausohr (Myotis myotis)

In Bayern ist das GrolRe Mausohr mit Ausnahme der Hochlagen von Fichtelgebirge, Bayerischem Wald und Alpen und
einiger waldarmer Agrarlandschaften fast flichendeckend verbreitet. Grofle Mausohren sind Geb&udeflederméuse, die
strukturreiche Landschaften mit hohem Anteil geschlossener Walder in der Umgebung als Jagdgebiete bendtigen. Als
Wochenstubenquartiere werden warme, gerdaumige Dachbdden von Kirchen, Schidssern und anderen groen Gebau-
den mit Platzen ohne Zugluft und Stérungen genutzt, selten auch Briickenpfeiler oder -widerlager. (Quelle: LfU;
https://www.lfu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/...).

Rote-Liste Status Deutschland: * Bayern: * Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell mdglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
(] giinstig X ungiinstig - unzureichend [] unginstig - schlecht (] unbekannt
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Fledermause (sammelblatt fiir alle lichtempfindlichen Arten)
Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus)

In Bayern ist die Art nicht flichendeckend verbreitet. Fundorthdufungen gibt es vor allem im Norden, Osten und Siiden
Bayerns. Sommerquartiere von Einzeltieren und Wochenstuben liegen urspriinglich in Waldgebieten und sind dort
hinter abstehender Rinde von absterbenden oder toten Baumen, seltener auch in Baumhdohlen oder -spalten zu finden.
Sekundére Quartierstandorte fiir die Mopsfledermaus kdnnen Gebaudespalten in dorflichem Umfeld oder an Einzelge-
bauden sein, wo sie hinter Holzverkleidungen, Fensterladen und Brettern an Scheunenwanden Schutz sucht. Die Quar-
tiere an Gebduden werden bestandiger als Baumquartiere besiedelt. (Quelle: LfU; https://www.lfu.bayern.de/natur/
sap/arteninformationen/steckbrief]...).

Rote-Liste Status Deutschland: 2 Bayern: 3 Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell mdglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
(] glinstig X unginstig - unzureichend [] unginstig - schlecht (] unbekannt

Wasserfledermaus (Myotis daubentonii)

In Bayern trifft man die Wasserfledermaus iiberall dort an, wo Wasser und Unterschlupfmdglichkeiten vorhanden sind.
Die Sommerverbreitung weist vor allem stdlich der Donau und in Nordwestbayern groflere Liicken auf, was teilweise
auf Erfassungsliicken beruht, in den Trockengebieten aber auch auf fehlende Habitate zurlickzufiihren ist. Die Was-
serfledermaus ist (iberwiegend eine Waldfledermaus. Sie benétigt strukturreiche Landschaften, die Gewasser und viel
Wald aufweisen sollten. Hauptjagdgebiete sind langsam flieRende oder stehende Gewasser, an denen sie dicht tber
der Wasseroberflache in einer Hohe von etwa 30 cm schnell und wendig feste Bahnen zieht und dabei Insekten an
oder auf der Wasseroberflache mit inren groflen Fiilen ergreifen kann. Koloniequartiere befinden sich bevorzugt in
Spechthohlen von Laubbdumen, alternativ auch in Nistkasten (Vogelkésten oder Fledermaus-Rundhéhlen); nur selten
findet man die Artin Geb&uden oder in Briicken. (Quelle: LfU; https://www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/
steckbrief/...).

Rote-Liste Status Deutschland: * Bayern: * Artim UG: [X] nachgewiesen [ ] potenziell mdglich

Erhaltungszustand der Art auf Ebene der kontinentalen Biogeographischen Region
X giinstig [ ungtinstig — unzureichend [ ungtinstig — schlecht ] unbekannt

2.1 Prognose des Schadigungsverbots fiir Lebensstatten nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 i. V. m. Abs. 5
Satz 1 - 3 u. 5 BNatSchG

Es befinden sich keine Quartiere und auch kein Potenzial dazu auf der Eingriffsflache. Eine direkte Schadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten durch Baufeldfreimachung und Bebauung kann somit ausgeschlossen werden.
Jedoch konnte das Gebiet um den Groflen Pfahl durch Lichtemissionen aus dem geplanten Gewerbegebiet wahrend
der Bauzeit, aber auch im Betrieb beeintréchtigt werden.

XI Konfliktvermeidende Mafnahmen erforderlich:

= V1 Minimierungsmafnahme fiir Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten bei Bau und Betrieb. Bau-
zeit: Keine Lichtemissionen wahrend der aktiven Fledermauszeit, also keine Beleuchtung zwischen
20:00 Uhr und 7:00 Uhr. Keine Abstrahlung von Lichtquellen in die Umgebung, also zur Seite oder nach
oben, insbesondere nicht in Richtung des Pfahls. Nutzung von warmen Lichtfarben, max. 4.000 Kelvin.

= V2 Minimierungsmafinahme fiir Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten bei Bau und Betrieb. Be-
trieb: Reduzierung der Beleuchtung auf das Notwendige. Einsatz von LED-Leuchten mit Bewegungs-
meldern (auch Straflenbeleuchtung nach Bedarf) und mdglichst warmen Farbtemperaturen bis 4000
Kelvin. Verwendung von Lampen, die nur nach unten gerichtet sind, Vermeidung von Abstrahlung zur
Seite oder nach oben. Keine grofflachige Ausleuchtung heller Fassaden.

[] CEF-MaRnahmen erforderlich:
= —nein—

Schidigungsverbot ist erfiillt: [lja X nein
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Fledermause (sammelblatt fiir alle lichtempfindlichen Arten)
Tierarten nach Anhang IV a) FFH-RL

2.2 Prognose des Storungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3 u. 5 BNatSchG

Lichtemissionen aus dem Gewerbegebiet konnten lichtempfindliche Fledermé&use am Grofien Pfahl stdren.

XI Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:

= V1 Minimierungsmafinahme fiir Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten bei Bau und Betrieb. Bau-
zeit: Keine Lichtemissionen wahrend der aktiven Fledermauszeit, also keine Beleuchtung zwischen
20:00 Uhr und 7:00 Uhr. Keine Abstrahlung von Lichtquellen in die Umgebung, also zur Seite oder nach
oben, insbesondere nicht in Richtung des Pfahls. Nutzung von warmen Lichtfarben, max. 4.000 Kelvin.

= V2 Minimierungsmafinahme fiir Fledermause: Erarbeitung von Lichtkonzepten bei Bau und Betrieb. Be-
trieb: Reduzierung der Beleuchtung auf das Notwendige. Einsatz von LED-Leuchten mit Bewegungs-
meldern (auch Straflenbeleuchtung nach Bedarf) und mdglichst warmen Farbtemperaturen bis 4000
Kelvin. Verwendung von Lampen, die nur nach unten gerichtet sind, Vermeidung von Abastrahlung zur
Seite oder nach oben. Keine grofflachige Ausleuchtung heller Fassaden.

] CEF-MaRnahmen erforderlich:
= —nein—

Storungsverbot ist erfillt: [Jja X nein

2.3 Prognose des Totungs- und Verletzungsverbots nach § 44 Abs. 1 Nr. 1i. V. m. Abs. 5 Satz 1, 3
u. 5 BNatSchG

Im Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes gibt es keine Fledermausquartiere. Es bestehen auch keine
anderen Wirkfaktoren, durch die Flederméuse im Rahmen von Baufeldfreimachung, Anlage und Betrieb des Gewer-
begebietes verletzt oder getotet werden konnen.

] Konfliktvermeidende MaRnahmen erforderlich:
= —nein—

Totungsverbot ist erfiillt: [lja [Xnein
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4.1.2.2 Reptilien

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Reptilien nachgewiesen. Die Acker- und Grin-
landflachen bieten keine geeigneten Lebensraume fir Reptilien. Das Einschlagig werden
von Verbotstatbestdnden durch das geplante Vorhaben kann ausgeschlossen werden.

4.1.2.3 Amphibien

Amphibien von Anhang IV FFH-RL und deren Fortpflanzungsstatten (Laichgewdasser)
kommen im Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes nicht vor.

In den ca. 600 m entfernt gelegenen Abbaugewassern des Pfahls kommen Gelbbauch-
unken vor. In ca. 400 m Entfernung liegt eine Teichanlage am Riedbach. Hier wurden
Erdkréten nachgewiesen. Der intensiv bewirtschaftete Fischteich direkt nérdlich unter-
halb der Riedbachbriicke ist fir Amphibien als Laichgewdsser ungeeignet.

Das Einschlagig werden von Verbotstatbestdnden kann fiir Amphibien ausgeschlossen
werden.
4.1.2.4 Tag- und Nachtfalter

Flr Tag- und Nachtfalter von Anhang IV der FFH-Richtlinie (hier: Nachtkerzenschwar-
mer und Dunkler Wiesenknopf-Ameisenbldauling) gibt es im Vorhabensgebiet keine ge-
eigneten Lebensraume. Eine Betroffenheit wird ausgeschlossen.

In 200 bzw. 250 m Entfernung von dem geplanten Gewerbegebiet wurde 2015 und 2018
der Dunkle Wiesenknopf-Ameisenblduling nachgewiesen.

4.1.2.5 Libellen

Fur Libellen von Anhang IV FFH-RL gibt es im Geltungsbereich keine geeigneten Lebens-
raume. Vorkommen kdénnen ausgeschlossen werden.

4.1.2.6 Kafer

Fiar Kafer von Anhang IV FFH-RL gibt es im Geltungsbereich keine geeigneten Lebens-
raume. Vorkommen kdénnen ausgeschlossen werden.

4.1.2.7 Mollusken

Fur Mollusken von Anhang IV FFH-RL gibt es im Geltungsbereich keine geeigneten Ge-
wasserlebensraume. Vorkommen kénnen ausgeschlossen werden.
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4.2 Bestand und Betroffenheit Europdischer Vogelarten nach Art. 1
der Vogelschutzrichtlinie

Beziiglich der Europaischen Vogelarten nach VRL ergibt sich aus § 44 Abs.1, Nrn. 1 bis
3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG flir nach § 15 BNatSchG zuldssige Eingriffe folgende Verbote:

Schadigungsverbot von Lebensstatten (s. Nr. 2.1 der Formblatter):

Beschddigung oder Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten.
Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vor-
haben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird (§
44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 3 BNatSchG).

Storungsverbot (s. Nr. 2.2 der Formblatter): Erhebliches Storen von europai-
schen Vogelarten wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-

terungs- und Wanderungszeiten. Ein Verbot liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhal-
tungszustand der lokalen Population der betroffenen Arten verschlechtert (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Totungsverbot (s. Nr. 2.3 der Formblatter): Nachstellen, Fang, Verletzung oder
Totung von Tieren sowie Beschadigung, Enthahme oder Zerstérung ihrer Ent-

wicklungsformen sowie Gefahr von Kollisionen im StraBenverkehr.

Abweichend davon liegt ein Verbot nicht vor,

- wenn die Beeintrachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fiir
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten SchutzmaBnahmen nicht vermieden werden kann (§ 44 Abs. 5 Satz 2
Nr. 1 BNatSchG);

- wenn die Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MaBnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungs-formen vor Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Beeintrachtigungen unver-
meidbar sind (§ 44 Abs. 5 Satz 2 Nr. 2 BNatSchG).

4.2.1.1 Ubersicht iiber das Vorkommen der Europiischen Vogelarten

Von den Europaischen Vogelarten wurden nur die Feldbriter behandelt, da ansonsten
nur weit verbreitete und haufige Arten (,,Allerweltsarten™) zu erwarten waren, bei denen
durch das Vorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustandes zu erwarten ist.

Feldbriiter wie Kiebitz oder Feldlerche konnten nicht nachgewiesen werden, das Gebiet
ist aufgrund der Kulissenwirkung des GroBen Pfahls im Stidwesten und der Gewerbebe-
bauung im Nordosten fir diese Arten ungeeignet. Eine Schadigung von Lebensstatten
flr Feldvogel ist ausgeschlossen.

Da es keine Gehélzfallungen zur Baufeldfreimachung geben wird, sind auch die weit
verbreiteten und haufigen Arten der Gebiisch- und Baumbriiter nicht betroffen.
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5 Gutachterliches Fazit

Die Untersuchungen zu den vorliegenden Angaben zur artenschutzrechtlichen Prifung
erbrachten zusammenfassend folgendes Ergebnis: Das geplante Gewerbegebiet Ried-
bach West kann ohne konfliktvermeidende MaBnahmen (MinimierungsmaBnahmen) zur
Auslosung von Verbotstatbestdanden gemaB § 44 BNatSchG bei Fledermausen flhren.
Bei allen anderen untersuchten Artengruppen kommt es nicht zu Betroffenheiten.

5.1 Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie

Pflanzenarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sind aufgrund ihrer Verbreitung von
der geplanten MaBnahme nicht betroffen. Verbotstatbestande kdnnen nicht eintreten.

5.2 Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie
5.2.1 MaBnahmen zur Konfliktvermeidung

Bei folgenden Tierarten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und ,besonders geschiitzten®™
Arten koénnen durch konfliktvermeidende MaBnahmen folgende Verbotstatbestdnde
nach § 44 BNatSchG vermieden werden:

Storungsverbot: Lichtempfindliche Fledermausarten am GroBen Pfahl

5.2.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitat (CEF-MaBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind nicht erforderlich.

Reptilien-, Amphibien-, Libellen-, Kafer-, Tag- und Nachtfalter-, Schnecken- und Mu-
schelarten von Anhang IV der FFH-Richtlinie sind durch das geplante Vorhaben nicht
betroffen.

5.3 Europaische Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
5.3.1 MaBnahmen zur Konfliktvermeidung

Bei Europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie kommt es durch das
geplante Gewerbegebiet Riedbach West auch ohne MaBnahmen nicht zum Einschldgig
werden von Verbotstatbestanden.

5.3.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktio-
nalitdt (CEF-MaBnahmen)

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) sind nicht erforderlich.

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 21



B-Plan ,Riedbach West", Deckblatt 4 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Literaturverzeichnis

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU, Hrsg.); G. HANSBAUER, O. ABMANN, R. MAL-
KMUS, J. SACHTELEBEN, DR. W. VOLKL & DR. A. ZAHN (2019): Rote Liste und Gesamtar-
tenliste der Kriechtiere (Reptilia) Bayerns

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU, Hrsg.); J. VoITH (2016): Rote Liste ge-
fahrdeter Tiere Bayerns — Grundlagen - 4. Fassung ab 2016.

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU, Hrsg.); M. HAMMER, R. KRAFT, M. WOLFL &
A ZAHN (2017): Rote Liste und kommentierte Gesamtartenliste der S&ugetiere
(Mammalia) Bayerns

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT (LfU 2023): Arteninformationen zu saP-rele-
vanten Arten - online-Abfrage; Stand 25.09.2024

BAYERISCHES LANDESAMT FUR UMWELT, LfU, Hrsg (2016): B.-U. RUDOLPH, J. SCHWAND-
NER UND H.-J. FUNFSTUCK: Rote Liste und Liste der Brutvdgel Bayerns, Stand 2016

BAYSTMI (2008): Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben zur spe-
ziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP). — Anlagen 1 bis 3; veroffentlicht im
Internet.

BEzzEL, E., I. GEIERSBERGER, G. V. Lossow & R. PFEIFER (2005): Brutvogel in Bayern. Ver-
breitung 1996 bis 1999. Stuttgart: Verlag Eugen Ulmer.

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, BfN, Hrsg: MEINIG, H.; BOYE, P.; DAHNE, M.; HUTTERER,
R. & LANG, J. (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der Saugetiere (Mammalia)
Deutschlands. Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 170 (2): 73 S. Bonn - Bad
Godesberg

BUNDESAMT FUR NATURSCHUTZ, BfN, Hrsg: ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND REPTI-
LIEN (2020): Rote Liste und Gesamtartenliste der Reptilien (Reptilia) Deutschlands.
- Naturschutz und Biologische Vielfalt, Heft 170 (3): 64 S. Bonn - Bad Godesberg

DER RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1992): Richtlinie 92/43/EWG des
Rates vom 21.Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdaume sowie der wild-
lebenden Tiere und Pflanzen. — Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L
206/7 (,FFH-Richtlinie™), Anhang II.

DER RAT DER EUROPAISCHEN GEMEINSCHAFTEN (1997): Richtlinie 97/62/EG des Ra-
tes vom 27. Oktober 1997 zur Anpassung der Richtlinie zur Erhaltung der natirli-
chen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen an den technischen
Fortschritt. — Amtsblatt der Europadischen Gemeinschaften Nr. L 305

REG. V. NIEDERBAYERN (2007): Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung
(saP) fur den Regierungsbezirk Niederbayern. — Teil I: Europarechtlich geschiitzte
Arten (Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie).

R&DL, T., B.-U. RUDOLPH, I. GEIERSBERGER, K. WEIXLER & A. GORGEN (2012): Atlas der Brut-
vogel in Bayern. — Verbreitung 2005 bis 2009. - Stuttgart: Verlag Eugen Ulmer.

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 22



B-Plan ,Riedbach West", Deckblatt 4 Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Anlage 3

Hinweise zur Aufstellung der naturschutzfachlichen Angaben
zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung in der StraBenpla-
nung (saP) (Fassung mit Stand 08/2018)

Tabellen zur Ermittlung des zu priifenden Artenspektrums

Die folgenden Erlduterungen beziehen sich auf die vom Bayerischen Landesamt flir Um-
welt gepriften Artenlisten. Die in den Arteninformationen des LfU zum Download ver-
fligbaren Tabellen beinhalten alle in Bayern aktuell vorkommenden

- Arten des Anhangs IVa und IVb der FFH-Richtlinie,
- nachgewiesenen Brutvogelarten in Bayern (1950 bis 2016)
ohne Gefangenschaftsfllichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgaste und Irrgaste

Hinweis: Die ,Verantwortungsarten" nach § 54 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG werden erst mit Erlass einer neuen
Bundesartenschutzverordnung durch das Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit
mit Zustimmung des Bundesrates wirksam, da die Arten erst in einer Neufassung bestimmt werden mdssen.
Wann diese vorgelegt werden wird, ist derzeit nicht bekannt.

In Bayern ausgestorbene/verschollene Arten, Irrgaste, nicht autochthone Arten sowie
Gastvdgel sind in den Listen nicht enthalten. Ebenso sind in den o. a. Artenlisten des
LfU diejenigen Vogelarten nicht enthalten, die aufgrund ihrer euryéken Lebensweise und
mangels aktueller Gefahrdung in einem ersten Schritt (Relevanzprifung) einer verein-
fachten Betrachtung unterzogen werden kénnen. Bei diesen weit verbreiteten, sog. ,Al-
lerweltsvogelarten™ kann regelmaBig davon ausgegangen werden, dass durch Vorhaben
keine Verschlechterung ihres Erhaltungszustandes erfolgt (Regelvermutung).

Die Artentabelle wird seitens des LfU regelmaBig Uberprift und ggf. bei neueren Er-
kenntnissen fortgeschrieben (aktuell aufgrund der Fortschreibung der Roten Liste Végel
Bayern und Deutschland um 5 weitere Vogelarten).

Wenn im konkreten Einzelfall aufgrund einer besonderen Fallkonstellation eine gréBere
Anzahl von Individuen oder Brutpaaren dieser weitverbreiteten und haufigen Vogelarten
von einem Vorhaben betroffen sein kénnen, sind diese Arten ebenfalls als zu priifende
Arten gelistet.

Von den sehr zahlreichen Zug- und Rastvogelarten Bayerns werden nur diejenigen er-
fasst, die in relevanten Rast-/Uberwinterungsstatten im Wirkraum des Projekts als re-
gelmaBige Gastvdgel zu erwarten sind.

Anhand der unten dargestellten Kriterien wird durch Abschichtung das artenschutzrecht-
lich zu prifende Artenspektrum im Untersuchungsraum des Vorhabens ermittelt.

Die ausfuhrliche Tabellendarstellung dient vorrangig als interne Checkliste zur Nachvoll-
ziehbarkeit der Ermittlung des zu prifenden Artenspektrums und als Hilfe fir die Ab-
stimmung mit den Naturschutzbehérden. Die Ergebnisse der Auswahl der Arten missen
jedoch in geeigneter Form (z. B. in Form der ausgeftllten Listen) in den Genehmigungs-
unterlagen dokumentiert und hinreichend begriindet werden.
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Anlage 3
Abschichtungskriterien (Spalten am Tabellenanfang):
Schritt 1: Relevanzprifung
V: Wirkraum des Vorhabens liegt:
X = innerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
oder keine Angaben zur Verbreitung der Art in Bayern vorhanden (k. A.)
0 = auBerhalb des bekannten Verbreitungsgebietes der Art in Bayern
L: Erforderlicher Lebensraum/Standort der Art im Wirkraum des Vorhabens
(Lebensraum-Grobfilter nach z.B. Feuchtlebensraume, Walder, Gewdasser):
X = vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art voraussichtlich erfillt
oder keine Angaben mdglich (k. A.)
0 = nicht vorkommend; spezifische Habitatanspriiche der Art mit Sicherheit nicht erfillt
E: Wirkungsempfindlichkeit der Art:
X = gegeben, oder nicht auszuschlieBen, dass Verbotstatbestdnde ausgelést werden kénnen
0 = projektspezifisch so gering, dass mit hinreichender Sicherheit davon ausgegangen werden

kann, dass keine Verbotstatbestande ausgelést werden kénnen (i.d.R. nur weitverbreitete,
ungefahrdete Arten)

Arten, bei denen eines der 0.g. Kriterien mit ,,0" bewertet wurde, sind zunachst als nicht-
relevant identifiziert und kdnnen von einer weiteren detaillierten Priifung ausgeschlos-
sen werden. Alle Gbrigen Arten sind als relevant identifiziert; fir sie ist die Priifung mit
Schritt 2 fortzusetzen.

Schritt 2: Bestandsaufnahme

NW: Artim Wirkraum durch Bestandserfassung nachgewiesen:
X = ja
0 = nein

PO: potenzielles Vorkommen: Vorkommen im Untersuchungsgebiet mdglich, d. h. ein Vorkommen ist
nicht sicher auszuschlieBen und aufgrund der Lebensraumausstattung des Gebietes und der Verbrei-
tung der Art in Bayern nicht unwahrscheinlich

X = ja
0 = nein

Auf Grund der Ergebnisse der Bestandsaufnahme sind die Ergebnisse der in der Rele-
vanzprifung (Schritt 1) vorgenommenen Abschichtung nochmals auf Plausibilitat zu
Uberprifen.

Arten, bei denen eines der o0.g. Kriterien mit , X" bewertet wurde, werden der weiteren
saP (s. Anlage 1, Mustervorlage) zugrunde gelegt. Flr alle Gbrigen Arten ist dagegen
eine weitergehende Bearbeitung in der saP entbehrlich.
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Weitere Abkiirzungen:
RLB: Rote Liste Bayern:

Alle bewerteten Arten der Roten Liste gefédhrdeter Tiere werden gem. LfU 2016 einem
einheitlichen System von Gefdhrdungskategorien zugeordnet (siehe folgende Uber-

sicht).?

Kategorie Bedeutung

Ausgestorben oder verschollen
Vom Aussterben bedroht

Stark geféhrdet

Gefahrdet

Gefahrdung unbekannten AusmaBes
Extrem selten

Vorwarnliste

Daten unzureichend

nicht aufgefiihrt

Ungefahrdet

Nicht bewertet (meist Neozooen)
Kein Nachweis oder nicht etabliert

e X X O<TOWNEO

Die in Bayern gefahrdeten GefaBpflanzen werden folgenden Kategorien zugeordnet3:

Gefdahrdungskategorien
0 Ausgestorben oder verschollen
(0* ausgestorben und 0 verschollen)
1 Vom Aussterben bedroht
2 Stark gefahrdet
3 Gefahrdet
G Gefahrdung anzunehmen
R Extrem selten
(R* duBerst selten und R sehr selten)
\", Vorwarnstufe
° Ungefédhrdet
oo Sicher ungefahrdet
D Daten mangelhaft

2| fU 2016: Rote Liste gefahrdeter Tiere Bayerns — Grundlagen.
3

LfU 2003: Grundlagen und Bilanzen der Roten Liste gefahrdeter Gefal3pflanzen Bayerns.

Anlage 3

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer

25


https://www.bestellen.bayern.de/application/eshop_app000002?SID=1230048880&ACTIONxSESSxSHOWPIC(BILDxKEY:'lfu_nat_00340',BILDxCLASS:'Artikel',BILDxTYPE:'PDF')
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Anlage 3

RLD: Rote Liste Tiere/Pflanzen Deutschland gem. BfN“:

Symbol Kategorie

Ausgestorben oder verschollen

Vom Aussterben bedroht

Stark gefahrdet

Gefahrdet

Gefahrdung unbekannten AusmaBes
Extrem selten

Vorwarnliste

Daten unzureichend

Ungefahrdet

Nicht bewertet

¢ X U<ITOWNHEHDO

Bei der Angabe des jeweiligen Gefahrdungsstatus einer Art ist jeweils auf die aktuellen
Ausgaben der entsprechenden Roten Listen Bezug zu nehmen. Diese sind auf den
Webseiten des Bundesamts flir Naturschutz und des Bay. Landesamts flir Umwelt ver-
offentlicht.

sg: streng geschiitzte Art nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

4 Ludwig, G. e.a. in: Naturschutz und Biologische Vielfalt, Schriftenreihe des BfN 70 (1) 2009

(https://www.bfn.de/fileadmin/MDB/documents/themen/roteliste/Methodik _2009.pdf).
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Anlage 3

A Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Tierarten:
V | L | E INW|PO ||Art Art RLB RLD sg

Flederméuse
0 Alpenfledermaus Hypsugo savii nb D X
X | X | X | X | 0 ||Bechsteinfledermaus Myotis bechsteinii 3 2 X
X |0 Braunes Langohr Plecotus auritus - Y X
X | X | 0] X | 0 ||Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3 G X
X |0 Fransenfledermaus Myotis nattereri 3 * X
X |0 Graues Langohr Plecotus austriacus 3 2 X
X | X | 0] X | O ||GroRRe Bartfledermaus Myotis brandtii 2 Y, X
0 Grol3e Hufeisennase Rhinolophus ferrumequinum 1 1 X
X | X ] 0J X | 0 |[GroRer Abendsegler Nyctalus noctula 3 Vv X
X | X|]0]J X | 0 |[GroRes Mausohr Myotis myotis \% Vv X
X | X | 0J X | 0 |[Kleine Bartfledermaus Myotis mystacinus - Vv X
0 Kleine Hufeisennase Rhinolophus hipposideros 1 1 X
X | X | 0]J X | 0 |[Kleinabendsegler Nyctalus leisleri 2 D X
X | X|]0]J X | 0 |[Mopsfledermaus Barbastella barbastellus 2 2 X
X |0 Mickenfledermaus Pipistrellus pygmaeus D D X
X | X ] 0J X | 0 |[Nordfledermaus Eptesicus nilssonii 3 G X
X |0 Nymphenfledermaus Myotis alcathoe X 1 X
X | X | 0J X | 0 |[Rauhautfledermaus Pipistrellus nathusii 3 * X
X | X ] 0]J X | 0 ||Wasserfledermaus Myotis daubentonii - * X
X |0 WeilRrandfledermaus Pipistrellus kuhlii D * X
X |0 Wimperfledermaus Myotis emarginatus 2 2 X
X |0 Zweifarbfledermaus Vespertilio murinus 2 D X
X | X | 0] X| 0 ||Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus - * X
Saugetiere ohne Fledermause

0 Baumschlafer Dryomys nitedula R R X
X |0 Biber Castor fiber - \Y X
0 Birkenmaus Sicista betulina G 1 X
0 Feldhamster Cricetus cricetus 2 1 X
X |0 Fischotter Lutra lutra 1 3 X
X |0 Haselmaus Muscardinus avellanarius - G X
X |10 Luchs Lynx lynx 1 2 X
X |10 Wildkatze Felis silvestris 1 3 X

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 27



B-Plan ,Riedbach West", Deckblatt 4

Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Anlage 3
V | L | E INW|PO ||Art Art RLB RLD sg
Kriechtiere
0 Askulapnatter Zamenis longissimus 1 2 X
0 Europ. Sumpfschildkréte Emys orbicularis 1 1 X
0 Mauereidechse Podarcis muralis 1 \Y X
X |0 Schlingnatter Coronella austriaca 2 3 X
0 Ostliche Smaragdeidechse |Lacerta viridis 1 1 X
X |0 Zauneidechse Lacerta agilis \% Vv X
Lurche
0 Alpensalamander Salamandra atra - * X
0 Geburtshelferkrote Alytes obstetricans 1 3 X
X |0 Gelbbauchunke Bombina variegata 2 2 X
0 Kammmolch Triturus cristatus 2 \Y X
0 Kleiner Wasserfrosch Pelophylax lessonae D G X
0 Knoblauchkrote Pelobates fuscus 2 3 X
0 Kreuzkrote Bufo calamita 2 \Y X
0 Laubfrosch Hyla arborea 2 3 X
0 Moorfrosch Rana arvalis 1 3 X
0 Springfrosch Rana dalmatina 3 * X
0 Wechselkrote Pseudepidalea viridis 1 3 X
Fische
0 Donaukaulbarsch Gymnocephalus baloni D * X
Libellen
0 Asiatische Keiljungfer Gomphus flavipes G G X
0 Ostliche Moosjungfer Leucorrhinia albifrons 1 1 X
0 Zierliche Moosjungfer Leucorrhinia caudalis 1 1 X
0 Grol3e Moosjungfer Leucorrhinia pectoralis 1 2 X
X |0 Grune Keiljungfer Ophiogomphus cecilia 2 2 X
0 Sibirische Winterlibelle Sympecma paedisca (S. braueri) 2 2 X
Kéafer
0 GroRer Eichenbock Cerambyx cerdo 1 1 X
X 10 Schwarzer Grubenlaufkéfer |Carabus nodulosus 1 1 X
0 Scharlach-Plattkafer Cucujus cinnaberinus R 1 X
0 Breitrand Dytiscus latissimus 1 1 X
X |0 Eremit Osmoderma eremita 2 2 X
0 Alpenbock Rosalia alpina 2 2 X
Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 28



B-Plan ,Riedbach West", Deckblatt 4

Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Anlage 3

V | L | E INW|PO ||Art Art RLB RLD sg
Tagfalter

0 Wald-Wiesenvogelchen Coenonympha hero 2 2 X

0 Moor-Wiesenvogelchen Coenonympha oedippus 0 1 X

0 Kleiner Maivogel Euphydryas maturna 1 1 X

0|0 Thymian-Ameisenblauling  |Phengaris arion 3 3 X

X | X | X ] X | 0 ||Dunkler Wiesenknopf- Phengaris nausithous 3 Y, X
Ameisenblauling

X |0 Heller Wiesenknopf- Phengaris teleius 2 2 X
Ameisenblauling

0 Gelbringfalter Lopinga achine 2 2 X

0 GroRRer Feuerfalter Lycaena dispar - 3 X

0 Blauschillernder Feuerfalter [Lycaena helle 1 2 X

0 Apollo Parnassius apollo 2 2 X

0 Schwarzer Apollo Parnassius mnemosyne 2 2 X
Nachtfalter

0 Heckenwollafter Eriogaster catax 1 1 X

0 Haarstrangwurzeleule Gortyna borelii 1 1 X

X 10 Nachtkerzenschwarmer Proserpinus proserpina V * X
Schnecken

0 Zierliche Tellerschnecke Anisus vorticulus 1 1 X

0 Gebénderte Kahnschnecke |Theodoxus transversalis 1 1 X
Muscheln

X 10 Bachmuschel, Unio crassus 1 1 X
Gemeine Flussmuschel
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Anlage 3
GefaBpflanzen:
V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Lilienblattrige Becherglocke | Adenophora liliifolia 1 1 X
0 Kriechender Sellerie Apium repens 2 1 X
0 Braungruner Streifenfarn Asplenium adulterinum 2 2 X
0 Dicke Trespe Bromus grossus 1 1 X
0 Herzloffel Caldesia parnassifolia 1 1 X
0 Europaischer Frauenschuh | Cypripedium calceolus 3 3 X
0 Bohmischer Fransenenzian | Gentianella bohemica 1 1 X
0 Sumpf-Siegwurz Gladiolus palustris 2 2 X
0 Sand-Silberscharte Jurinea cyanoides 1 2 X
0 Liegendes Biichsenkraut Lindernia procumbens 2 2 X
0 Sumpf-Glanzkraut Liparis loeselii 2 2 X
0 Froschkraut Luronium natans 0 2 X
0 Bodensee-Vergissmeinnicht | Myosotis rehsteineri 1 1 X
0 Finger-Kuchenschelle Pulsatilla patens 1 1 X
0 Sommer-Wendelahre Spiranthes aestivalis 2 2 X
0 Bayerisches Federgras Stipa pulcherrima ssp. bavarica 1 1 X
0 Prachtiger Dunnfarn Trichomanes speciosum R - X
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B Vogel

Anlage 3

Nachgewiesene Brutvogelarten in Bayern (2005 bis 2009 nach RODL et al. 2012)
ohne Gefangenschaftsfllichtlinge, Neozoen, Vermehrungsgdste und Irrgadste

V[ L | E NW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Alpenbraunelle Prunella collaris * R -
X110 Alpenbirkenzeisig Acanthis cabaret * * -
0 Alpendohle Pyrrhocorax graculus * R -
0 Alpenschneehuhn Lagopus muta R R -
0 Alpensegler Apus melba 1 R -
X |0 Amsel* Turdus merula * * -
X |0 Auerhuhn Tetrao urogallus 1 1 X
X | X | 0] X]| 0 [|Bachstelze® Motacilla alba * * -
0 Bartmeise Panurus biarmicus R * -
X 1|0 Baumfalke Falco subbuteo * 3 X
X110 Baumpieper Anthus trivialis 2 \% -
X110 Bekassine Gallinago gallinago 1 1 X
X110 Bergfink Fringilla montifringilla * * -
0 Berglaubsanger Phylloscopus bonelli * * X
X110 Bergpieper Anthus spinoletta * * -
0 Beutelmeise Remiz pendulinus \% * -
0 Bienenfresser Merops apiaster R * X
0 Birkenzeisig Carduelis flammea * * -
0 Birkhuhn Tetrao tetrix 1 2 X
0 Blasshuhn® Fulica atra * * -
0 Blaukehlichen Luscinia svecica * \Y, X
X | X | 0] 0| X |[|Blaumeise® Parus caeruleus * * -
0 Bluth&nfling Carduelis cannabina 2 \% -
0 Brachpieper Anthus campestris 1 1 X
0 Brandgans Tadorna tadorna R * -
X |0 Braunkehlchen Saxicola rubetra 1 3 -
X0 Buchfink® Fringilla coelebs * * -
X110 Buntspecht® Dendrocopos major * * -
X110 Dohle Coleus monedula Y, * -
X |0 Dorngrasmiicke Sylvia communis \ * -
X|0 Dreizehenspecht Picoides tridactylus * 2 X
0 Drosselrohrsanger Acrocephalus arundinaceus 3 X
X |0 Eichelh&her® Garrulus glandarius * -
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Anlage 3
V |[L | E NW|PO||Art Art RLB RLD sg
X110 Eisvogel Alcedo atthis 3 * X
X |0 Elster® Pica pica * * -
X |0 Erlenzeisig Carduelis spinus * * -
X110 Feldlerche Alauda arvensis 3 3 -
X110 Feldschwirl Locustella naevia \% \% -
X |0 Feldsperling Passer montanus \% \% -
0 Felsenschwalbe Ptyonoprogne rupestris R R X
X110 Fichtenkreuzschnabel® Loxia curvirostra * * -
0 Fischadler Pandion haliaetus 1 3 X
X110 Fitis® Phylloscopus trochilus * * -
0 Flussregenpfeifer Charadrius dubius 3 * X
0 Flussseeschwalbe Sterna hirundo 3 2 X
X110 Flussuferlaufer Actitis hypoleucos 1 2 X
X|0 Gansesager Mergus merganser * \% -
X |0 Gartenbaumlaufer® Certhia brachydactyla * * -
X | X | 0] 0| X ||Gartengrasmiicke® Sylvia borin * * -
X |0 Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus 3 * -
X |0 Gebirgsstelze® Motacilla cinerea * * -
X |0 Gelbspotter Hippolais icterina 3 * -
X |0 Gimpel® Pyrrhula pyrrhula * * -
X |0 Girlitz» Serinus serinus * * -
X |0 Goldammer Emberiza citrinella * * -
0 Grauammer Emberiza calandra 1 3 X
X|10 Graugans Anser anser * * -
X |0 Graureiher Ardea cinerea \% * -
0 Grauschnapper® Muscicapa striata * * -
X |0 Grauspecht Picus canus 3 2 X
0 GroRRer Brachvogel Numenius arquata 1 1 X
X |0 Grinfink® Carduelis chloris * * -
X|0 Griunspecht Picus viridis * * X
X110 Habicht Accipiter gentilis \% * X
X |0 Habichtskauz Strix uralensis R R X
0 Halsbandschnapper Ficedula albicollis 3 3 X
X110 Haselhuhn Tetrastes bonasia 3 2 -
0 Haubenlerche Galerida cristata 1 1 X
X110 Haubenmeise® Parus cristatus * -
0 Haubentaucher Podiceps cristatus * -
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Anlage 3
V |[L | E NW|PO||Art Art RLB RLD sg
X | X | 0] 0| X ||Hausrotschwanz® Phoenicurus ochruros * * -
X110 Haussperling® Passer domesticus \% \% -
X | X | 0] 0| X ||Heckenbraunelle® Prunella modularis * * -
0 Heidelerche Lullula arborea 2 \% X
X |0 Hockerschwan Cygnus olor * * -
X110 Hohltaube Columba oenas * * -
X110 Jagdfasan® Phasianus colchicus L4 ¢ -
0 Kanadagans® Branta canadensis L4 * -
0 Karmingimpel Carpodacus erythrinus 1 * X
X |0 KernbeiRer? Coccothraustes coccothraustes * * -
X 1|0 Kiebitz Vanellus vanellus 2 2 X
X110 Klappergrasmiicke Sylvia curruca 3 * -
X0 Kleiber® Sitta europaea * * -
X1|10 Kleinspecht Dryobates minor \% \% -
0 Knékente Anas querquedula 1 2 X
X | X | 0] 0| X ||[Kohimeise® Parus major * * -
0 Kolbenente Netta rufina * * -
X110 Kolkrabe Corvus corax * * -
X110 Kormoran Phalacrocorax carbo * * -
0 Kornweihe Circus cyaneus 0 * X
X110 Kranich Grus grus 1 * X
0 Krickente Anas crecca 3 3 -
0 Kuckuck Cuculus canorus \Y \Y -
0 Lachmowe Larus ridibundus * * -
0 Loffelente Anas clypeata 1 3 -
0 Mauerlaufer Tichodroma muraria R R -
X110 Mauersegler Apus apus 3 * -
X |0 Méausebussard Buteo buteo * * X
X |0 Mehlschwalbe Delichon urbicum 3 \Y -
X | X | 0] 0| X [|Misteldrossel? Turdus viscivorus * * -
0 Mittelmeermowe Larus michahellis * * -
0 Mittelspecht Dendrocopos medius * * X
X | X ]| 0] 0| X [[Ménchsgrasmiicke® Sylvia atricapilla * * -
0 Nachtigall Luscinia megarhynchos * * -
0 Nachtreiher Nycticorax nycticorax R 1 X
X110 Neuntéter Lanius collurio \% * -
0 Ortolan Emberiza hortulana 1 3 X
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Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Anlage 3

V |[L | E NW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Pfeifente Anas penelope 0 R -
0 Pirol Oriolus oriolus \Y \Y -
0 Purpurreiher Ardea purpurea R R X
X110 Rabenkréhe* Corvus corone * * -
X |0 Raubwiirger Lanius excubitor 1 2 -
X110 Rauchschwalbe Hirundo rustica \% \% -
X |0 RauhfulRkauz Aegolius funereus * * X
0 Rebhuhn Perdix perdix 2 2 -
0 Reiherente® Aythya fuligula * * -
X110 Ringdrossel Turdus torquatus * * -
X110 Ringeltaube® Columba palumbus * * -
0 Rohrammer® Emberiza schoeniclus * * -
0 Rohrdommel Botaurus stellaris 1 2 X
0 Rohrschwirl Locustella luscinioides * * X
X |0 Rohrweihe Circus aeruginosus * * X
0 Rostgans Tadorna ferruginea ¢ ¢

X 1|0 Rotdrossel Turdus iliacus * * -
X | X ] 0] 0| X |[Rotkehlchen® Erithacus rubecula * * -
0 Rotkopfwiirger Lanius senator 0 * X
X |0 Rotmilan Milvus milvus \Y * X
0 Rotschenkel Tringa totanus 1 \% X
0 Saatkrahe Corvus frugilegus * * -
X110 Schellente Bucephala clangula * * -
X110 Schilfrohrsanger Acrocephalus schoenobaenus * \% X
X110 Schlagschwirl Locustella fluviatilis \% * -
X110 Schleiereule Tyto alba 3 * X
0 Schnatterente Anas strepera * * -
0 Schneesperling Montifringilla nivalis R R -
X |0 Schwanzmeise® Aegithalos caudatus * * -
0 Schwarzhalstaucher Podiceps nigricollis 2 * X
0 Schwarzkehlchen Saxicola rubicola \Y \Y -
0 Schwarzkopfméwe Larus melanocephalus R * -
X |0 Schwarzmilan Milvus migrans * * X
X |0 Schwarzspecht Dryocopus martius * * X
0 Schwarzstirnwirger Lanius minor 0 0 X
X |0 Schwarzstorch Ciconia nigra * X
X110 Seeadler Haliaeetus albicilla R
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Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Anlage 3

V |[L | E NW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Seidenreiher Egretta garzetta ¢ ¢ X
0 Silbermowe Larus argentatus * \% -
X |0 Silberreiher Egretta alba * R -
X |0 Singdrossel® Turdus philomelos * * -
X |0 Sommergoldh&hnchen® Regulus ignicapillus * * -
X | X | 0}JO0]| X [|Sperber Accipiter nisus * * X
0 Sperbergrasmiicke Sylvia nisoria 1 * X
X |0 Sperlingskauz Glaucidium passerinum * * X
0 SpieRRente Anas acuta ¢ 3 -
X110 Star Sturnus vulgaris * * -
0 Steinadler Aquila chrysaetos R 2 X
0 Steinhuhn Alectoris graeca R 0 X
0 Steinkauz Athene noctua 3 2 X
0 Steinrotel Monticola saxatilis 1 1 X
0 Steinschmétzer Oenanthe oenanthe 1 1 -
X | X | 0o} 0| X [|Stieglitz? Carduelis carduelis \Y * -
X |0 Stockente® Anas platyrhynchos * * -
X|0 StraRentaube® Columba livia f. domestica ¢ ¢ -
0 Sturmmowe Larus canus R * -
X110 Sumpfmeise® Parus palustris * * -
0 Sumpfohreule Asio flammeus 0 1

X110 Sumpfrohrsanger® Acrocephalus palustris * * -
0 Tafelente Aythya ferina * * -
X110 Tannenh&her® Nucifraga caryocatactes * * -
X | X | 0] 0| X [[Tannenmeise® Parus ater * * -
0 Teichhuhn Gallinula chloropus * \% X
X110 Teichrohrsénger Acrocephalus scirpaceus * * -
0 Trauerschnéapper Ficedula hypoleuca \% * -
0 Trauerseeschwalbe Chlidonias niger 0 1 X
0 Triel Burhinus oedicnemus 0 0 X
0 Truthuhn Meleagris gallopavo ¢ ¢ -
0 Tipfelsumpfhuhn Porzana porzana 1 1 X
X |0 Tiirkentaube® Streptopelia decaocto * * -
X | X | 0J 0| X [[Turmfalke Falco tinnunculus * * X
0 Turteltaube Streptopelia turtur 2 3 X
0 Uferschnepfe Limosa limosa 1 1 X
0 Uferschwalbe Riparia riparia \% * X
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Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung

Anlage 3
V |[L | E NW|PO||Art Art RLB RLD sg
X |0 Uhu Bubo bubo * X
X110 Wacholderdrossel® Turdus pilaris * -
X110 Wachtel Coturnix coturnix 3 \% -
X |0 Wachtelkdnig Crex crex 2 2 X
X110 Waldbauml&aufer® Certhia familiaris * * -
X110 Waldkauz Strix aluco * * X
X |0 Waldlaubsénger® Phylloscopus sibilatrix 2 * -
X110 Waldohreule Asio otus * * X
0 Waldrapp Geronticus eremita 0 0 X
X110 Waldschnepfe Scolopax rusticola * \% -
X110 Waldwasserlaufer Tringa ochropus R * X
X110 Wanderfalke Falco peregrinus * * X
X |0 Wasseramsel Cinclus cinclus * * -
0 Wasserralle Rallus aquaticus 3 \% -
X | X|]0]O0]| X ||Weidenmeise* Parus montanus * * -
0 Weil3bart-Seeschwalbe Chlidonias hybrida ¢ ¢ -
0 Weil3fliigel-Seeschwalbe Chlidonias leucopterus ¢ ¢ X
X |0 Weilriickenspecht Dendrocopos leucotus 3 2 X
X 1|0 Weilstorch Ciconia ciconia * 3 X
0 Wendehals Jynx torquilla 1 2 X
X110 Wespenbussard Pernis apivorus \% \% X
0 Wiedehopf Upupa epops 1 2 X
X110 Wiesenpieper Anthus pratensis 1 \% -
X |0 Wiesenschafstelze Motacilla flava * * -
X110 Wiesenweihe Circus pygargus R 2 X
X110 Wintergoldhdhnchen® Regulus regulus * * -
0 Zaunammer Emberiza cirlus 0 2 -
X |0 Zaunkonig® Troglodytes troglodytes * * -
0 Zebrafink Poephila guttata ¢ ¢ -
0 Ziegenmelker Caprimulgus europaeus 1 3 X
X |0 Zilpzalp® Phylloscopus collybita * -
0 Zippammer Emberiza cia R 1 X
0 Zitronenzeisig Carduelis citrinella * 3 X
0 Zwergdommel Ixobrychus minutus 1 1 X
0 Zwergohreule Otus scops R L4 X
0 Zwergschnapper Ficedula parva 2 * X
0 Zwergschnepfe Lymnocryptes minimus 0 L4 X
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Anlage 3
V | L | E INW|PO||Art Art RLB RLD sg
0 Zwergsumpfhuhn Porzana pusilla ¢ 0 -
0 Zwergtaucher® Tachybaptus ruficollis * * -
*) weit verbreitete Arten (,Allerweltsarten™), bei denen regelmdaBig davon auszugehen ist, dass durch

Vorhaben keine populationsbezogene Verschlechterung des Erhaltungszustandes erfolgt. Vgl. Abschnitt
~Relevanzprifung® der Internet-Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung bei der Vor-
habenszulassung des Bayerischen Landesamtes flir Umwelt

RegelmaiBige Gastvogel im Gebiet

Liste muss projektbezogen und orientiert am Entwurf eines landesweiten Ruhezonen-
konzept (s. Anhang) aufgestellt werden.
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B-Plan GE ,Riedbach West", Deckblatt 4 Vegetationskartierung
Erweiterung GE Oberschlatzendorf Nord BNT nach BayKompV

1 Einstufung und Bewertung Vegetation

Die folgende Beschreibung gilt fiir beide Planvorhaben, Bebauungsplan ,Riedbach
West", Deckblatt 4 und Erweiterung des Gewerbegebietes , GE Oberschlatzendorf
Nord".

2 Methodisches Vorgehen

Die Ansprache und Bewertung der Vegetation wurden mithilfe der ,Bayerischen Kom-
pensationsverordnung (BayKompV), Arbeitshilfe zur Biotopwertliste - Verbale Kurzbe-
schreibungen™ Stand: Juli 2014 Uberprift. Zur Einordnung in die Bewertungsmatrix
der Kompensationsverordnung wurde der § 30-Schlissel (Bestimmungsschlissel fir
Flachen nach § 30 BNatSchG/Art. 23 BayNatSchG, Stand 04/2018) und die Kartie-
rungsgrundlagen der amtlichen Biotopkartierung (BayLfU Kartieranleitung: Biotopkar-
tierung Bayern Teil 2, Stand: 04/2018) herangezogen. Flr den Bereich des Bachlaufs
wird auf die amtliche Biotopkartierung verwiesen, deren Angaben dem Anhang beige-
fagt sind.

(834 51 Ayfustinsy) |
\\_ 507/

I lviecrach

Abb. 1: Lage der beiden Gebiete in der Topografischen Karte (rot): Links oben Riedbach West, unten Mitte
Oberschlatzendorf Nord

Am 27. und 30.04.2024, 23.05.2024, 25.06.2024 und 27.07.2024 wurden die Ein-
griffsflachen (UG) begangen und die Vegetation durch 18 pflanzensoziologische Auf-
nahmen dokumentiert.

Bereits am 30.04.2024 waren einige Wiesenflachen im Bereich Viechtach-Riedbach
gemaht. Da hier 2015 bereits (bei einem anderen Projekt) Vegetationsaufnahmen er-
stellt wurden, wurden vier der damaligen Aufnahmen fir die vorliegende Tabelle ver-
wendet.
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Erweiterung GE Oberschlatzendorf Nord BNT nach BayKompV

Die Aufnahmen wurden i. d. R. auf 3 m x 10 m groBen Flachen erstellt und in Berei-
chen durchgeflihrt, die reprdsentativ flir thomogene abgrenzbare Kartiereinheiten
gelten konnten. Diese Bereiche wurden daraufhin im Luftbild abgegrenzt. Die Methode
der pflanzensoziologischen Aufnahme folgt BRAUN-BLANQUET und ist z.B. in DIERSCHKE
(1994) dargestellt. Verwendet wurde eine erweiterte 10-stufige Skala. Dabei bedeu-
ten:

r = 1 -3 Exemplare
+ = < 1% Deckung
la = 1 -39% Deckung
1b = 3-5% Deckung
2a = 5-15% Deckung
2b = 15 - 25 % Deckung
3a = 25 - 37 % Deckung
3b = 38 - 50 % Deckung
4 = 50 - 75 % Deckung
5 = 75-100% Deckung

Mithilfe dieser Skala kénnen die Vorgaben der Biotopkartierung und der BayKompV
hinsichtlich der Einstufung der Bestdnde abgegolten werden.

Die Vegetationsaufnahmen sind in der Tabelle 1 nach dem Vorkommen der relevanten
Arten und Artengruppen sortiert und nach dem mittleren Feuchtegradient angeordnet.
Ihre Auswertung (Ansprache der Bestdnde nach dem System der BayKompV bzw. Bio-
topkartierung) und die dadurch mdégliche Bewertung der kartierten Flachen ist in der
Tabelle 1 unten angefiigt. Die Orte der Vegetationsaufnahme sind der Vegetationskar-
te Uberlagert.

3 Ergebnisse

3.1 Flora

In den Bestdnden wurden zwei gefahrdete Arten und einige der Vorwarnstufe der Bay-
erischen Roten Liste (ByRL 2003) gefunden. Ihr Vorkommen ist in der Tabelle 1 ange-
geben, Die Fundpunkte sind dadurch den Orten der Vegetationsaufnahme zuzuordnen
und dadurch ebenfalls in der Vegetationskarte dargestellt. In V332 trat in geringer
Menge Dianthus deltoides auf (Art der Vorwarnstufe der BRL und besonders geschiitzt
nach Bundesartenschutzverordnung).
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3.2 Vegetation

Die Bestands-Beschreibung der Vegetationseinheiten sind der Bayerischen Kompensa-
tionsverordnung (BayKompV) zu entnehmen. Wie Tab. 1 zeigt entsprechen die aufge-
nommenen Vegetationstypen den Beschreibungen der BayKompV, insgesamt wurden
folgende Vegetationstypen ermittelt:

A11 Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark verarmter
Segetalvegetation; GW: 2 (gering)

A12 Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegetation;
GW:

B114 Auengebiische (§, LRT); GW: 12 (hoch)

B141 Schnitthecken mit liberwiegend einheimischen, standortgerechten
Arten; GW: 5 (gering)

B312 Einzelbaume/Baumreihen/Baumgruppen mit liberwiegend einheimi-
schen, standortgerechten Arten, mittlere Auspragung; GW:

B322 Einzelbaume/Baumreihen/Baumgruppen mit iiberwiegend gebiets-
fremden Arten, mittlere Auspragung; GW:

F211 Graben, naturfern; GW: 5 (gering)

G4 Tritt- und Parkrasen; GW: 3 (gering)

G11 Intensivgriinland; GW: 3 (gering)

G211 MaBig extensiv genutztes, artenarmes Griinland; GW:

G222 Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen (§);
GW: 13 (hoch)

K122 MaiBig artenreiche Sdaume und Staudenfluren frischer bis maBig trocke-
ner Standorte; GW:

K123 MaBig artenreiche Saume und Staudenfluren nasser Standorte;
GW:

P21 Privatgdrten und Kleingartenanlagen, strukturarm; GW: 5 (gering)
V31 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, versiegelt; GW: 0 (ohne Wert)
V32 Rad-/FuBBwege und Wirtschaftswege, befestigt; GW: 1 (gering)

V332 Rad-/FuBwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen;
GW: 3 (gering)

V51 Griinflachen und Gehélzbestdnde junger bis mittlerer Ausbildung entlang
von Verkehrsflachen; GW: 3 (gering)
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Anhang

Tabelle 1 Vegetation: Einstufung und Wertung

Karten:
BNT Oberschlatzendorf

BNT Riedbach West
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Tab. 1 Einstufung und Wertung d

Lfd. Nr. 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 | 11 12 | 13 | 14 15 | 16 | 17 | 18
Biotoptyp Ack | Ack| Ack| Ack| Bra| Bra Wie| Wie| Wie| Wie | Wie | Wie | Wie | Wie Nwi | NWi| Bio| Bio
Teilgebiet OSD |OSD| VIE | VIE | VIE | VIE OSD [OSD|0OSD| VIE | VIE | VIE | VIE | VIE OSD|0SD |0OSD|0SD
Deckung Krautschicht K: (%) 50| 60| 70/ 70| 80| 30 100| 98| 100| 90| 90| 100{ 80| 95 95| 95| 90| 85
Hohe K von: (cm) 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5 5
Héhe K bis: (cm) 50| 30| 40| 60| 30| 30 40| 40| 40| 40| 60| 40| 20| 30 30| 120| 30| 30
Hohe K Obergraser bis: (cm) 140 60 80 60| 90| 60| 30| 95 160
Jahr der Aufnahme 20.. 24| 24| 24| 24| 24| 24 24| 24| 24| 16| 16| 16| 16| 24 24| 24| 24| 24
Monat der Aufnahme 05.| 06.| 05.| 06.| 06.| 05. 04.| 04.| 04.| 05.| 05.| 05.| 05.| 04. 04.| 06.| 04.| 04.
Tag der Aufnahme 23.| 25.| 23| 25.| 25.| 23. 30.| 27.| 27.| 20.| 20.| 20.| 20.]| 30. 27.| 25.| 27.| 26
IAufnahmeflache (gm) 40| 30| 30| 30| 30| 30 30| 30| 30| 25| 25| 25| 25| 30. 30 30| 30| 30
Exposition/Neigung (Grad) SW3| S2| N1| N1 | N2 | N2 N2| S6| S3| NO3| NO6| NO4| NO3| ebe mul| ebe| S1| ebe
Bodenart im Oberboden sL sL sL| sL sL sL| sL| sL| sLh
OEK_F 51| 52| 52| 6.0 54| 50 55| 55| 60| 55| 58| 58| 58| 6.0 66| 70| 70| 7.2
IOEK_N 62| 65| 6.0] 64| 66| 6.4 62| 6.2| 62| 65| 63| 60| 6.1| 6.0 55| 51| 48] 49
|Artzahl 24 22| 18| 17 16 9 23 15| 10| 14| 23 19 22| 12 16 13 7 10
A 6 17 3| 20| 19 5 2 12| 14| 10 9 11 8 4 13| 18| 15| 16
STE [SOZ [F R RL|T31|T32|T34|T36
WS  r r rrrrr r 7 7 T 7T I N
ARTNAME KIG L T T T ] [ [ [ 1
Ackerfrucht
Triticum aestivum 2 3a 4 E
Triticum cf. durum 2 E 3b_ [3b
Hordeum sp. 3 + + + 5
|Avena sativa 1 +
Getreidewildkréauter
/Aphanes arvensis 5 3421 |6 |x | 5 Gl1|2m (b |1a [1b [1a
Viola arvensis 3 [34 X x| x Gl 2m 2m | + 5
Myosotis arvensis 3 34 5|x | 6 G1 |+ b | 5 +
Vicia tetrasperma 3 . + + 1a
|Anthemis arvensis 2 |34 416 |6 |v G1 [1a + §
|Apera spica-venti 2 [342 6|5 2a b | 5
Matricaria chamomilla 2 G1|. 2a |1b
Papaver dubium 1 [3421 |4 5| 5|V G1 |+
Viola arvensis cf ssp.megalantha 1 + 5
Centaurea cyanus 1 342 X | X \ G1 i +
Bromus secalinus 1 |342 x |5 3 G2 |. +
Vicia hirsuta 1 [34 4 x| 4 + 5
/Anagallis arvensis 1 [34 5 |x 1a
Hackfruchtwildkréuter
ICapsella bursa-pastoris 4 33 5|x | 6 S |+ 5 A 1b  |2m 1a
Geranium dissectum 3 3311|585 1a 2m [1a 5
Stellaria media 2 + 1a
Lamium purpureum 2 [331 577 G1 + + .
Cerastium glomeratum 2 3 5|56| 5 (+) +
Matricaria inodora 2 |33 x (6] 6 i i + r
Arabidopsis thaliana 2 |521 4 14| 4 2m |+
(Geranium pusillum 1 183 4 x| 7 1a
|Veronica agrestis 1 (331 617|713 1a
Veronica arvensis 1 52 416 | x K |+ 5
\Veronica hederifolia 1 1a .
Thlaspi arvense 1 [8311 517 | 6 G1 5 +
Oxalis fontana 1 [331 5|5 +
(Gnaphalium uliginosum 1 311 714 2a
A nde nitrophile Arten
Glechoma hederacea 5 [353 [6 |x | 7 . 1a + (+) 1a_ [1a
Galium aparine 4 I35 x |68 + + + . + . . 5
Urtica dioica 3 I35 6178 S 8 8 2a [3b |1a
Cirsium arvense 2 B3 X x| 7 S | 1b 1a
Lapsana communis 2 8532 |5 |x | 7 G1 |+ + .
Galeopsis sp. 1 A 5 1a
|Agropyron repens 2 [361 X |x |7 . 1b  [1a
Prunus avium juv. 1 r
|Arten der Tri
Poa annua 9 6 [x| 8 W+ b [a [1b [2a | 2a |1a 1b .
Plantago major 4 371 5[x| 6 + + 5 1a 1b
Polygonum aviculare 1 +
F ten
Rumex obtusifolius 8 3811 |6 (x| 9 S |+ 1b b [a b |+ + 1b
|Agrostis stolonifera 3 [381 X |x | 5 1a 1a . .
Festuca arundinacea 2 3811 |7 (7] 4 . 2a |1a
Rumex crispus 1 3811 | 7 |x S 1a .
Lysimachia nummularia 1 6 |x | x K (+)
|Arten Vi i und Parkrasen
Lolium perenne 9 5423 |57 | 7 S/W|. 1a 1a 2b 2b 5 3b [3a 3a 3b 1b
Bellis perennis 5 |542 5[x| 6 w . 1a 1a 1a 1b 1a
Lolium multiflorum 4 3331|476 S + + + 1b . . .
|Veronica serpyllifolia 3 5423 | 6 |5 | x 5 . 1a 1a_ |(+)
Heracleum sphondylium 3 [542 5|x | 8 S 5 + b . 1a
\Veronica filiformis 3 5423 |5 |5 | x + + § . +
Trifolium repens 3 5423 | 516 | 6 S/IW + 3a  |1a 5 .
Phleum pratense 2 5423 |5 |x | 6 S | b | 1a
|Achillea millefolium 2 [542 4 x| 5 K |+ E 1b
Luzula campestris agg. 1 4 4 4 (+) .
|Anthriscus sylvestris 1 |542 5| x| 8 S 1a .
Trisetum flavescens 1 |542 x|[x |5 5 1b
Hypochoeris radicata 1 15 514 K +
|Weitere Arten der F und Griinla
[Taraxacum officinale agg. 10 5|x | 7 S |+ 5 2b [3b [2b [2a |1b  |2a  [2a |2a 1a
|Alopecurus pratensis 10 |54 616 | 7 5 + 2b [2b [3a [2a |2a 1 |2a 3a 2b
Poa pratensis 10 . 1a 1b 2b [2b [2b |2a |2a 2b |(+) |2a 5
Ranunculus repens 9 7 x| x W+ + 5 5 1b |3a [1b  [1b 1a 1a 1a
Trifolium pratense 7 |54 X |x | x K + Ba [2a [2b [+ 1b . . 2a
Trifolium cf. hybridum 4 3811 |6|7| 5 K 5 5 . 2b |2a 3a  [3a . . 5
ICardamine pratensis 7 6 [x X K 1a 1a 1b . + . 2a 2a +
Cerastium holosteoides 6 |54 5|x| 5 K b [2a [1b |1b [1a [1a |.
Dactylis glomerata 5 5|x | 6 + . 1 |1b 1  |1a .
Holcus lanatus 5 |54 6 x| 4 4 4 1b b [1b | 1b 1a .
Ranunculus acris 5 |54 6 |x | x K 1b b [1a 2a +
Plantago lanceolata 5 |54 X |x | x K | 5 1a 1b 1 | 1b 1a
Poa trivialis 5 |54 7T x| 7 S [la 1a b | 2a | 3a
Festuca pratensis 4 |54 6 |x | 6 5 2a 2a 1a  |(+) .
|JAnthoxanthum odoratum 4 x |5 | x 4 4 1a 1a  |(+) 1a | 5
|Ajuga reptans 4 6 (6|6 K . (+) | 1a_ |1a +
ISanguisorba officinalis 3 |54 7 x| x|v]| 4 K i i 1a 2a  |2a
Rumex acetosa 3 |54 X |[x| 6 K 2a |+ . . 1b
/Alchemilla vulgaris agg. 3 6 |x | 6 K 1a_ | 1a (+)
|Veronica chamaedrys 2 5 x| x K 5 5 + (+)
Vicia sepium 2 516 | 5 K 5 + ( .
|Agrostis tenuis 1 15 x |4 | 4 4 1a
Holcus mollis 1 831 512 1b
Festuca rubra 1|54 6 |6 4 +
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Tab. 1 Einstufung und Wertung d

Lathyrus pratensis 1 |54 617 | 6 K | 5 5 5 5 5 + .

Poa pratensis ssp. angustifolia 1 |58 x |x | 3 4 (+)

Bromus hordeaceus 1 x |x | 3 (+)

|Arten der Nasswiesen

Filipendula ulmaria 4 5412 | 8 |x | 4 3 3 K b |5 2b  |3b

Carex brizoides 4 6143 . 5 5 5 5 5 5 5 . . . . . . 3a  [2a |1b  [2a

Polygonum bistorta 4 5415 |7 15| 5 T | 5 5 5 5 5 5 5 . . . . 1a . . b |+ 1b

Cirsium palustre 2 541 814 | 8 3 2 b | 1b

Carex vesicaria 2 1514 |9 /6| 5 2 2 . 2a | 1a

Scirpus sylvaticus 2 5415 |8 14| 4 3 3 2a | 4

(Caltha palustris 1 5415 |9 |x | x [ v [ 8 1 . 1b

Lotus uliginosus 1 [5415 | 8 |6 3 3 K . 1a |+

ICarex gracilis 1 15142| 9 [6 | 4 3 3 1b

ICarex nigra 1 173 813 | 2 2 2 3 1a

Cardamine flexuosa 1 (1611|814 [ 5 +

Scutellaria galericulata 1 1514 | 9 |7 2 2 1b

Epilobium adenocaulon 1 5|7 1a

(Galium palustre 1 3 2 . 5 5 5 5 i 5 i . . . . . . . 1a

Glyceria fluitans 1 1513 | 9 [x 4 . 5 i 5 5 i 5 5 . . . . . . . +

Einstufung und Bewertung der Vegetation gemaR Bayerischer Biotopkartierung und Bayerischer K i dnung (BayArtV)

Lfd. Nr. Vegetationsaufnahme: [P JT2]3]a]57]6] | 718910 11[12]13]14] [15 [ 16 [ 17 [ 18

Ackerwildkrauter, Anzahl Arten in T36 (BayArtV) eingetragen

Gruppe 1 (G1) 6 6 3 5 3 3

Gruppe 2 (G2) Arten / Exemplare 0 [1/5] 0 0

Einstufung gem. BayKompV A12 |A12 |A11 |A12 [A11 (A1

Punkte gem. BayKompV 4 4 2 4 2 2

Griinland-Einstufung in BayKompV

Deckung Magerkeitszeiger (T31, T34) (%) [ 555 [35] 05 [10]115] [ 20 [100] 83 | 56

Deckung Magerkeitszeiger (T31, T34) 1-25 % [ja [ja | ja [ ja [nein] ja [ ja | ja | la_la Ja Ja

Tafel (T)36 Arten- und strukturreiches Dauergriinland; Bestimmungsschliissel fiir Flaichen nach §30 | Art.23 Bay

Deckung wiesentypischer krautiger Blitenpflanzen (T36) 525| 25 |285[235(235|39,5| 41 | 47

Deckung wiesentypischer krautiger Bliitenpflanzen (T36) 1 - 12,5% ja ja ja ja ja ja ja ja lia

Deckung wiesentypischer krautiger Bliitenpflanzen (T36) > 12,5% ja ja ja ja ja ja ja ja lia

Anzahl wiesentypischer krautiger Bliitenpflanzen (T36) 9 6 4 3 7 4 6 6 6 3 1 3

Anzahl wiesentypischer krautiger Blitenpflanzen (T36) < 5 nein | nein| ja ja_| nein| ja | nein |nein

Anzahl wiesentypischer krautiger Bliitenpflanzen (T36) 5 - 9 ja ja_|nein|nein| ja |nein| ja ja

Ausschlusskriterien T36

T36=Gesamtdeckung der mit S gekennzeichneten Arten ohne () (%) 50 [455] 20 | 62 [44,5| 41 |86,5[11,56

T36=Gesamtdeckung der mit S gekennzeichneten Arten ohne () < 25% nein | nein| ja | nein| nein | nein | nein | ja

T36=Gesamtdeckung der mit W gekennzeichneten Arten (%) 20 |13,5(325|47,5| 38 [325]| 44 |15

T36=Eine friihere Mahdnutzung (Pflege) ist erkennbar ja ja ja ja ja ja ja ja lia lia lia ja

Arrhenatherion- bzw. Polygono-Trisetion-Arten (in T36=griiner Buchstabe K, bzw. T) eingestreut nein |nein | ja |nein [nein |nein | ja ja nein fja lia lia

Tafeln T31, T34 erfullt? nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein nein |ja ja ja

Tafel T32 erfiillt? nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein ja ja ja ja

T32, §30: Stimpfe, seggen- und binsenreiche Nasswiesen nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein (ja) lia ja ja

T36 erfilllt nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein | nein - - - -

Einstufung gem. BayKompV G211|G211|G211|G211| G11 [G211|G211|G211 G222|G222|G222 G222
icher Schutz ( / Bay! =§) § 1§ I§ I8

G222-GN00BK - - - - - - - - ja ja ja ja

Punkte gem. BayKompV 6 6 6 6 3 6 6 6 13 13 |13 |13

Legende:

RL = Rote Liste, GroRbuchstaben = Bayern (2003), Kleinbuchstaben = BRD

RL Geféahrdungsstufen: 3 = gefahrdet, V = Vorwarnliste, v = Vorwarnliste BRD

STE = Stetigkeit absolut

F = Bodenfeuchte, R = Reaktionszahl, N = N&hrstoffzahl, SOZ = soziologischer Anschluss, alle nach ELLENBERG (1991);
S = Strauchschicht; ohne Symbol = Krautschicht

RL = Rote Liste Bayern (2003), V = Art der Vorwarnstufe

§ A besonders geschiitzt, Bundes-Artenschutzverordnung

ST = Stetigkeit, absolut

OEK_F = Mittlerer Feuchtewert, Artmachtigkeit ungewichtet nach ELLENBERG (1991)
OEK_N = Mittlerer Stickstoffwert, Artmachtigkeit ungewichtet nach ELLENBERG (1991)
Bodenart im Oberboden: sL = sandiger Lehm, h = humos

§* = Biotop 6942-1017-000 der amtlichen Biotopkartierung

Tabelle zur U der D te (BRAUN-BLANQET); erweiterte Skala
Mittlere Deckungswerte, r 0,00%)
Umrechnung erweiterte Skala + <0,5%
1a 1,50%
1b2m 3,50%
2a 10,0%)|
2b 20,0%
3a 31,0%)
3b 44,0%)|
4 63,0%)
5 88,0%)
Quellen:
Bestimmungsschliissel fiir geschiitzte Flachen nach § 30 BNatSchG / Art. 23 BayNatSchG (§30-Schiiissel), Stand: April 2022 (T 31 - T 36)
Kompen: (BayKompV), Arbeitshilfe zur Biotopkartierung — Verbale Kurzbeschreibungen, Stand: Juli 2014 (Tab 1 -3)

Kartieranleitung Biotopkartierung Bayern (inkl. Kartierung der Offenland-Lebensraumtypen der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie) - Teil 2 -Biotoptypen,, Stand: April 2022
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Riedbach West

Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
Gewasser

- Graben, naturfern

Landwirtschaftliche Nutzflichen

m Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark
verarmter Segetalvegetation

Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegetation
@ MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

Geholze

Auengebiische (geschiitztes Biotop)

Schnitthecken mit Giberwiegend einheimischen, standort-
- gerechten Arten

- Einzelbéume/Baumreihen/Baumgru;#)en mit iberwiegend
einheimischen, standortgerechten Arten,
mittlere Auspragung

- Einzelb&ume/Baumreihen/Baumgruppen mit iiberwiegend
gebietsfremden Arten, mittlere Auspragung

Sonstige

Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen
- (gesetzlich geschiitztes Biotop)

- Tritt- und Parkrasen

@ MaRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis

mafig trockener Standorte

@ MaRig artenreiche Saume und Staudenfluren nasser
Standorte

m Privatgarten und Kleingartenanlagen, strukturarm
Rad-/Fuwege und Wirtschaftswege, befestigt
Rad-/Fulwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen

Griinflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflachen

@ Nummer der Vegetationsaufnahme

Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer

BURO FR LANDSCHAFTSOKOLOGIE

Am Dorfbach 8, 94107 Untergriesbach
Tel. 08593/3728035, mobil 0170/35630620



Oberschlatzendorf

Biotop- und Nutzungstypen nach BayKompV
Gewasser

- Graben, naturfern

Landwirtschaftliche Nutzflichen

m Intensiv bewirtschaftete Acker ohne oder mit stark
verarmter Segetalvegetation

Bewirtschaftete Acker mit standorttypischer Segetalvegetation
@ MaRig extensiv genutztes, artenarmes Griinland

Geholze

Auengebiische (geschiitztes Biotop)

Schnitthecken mit Giberwiegend einheimischen, standort-
- gerechten Arten

Einzelbaume/Baumreihen/Baumgruppen mit tiberwiegend
- einheimischen, standortgerechten Arten,
mittlere Auspragung

- Einzelb&ume/Baumreihen/Baumgruppen mit iiberwiegend
gebietsfremden Arten, mittlere Auspragung

Sonstige

Artenreiche seggen- oder binsenreiche Feucht- und Nasswiesen
@l (gesetzlich geschiitztes Biotop)

- Tritt- und Parkrasen

@ MaRig artenreiche Saume und Staudenfluren frischer bis
mafig trockener Standorte

@ MaRig artenreiche Sdume und Staudenfluren nasser

Standorte
m Privatgarten und Kleingartenanlagen, strukturarm

Rad-/Fuwege und Wirtschaftswege, befestigt

Rad-/Fulwege und Wirtschaftswege, unbefestigt, bewachsen

Griinflachen und Gehdlzbestande junger bis mittlerer Auspragung
entlang von Verkehrsflachen

@ Nummer der Vegetationsaufnahme

Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer

BURO FR LANDSCHAFTSOKOLOGIE

Am Dorfbach 8, 94107 Untergriesbach
Tel. 08593/3728035, mobil 0170/35630620
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B-Plan GE ,Riedbach West", Deckblatt 4 Dokumentation der FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Am westlichen Rand von Viechtach, nordwestlich des GroBen Pfahls ist ein ca. 1,6 Hektar
groBes Gewerbegebiet mit drei Parzellen entlang der StraBe Am GroBen Pfahl geplant.
Die Erweiterungsflache liegt nérdlich des GroBen Pfahls. Dieser ist u. a. das FFH-Gebiet
6842-301 ,Pfahl®, Teilflache 4. Diese Teilflache ist 35,1359 Hektar groB und liegt nord-
westlich von Viechtach.

“|VIECHTACH &
| ) \\(434 St Ay ushn.n15)07 k

Abb. 1: Lage in der Topografischen Karte. Rot: Geplante GE-Erweiterung, Rot/Braun schraffiert NSG und FFH-
Gebiet, griine Punkte LSG

Grundlage dieser FFH-VA sind zum einen eigene Erhebungen 2024, zum anderen Da-
tenrecherchen bestehender Daten (Managementplan flir das FFH-Gebiet 6842.301.01 -
09 ,Pfahl*; Band B - Fachgrundlagen).

2 Gebietsbeschreibung des FFH-Gebietes ,,Pfahl"

Beschreibungen It. Standarddatenbogen, Zusammenfassung.

2.1 Beschreibung des FFH-Gebietes nach Standarddatenbogen

Kennziffer: DE6842-301

Typ: B

Flache: 100,48 Hektar

Datum Erstellung: Juli 2000
Datum Aktualisierung: Juni 2016

Buro fur Landschaftsékologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 4



B-Plan GE ,Riedbach West", Deckblatt 4 Dokumentation der FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

Vorgeschlagen als GGB: Marz 2001
Als GGB bestéatigt: Dezember 2004
Ausweisung als BEG: April 2016

Einzelstaatliche Rechtsgrundlage fiir die Ausweisung als BEG:
Bayerische Natura 2000-Verordnung vom 19.02.2016, in Kraft getreten am 01.04.2016,
veroffentlicht im Allgemeinen Ministerialblatt, 29. Jahrgang, Nr. 3

Biogeographische Region: Kontinental

2.2 Zusammenstellung der Lebensraumtypen

2.2.1 Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie nach
Standarddatenbogen (SDB)

Laut SDB kommen folgende Lebensraumtypen nach Anhang I der FFH-Richtlinie im FFH-
Gebiet ,Pfahl™ vor:

Tabelle 1: Lebensraumtypen des Anhang I FFH-RL im FFH-Gebiet ,,Pfahl™ It. SDB

FFH- | Bezeichnung Im Ein- Flache im | Flache (ha) Gesamt-
LRT griffs- Eingriffs- im beurteilung
bereich bereich FFH-Gebiet
vorhanden (ha)
4030 Trockene europaische Heiden (x) - 2,00 C
6230* | Artenreiche montane Borstgrasrasen
(und submontan auf dem europai- (x) - 1,00 C

schen Festland) auf Silikatboden

8220 Silikatfelsen mit Felsspalten-
vegetation

(x) - 5,00 B

91T0 Mitteleuropéische Flechten-Kiefern-

walder ) ) 0,69 B

* = prioritarer Lebensraumtyp
(x) kommt in der Nahe des Eingriffes vor

2.3 Zusammenstellung der Arten nach Anhang II der FFH-RL

Tabelle 2: Tiere, die im Anhang II der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrt sind

Kennzif- | Name Erhaltungs- Im UG vorh.
fer zustand
(Gesamtbeurteilung)
1193 Gelbbauchunke (Bombina variegata) B (x)
1308 Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) B (x)
1323 Bechsteinfledermaus (Myotis bechsteinii) - -
1324 GroBes Mausohr (Myotis myotis) B -

(x) kommt in der Nahe des Eingriffes vor

Weitere bedeutende Arten der Fauna sind Schlingnatter (Coronella austriaca) und
Kreuzkréte (Bufo calamita). Fir die Schlingnatter besteht in den beplanten Flachen kein
Lebensraumpotenzial und sie wurde aktuell hier auch nicht nachgewiesen. Das Vorkom-
men der Kreuzkréte wird It. Managementplan als erloschen angesehen.

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 5



B-Plan GE ,Riedbach West", Deckblatt 4 Dokumentation der FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

2.4 Allgemeine Gebietsmerkmale

Charakteristischster Abschnitt des Pfahls mit Reliktstandorten fiir Silikatfels-Flechten
und primaren WeiBmoos-Kiefernwald, naturnahe Fichtenwalder, trockene Heiden und
Borstgrasrasen.

Tabelle 3: Lebensraumklassen im FFH-Gebiet ,,Pfahl™

Code |Lebensraumklassen Flachenanteil (%)

NO7 Moore, Simpfe, Uferbewuchs 1

NO8 Heide, Gestrupp, Macchia, Garrigue, Phrygana 13

N10 Feuchtes und mesophiles Griinland 2

N16 Laubwald 18

N17 Nadelwald 59

N22 Binnenlandfelsen, Gerdll- und Schutthalden, Sandflachen, [....] 7
INSGESAMT 100

2.5 Giite und Bedeutung

e Sonder- und Reliktstandorte fur Silikatfels-Flechten und primaren WeiBmoos-
Kiefernwald, artenreiche Borstgrasrasen und trockene Heiden.

¢ Quarzabbau, ehemalige Viehweiden (Wacholer als Weidezeiger), Burgruine
WeiBenstein, alte Steinbrliche, ,Sporerquetsch' bei Viechtach als Zeugnis einer
frihen ,Industrialisierung’, Antonipfahl und Moosbacher Pfahl mit Kreuzweg,
Streunutzung.

e Weltweit einzigartiges geomorphologisches Phdnomen eines linearen Quarzgan-
ges mit zahlreichen Hartlingen (Pfahlen).

2.6 Bedrohungen, Belastungen und Tatigkeiten mit Auswirkungen
auf das Gebiet

Charakteristischster Abschnitt des Pfahls mit Reliktstandorten flir Silikatfels-Flechten
und primdren WeiBmoos-Kiefernwald, naturnahe Fichtenwalder, trockene Heiden und
Borstgrasrasen.

Tabelle 4: Negative Auswirkungen im FFH-Gebiet ,,Pfahl™

Rangskala | Bedrohungen und Belastungen Innerhalb/auBerhalb (i | o | b)
H G01.04 Klettern, Bergsteigen, Hohlenerkundung i
M A08 Dingung o
M B Forstwirtschaftliche Nutzung i
M G01.02 Wandern, Reiten, Radfahren i

Rangskala: H = stark, M = mittel, L = gering
i = innerhalb, o = auBerhalb, b = beides

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 6
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3 Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens und
MaBnahmenvorschlage

3.1 Bebauungsplan , Riedbach West", Deckblatt 4; westlich der
StraBe ,Am GroBen Pfahl"

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ca. 1,6 Hektar groB. Hier sind drei Ge-
werbeparzellen entlang der StraBe geplant. Betroffen sind landwirtschaftliche Flachen
(Acker, Grinland), eine StraBenbdschung und ein StraBengraben. Der Geltungsbereich
liegt gut 100 m von der nordlichen Grenze des FFH-Gebietes ,Pfahl™ entfernt. Zwischen
dem FFH-Gebiet und dem Geltungsbereich liegen eine kleine StraBe und landwirtschaft-
lich genutzte Flachen.

3.1.1 Vorgeschlagene MaBBnahmen

Durch das Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West" mit drei Gewerbeparzellen
ist keine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes und seiner Schutzgliter zu erwarten. MaB-
nahmen sind damit nicht erforderlich. Von konfliktvermeidenden MaBnahmen (Lichtkon-
zept) aus dem Artenschutz (Fledermause) profitiert das FFH-Gebiet allgemein, sie sind
aber nicht erforderlich als VermeidungsmaBnahmen flir das FFH-Gebiet.

4 Gebietsbezogene Konkretisierungen der
Erhaltungsziele

Erhalt des Pfahl-Quarzgangs als weltweit einzigartigem geologisch-erdge-
schichtlichem Phanomen mit seinen Sonder- und Reliktstandorten.

Stand: 19.02.2016

1. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Trockenen europdischen Heiden in ihren nutzungs- und pfle-
gegepragten Ausbildungen. Erhalt ggf. Wiederherstellung des Offenland-Charakters und der Nahr-
stoffarmut der Standorte.

2. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Artenreichen montanen Borstgrasrasen (und submontan
auf dem europdischen Festland) auf Silikatbéden in ihren nutzungs- und pflegegepragten
Ausbildungen. Erhalt ggf. Wiederherstellung des Offenlandcharakters und der Nahrstoffarmut der
Standorte.

3. Erhalt der Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation. Erhalt der an flachgriindige Rohbdden an-
gepassten Vegetationstypen und -strukturen wie z. B. Flechtengesellschaften und autochthonen
bodensauren Kiefernwaldbestanden einschlieBlich Alt- und Totholz und intakter Randstrukturen
(Waldmantel, Sdume). Erhalt ggf. Wiederherstellung ungestorter Felsbereiche ohne Beeintrachti-
gungen durch Freizeit und Erholung, insbesondere ohne Tritt- und Kletterbelastung.

4. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Mitteleuropdischen Flechten-Kiefernwdlder mit ihren cha-
rakteristischen Arten und Habitatstrukturen.

5. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Populationen der Mopsfledermaus, der Bechsteinfledermaus
und des GroBen Mausohrs. Erhalt eines ausreichend hohen Angebots an geeigneten Habitatstruk-
turen, wie z. B. Hohlen- und Spaltenbaume als Sommerlebensraum.

6. Erhalt ggf. Wiederherstellung der Population der Gelbbauchunke. Erhalt eines ausreichend groBen
Systems an Kleingewdssern als Laichhabitate fir die Gelbbauchunke.

Biro fur Landschaftsdkologie, Dipl.-Ing. (FH) Yvonne Sommer 7
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Die 0. g. Hauptzielsetzung des Erhalts des Pfahl-Quarzgangs wird durch Deckblatt 4
des Bebauungsplanes ,Riedbach West" mit drei Gewerbeparzellen nicht beeintrachtigt.
Der Geltungsbereich des Vorhabens liegt auBerhalb des FFH-Gebietes und es finden sich
hier auch keine angrenzenden FFH-Lebensraumtypen oder Lebensraume der wertbe-
stimmenden Arten. Eine indirekte Beeintrachtigung wertbestimmender Tierarten (Fle-
dermause) wird durch die in Kap. 3.1.1 aufgelisteten MaBnahmen vermieden.

5 Summationseffekte

In der Nachbarschaft des FFH-Gebietes 6842-301 ,Pfahl" ist eine Erweiterung des Ge-
werbegebietes ,GE Oberschlatzendorf Nord™ beim Antoniuspfahl (Teilfldche 5) geplant.
Diese Erweiterung liegt ca. 60 m von der FFH-Gebietsgrenze entfernt. Flir das Vorhaben
wird eine FFH-Vertraglichkeitsabschatzung erstellt. In Summation wird auch unter Be-
ricksichtigung der Gewerbegebietserweiterung keine Beeintrachtigungen des FFH-Ge-
biets 6842-301 ,Pfahl" verursacht.

6 MaBBnahmen

Da das Deckblatt 4 des Bebauungsplanes ,Riedbach West" keine Beeintrachtigung des
FFH-Gebietes und seiner Schutzgiter verursacht, sind keine koharenzsichernden MaB-
nahmen und keine MaBnahmen zum Erhalt der Schutzgtter erforderlich.
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B-Plan GE ,Riedbach West", Deckblatt 4

Dokumentation der FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

Tabellarische FFH-Vertraglichkeitsabschatzung

A Grundinformation

Name des Projektes oder

Planung dreier Gewerbeparzellen mit Bebauungsplan ,Riedbach West",

Plans Deckblatt 4
Natura 2000-Gebiet Nr. Name FFH oder/und SPA
6842-301 Pfahl FFH

Kurze Beschreibung des
Projektes oder Plans

Drei neue Gewerbeparzellen entlang der StraBe Am GroBen Pfahl, westlich
Viechtach und nordwestlich des GroBBen Pfahls im Rahmen des B-Planes
LRiedbach West", Deckblatt 4; mind. 100 m Entfernung zum FFH-Gebiet.

Vorliegende Unterlagen

Eigene Erhebungen 2024, Managementplan.

Vorhabenstrdager (Name,
Adresse, Telefon, E-Mail)

Stadt Viechtach, MénchshofstraBe 31, 94234 Viechtach
Tel. 09942/808-0, rathaus@viechtach.de

Genehmigungsbehoérde

Stadt Viechtach, MénchshofstraBe 31, 94234 Viechtach

Naturschutzbehoérde

Untere Naturschutzbehérde LK Regen, Poschetsrieder Str. 16, 94209 Regen,
Tel.: 09921/601-0, buergerbuero@Ilra.landkreis-regen.de

B Durch das Vorhaben betroffene Schutzgiiter gemaB Erhaltungsziel/Schutzzweck

LRT/Arten Wirkfaktoren

dingt

(bau-, anlagen-, betriebs-be-

Mogliche erhebliche Beein-
trachtigungen

C Summationswirkung

Ist das geplante Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet, die fir die Erhal-
tungsziel/Schutzzweck maBgeblichen Bestandteile des Natura 2000-Gebietes offensichtlich oder mdoglicher-

weise erheblich zu beeintrachtigen?

LRT/Arten Projekt/Plan Wirkfaktoren Mogliche erhebliche
(bau-, anlagen-, Beeintrachtigungen
betriebsbedingt

- Erweiterung Erweiterungsflache in ca. | Nein

Gewerbegebiet ,GE 60 m Entfernung zum
Oberschlatzendorf Nord" Gebietsteil 5 des FFH-
Gebietes
D Ergebnis

Aufgrund der oben durchgefiihrten FFH-VA kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele ausge-

schlossen werden.

X ja Vorhaben ist mit dem Schutzzweck bzw. den Er-
haltungszeilen vertraglich
O nein FFH-VP erforderlich

[0 Im Rahmen der oben durchgefithrten FFH-VA
konnte keine eindeutige Kldrung der Auswirkungen
auf die Erhaltungsziele herbeigefiihrt werden; es ver-
bleiben Zweifel

FFH-VP erforderlich

Die FFH-VA wurde durchgefiihrt

am 10.12.2024 von Buro fir Landschaftsdkologie; Dipl.-Ing. (FH)
Yvonne Sommer unter Mitarbeit von Dipl.-Ing.
Thomas Ludwig
7 1A
Unterschrift

7 ( (% /V/Lf

Die FFH-VA wurde an die uNB zur Eingabe in die VA/VP-Datenbank weitergegeben

am

von

Unterschrift
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