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Vollzug des § 4 Abs. 1 BauGB

Vollzug der Naturschutzgesetze
Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehorde

Sehr geehrte Damen und Herren,

der vorliegenden F-Plan kann aus naturschutzfachlicher Sicht zugestimmt werden, wenn folgende Belange
bericksichtig werden:

Umweltbericht

¢ Die Alternativenprifung wurde nicht ausreichend dargelegt und ist zu Uberarbeiten.

e Bei dem Punkt ,Arten und Lebensrdume® ist im Speziellen auf ein potenzielles Vorkommen der
Feldlarche einzugehen, zumal die Vorjahresfrucht Winterweizen war. Daher sind FCS- und CEF-
Malnahmen zu benennen. (Im letzten Jahr gab es einen Nachweis von Feldlarchen am Antoni-
Pfahl, das lokal im Einzugsgebiet der Population liegt.)
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BUND Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Regen — Ringstr. 7 94234 Viechtach

Stadt Viechtach
Monchshofstralle 31
94234 Viechtach

07.07.23
Stellungnahme zum Flachennutzungsplan DB 13

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir danken fir die Gelegenheit zur Stellungnahme im o. a. Verfahren.

Gegen die geplante Anderung des Flichennutzungsplanes bestehen seitens des
BUND Naturschutz ganz erhebliche Bedenken.

Das geplante Gewerbegebiet liegt in direkter Nahe zum GroRen Pfahl in
Viechtach, der als Naturschutzgebiet, Geotop und FFH-Gebiet ausgewiesen ist.
Die Stralle ,,Am grofRen Pfahl” bildete bisher die Grenze zwischen bebautem
Stadtgebiet und der Kulturlandschaft. Die Flache stellt aktuell im Biotopverbund
mit Hecken, Bilschen, Felsen und Waldern einen wichtigen Lebensraum dar, den
es zu erhalten gilt.

Der Grol3e Pfahl ist fiir Viechtach mehr als ein Naturschutz- und Erholungsgebiet,
er stellt auch ein Identifikationsobjekt fiir die Stadt dar, die Silhouette des Grof3en
Pfahls ziert das Logo der Stadtverwaltung. Diese Silhouette wird beeintrachtigt
durch das geplante Gewerbegebiet. Es fehlt eine Bewertung fiir den Eingriff ins
Landschaftsbild, auch mogliche AusgleichsmalRnahmen fiir das Landschaftsbild
fehlen. Im Falle der Ausfiihrung ist unbedingt auf eine tatsachliche Eingriinung zu
achten, die Randbepflanzung des Gewerbegebiets mit standortgerechten Arten
wird vorausgesetzt. Nicht nur der 6kologische Eingriff, auch der Eingriff ins
Landschaftsbild muss durch eine Eingriinung versucht werden zu minimieren.

Gleiches gilt fir die Sichtbeziehung vom Pfahl aus ins Umland. Die erlaubte
Gebdudehohe von 9,5 m Wandhohe auf 10% der Geb&dudeflache wird zusatzlich
durch die Hanglage notwendig werdende Geldandeaufschiittungen erhoht.
Zusatzliche aufgestanderte PV-Anlagen konnen zu einer Gebdudehohe fiihren,
die damit an das Niveau des Naturschutzgebiets heranreichen. Der Wanderweg,
der vom Pfahlsteig vorbei am Sagewerk die Pfahlwiesen hoch verlauft und der
Rundweg um den Pfahl verlieren so ihren Ausblick ins Umland und ein Stiick
ihrer Attraktivitat.
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BUND

Naturschutz
in Bayern e.V.

Der BUND Naturschutz lehnt aus oben genannten Griinden die Anderung des
Flachenwidmungsplans ab. Die herausragende Bedeutung des Pfahls und
dessen Beliebtheit als Nah- und Fernerholungsgebiet darf nicht riskiert werden.

Mit freundlichen GriiRen

@(L{/“// < ﬁ//m/,

Roland Schwab
1. Vorstand
BUND Naturschutz Kreisgruppe Regen
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LBV

LBV | Bahnhofstr. 10 | 94315 Straubing Bezirksgeschaftsstelle Niederbayern
Bahnhofstrafl3e 10
94315 Straubing

.. Telefon: 09421 / 989281-0
Monchshofstrale 31 Telefax: 09421 / 9892815

94234 Viechtach niederbayern@Ibv.de
niederbayern.lbv.de

An die Stadt Viechtach

Per Mail an: Dr. Christian Stierstorfer
rathaus@viechtach.de

Telefon: 09421 / 989281-3
Telefax: 09421 / 989281-5

E-Mail: christian.stierstorfer@lbv.de

07.07.2023

Stellungnahme des Landesbundes fiir Vogel- und Naturschutz in Bayern e. V. (LBV) zu:

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) und der Naturschutzgesetze; Anderung des Fli-
chennutzungsplans der Stadt Viechtach durch Deckblatt 13 im Parallelverfahren zur
Anderung des Bebauungsplans ,,Riedbach West" durch Deckblatt 4

Bekanntgabe: Amtsblatt der Stadt Viechtach 6/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der LBV nimmt zu den im Betreff genannten Verfahren wie folgt Stellung:

Stellungnahme zum Flachennutzungsplan durch Deckblatt 13

Das geplante Gewerbegebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zum GrolRen Pfahl in
Viechtach.

Der Grol3e Pfahlist als
- Naturschutzgebiet ausgewiesen
- Als Geotop Nr. 1 im Bayerischen Geotopkataster ausgewiesen

- hat als FFH-Gebiet eine herausragende Bedeutung im Biotopverbund
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Das Gewerbegebiet Riedbach-West wurde angrenzend an einen zum damaligen Zeitpunkt
stillgelegten Gewerbebetrieb (,Plastik-Chemie”) ausgewiesen. Dieser Komplex wurde zwi-
schenzeitlich saniert. Ein Mieter dieses Gewerbekomplexes forderte die Ausweisung des ge-
planten Gewerbegebietes zur Existenzsicherung seines Betriebes. Dieses Unternehmen hat
zwischenzeitlich einen anderen Standort gefunden.

Ein weiterer stillgelegter Betrieb im Gewerbegebiet wurde zur Flichtlingsunterkunft umge-
baut.

= Es besteht somit kein Bedarf fur ein Gewerbegebiet an diesem Standort!

Die Ausweisung eines land-/ forstwirtschaftlich privilegierten kleinen Sagewerks als GE sudlich
der begrenzenden Stral3e ,Am grofRen Pfahl” ist eine im ursprunglichen Bebauungsplan er-
folgte Fehlentscheidung. Flir den Bestandsschutz und auch eine Erweiterung des Sagewerks
ist die Ausweisung als GE nicht erforderlich. In der urspringlich geplanten Erweiterungsflache
des Sagewerks wurde inzwischen ein Dienstleitungsbetrieb genehmigt und gebaut. Damit
wird die Nutzung der StralRe und des gegenuberliegenden Lagerplatzes als ,Betriebsgelande”
des Sagewerks nunmehr dauerhaft geduldet.

Die Stral3e ,Am groRen Pfahl” bildete bisher die Grenze zwischen bebautem Stadtgebiet und
der Kulturlandschaft mit Einzelgebduden im Umgriff des Gro3en Pfahls.

Die kleinteiligen landwirtschaftlichen Flachen unterhalb des Naturschutzgebietes werden ak-
tuell als Acker und Griinland bewirtschaftet. Im Biotopkomplex aus Felsen, Heide, Hecken,
Gebuschen, Sdumen auf Ranken, Feuchtbiotopen am Riedbach und Wald ist dieses Offenland
zwingend zu erhalten und als Biotopverbundelement aufzuwerten.

Der ausgewiesene Rundweg am Geo- und Biotop GroRer Pfahl bietet nur unmittelbar ober-
halb des geplanten Gewerbegebietes einen Ausblick in die Landschaft. Besonders gut sichtbar
ist hier im Nahbereich das parallel in der Pfahlschieferzone verlaufende Riedbachtal. In der
Ferne sind die Hohenztge vom Hohen Bogen Uber den Kaitersberg bis zum Arbermassiv zu
sehen. Geologische Zusammenhange sind nur von diesem Standort aus erklarbar.

Der rechtskraftigte Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan weist deshalb
diese Flachen konsequent als Grunflachen aus.

Im Kapitel ,Landschaftsbild” wird die Vertraglichkeit damit begrindet, dass das nicht einge-
grinte Gewerbegebiet ,Riedbach-West” bereits eine Vorbelastung darstellt. Die im Bebau-
ungsplan festgesetzten Eingrinungen wurden nicht umgesetzt!

Der Fehler, das land-/ forstwirtschaftlich privilegierte Sagewerk als GE auszuweisen, darf nicht
durch Ausweisung der angrenzenden Flachen fortgesetzt werden.

Der LBV fordert, den rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
konsequent umzusetzen.
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Dies ware z.B. moglich durch Ausweisung einer Okokontoflache mit Anlage von artenreichen
Ackern mit Segetalflora, artenreichem Griinland (Flachlandmahwiese oder extensive Bewei-
dung) und Sdumen sowie Hecken entlang der Stral3e zur Eingrinung des bestehenden Gewer-
begebietes Riedbach-West.

Die ,Vorbelastung” durch das nicht eingegriunte bestehende Gewerbegebiet kdnnte damit be-
seitigt werden.

Der LBV lehnt deshalb die Ausweisung eines Gewerbegebietes oder von Bauland ober-
halb der StralRe ,,Am grofRen Pfahl” in Viechtach ab.

Der Eingriff bzw. die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit der Bedeutung des
GrofB3en Pfahl in Viechtach, einem Geotop mit weltweiter Bedeutung, unvereinbar.

Der LBV fordert die konsequente Umsetzung des gultigen Flachennutzungsplans mit in-
tegriertem Landschaftsplan, der das Gebiet als landschaftsprdgende Griinflache aus-
weist.

Der LBV fordert, die Ausweisung des Sagewerks incl. des bereits gebauten Dienstleis-
tungsbetriebes als GE zuriickzunehmen und die Flache wieder in den AuRenbereich zu
uberfuhren, um eine klare Grenze des Stadtgebietes zu definieren.

Daruber hinaus ist anzumerken, dass die Ausfuhrungen zur VerkehrserschlieBung die tatsach-
liche Situation verschweigen:

Die Stral3e ,Am grof3en Pfahl” ist zwischen dem Knoten Sporerweg und der geplanten Zufahrt
zu schmal und nicht ausbaubar (hohe StiUtzmauer einerseits und Wohnhauser auf der ande-
ren Seite). Das Gefalle betragt 11 %. Sie ist sehr kurvig und untbersichtlich. Es existiert kein
Ful3- oder Radweg.

Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplans ,.Riedbach West" durch Deckblatt 4

Der Bebauungsplan ist gepragt von unverbindlichen Festsetzungen mit zahlreichen Offnungs-
klauseln. Die Festsetzungen zur Einbindung in die Landschaft sind grundsatzlich nicht umsetz-
bar.

Der LBV lehnt die Ausweisung eines Gewerbegebietes an diesem Standort grundsatzlich
ab.

1.  Kritik an Art und H6he der Bebauung und der zulassigen Geldndeveranderungen

Der Bebauungsplan weist 3 Baufenster aus. Die Baugrundstucke weisen eine Hohendifferenz
von 6 bis mehr als 7 m auf. Deshalb l&sst der Bebauungsplan hangseitig eine 4 m hohe, 10 m
breite Boschung zu. Zusatzlich ist eine 2 m hohe Stutzmauer am Bdschungsfuld zuladssig. Der
Abstand des Baufensters zum Bdschungsfuld betragt 2 m.
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Die in den Schnitten beispielhaft (d.h. nicht festgesetzte) dargestellte ,tiefe” Position der Ge-
baude ist unrealistisch, weil sie eine erhebliche Geldndeabgrabung voraussetzt. Der Bo-
denaushub muss komplett entsorgt werden, jedoch gibt es im Landkreis aktuell keine Depo-
nie.

Bauwerber werden deshalb sicher Uber Befreiungsantrage die Zufahrt am héchstmaoglichen
Stralenpunkt beantragen und eine Rampe zum Betriebsgelande errichten. Es ist deshalb re-
alistisch, dass die Bauwerber zum Gelandeausgleich mindestens die mittlere Héhe Ihres
Grundstucks als Bezugspunkt wahlen werden.

Die Gebdudehdhe ist mit 2 Vollgeschossen, maximal 6,5 m Wandhdhe, bzw. 9,5 m Wandhdéhe
auf 10% der Gebaudeflache festgesetzt. Die Firsth6he der Gebdude (Dachneigung 12°) kann
somit ca. 10 m betragen. Eine weitere Offnungsklausel lasst aufgestanderte PV-Anlagen bis
1,5 m auf den Dachern zu.

Die Gebaudehdhe erreicht damit das Gelandeniveau am Rand des Naturschutzgebietes. Die
Festsetzung begrinte Flachdacher - Ausnahme Solar - wird zugunsten der Solarpaneele aus-
fallen. Die Festsetzungen sind grundsatzlich zu Uberarbeiten und verbindliche Hohenbezugs-
punkte, Gebaudehohen, Dachformen und Dachbegrinung festzusetzen.

2.  Kritik an der Einbindung in die Landschaft

Auf der hangseitigen Boschung der Baugrundsttcke wird die Pflanzung einer 5-reihigen Hecke
aus Baumen und Strauchern durch die Gewerbebetriebe festgesetzt.

Diese Bepflanzung ist fur die Bauwerber eine Zumutung und nicht umsetzbar:

- sie berucksichtigt nicht das Bayerische Nachbarschaftsrecht mit 4 m Pflanzabstand zu
einer landwirtschaftlichen Nutzung

- sie ist fur einen Gewerbebetrieb unzumutbar aufgrund ihrer enormen Laubmengen und
aufgrund der Wuchsform der festgesetzten Gehdlze. Es werden Badume mit einer natir-
lichen Kronenbreite bis 10 m festgesetzt, die grundsatzlich unvertraglich mit einer Be-
bauung in 2 m Abstand sind. Eine Geholzpflege auf der hohen und steilen Béschung ist
nicht praktikabel.Diese Festsetzung entspricht dem guiltigen Bebauungsplan Riedbach-
West, wo sie nicht umgesetzt wurde. Dies dient nunmehr als Vorbelastung und Begrin-
dung, dass mit der Ausweisung des GE dieser ,Missstand” nun beseitigt werden kdnnte!

- Entlang der Stral3e setzt der Bebauungsplan in einem 5 m breiten Streifen eine 3-reihige
Hecke aus Baumen und Strauchern fest. Die festgesetzte Hecke erreicht ebenfalls eine
Wuchsbreite von mindestens 10 m! In der Regel verlaufen entlang der Stral3e Leitungs-
trassen, in denen Geholzpflanzungen nicht moglich sind. Die Bauwerber kdnnen des-
halb von einer Befreiung von dieser Verpflichtung ausgehen.
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Wie auch bei anderen stadtischen Gewerbegebieten wird die festgesetzte private Eingrinung
nicht ausgefuhrt werden. Die Stadt wird ihrer Monitoringverpflichtung nicht nachkommen
und die Pflanzung ggf. auch gerichtlich durchsetzen.

Die als Vermeidungs- Minderungsmal3nahe genannte Durchgrinung ist nicht gegeben. Es ist
deshalb oberhalb der Béschung zwingend eine 10 m breite, 6ffentliche Eingrinung festzuset-
zen, die mit Rechtskraft des Bebauungsplans in der darauffolgenden Pflanzperiode umzuset-
zen ist.

Die Eibe ist in einer Heckenpflanzung als Nadelbaum auf diesem Standort ungeeignet.

Der Eingriff bzw. die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes ist mit der Bedeutung des
GrofBen Pfahl in Viechtach, einem Geotop mit weltweiter Bedeutung, unvereinbar.

3.  Kritik an der Eingriffsbilanzierung

Das Gewerbegebiet soll in einer im Flachennutzungsplan aktuell als landschaftsbildpragen-
den, zu erhaltenden Grunflache ausgewiesen werden.

Angaben zum Artenschutz fehlen.

Der Pfahlfelsen ist eine Ansitzwarte fur den Turmfalken, der ihn auch zeitweise als Brutplatz
nutzt. Der Standort des Gewerbegebietes gehort zum regelmaliigen Jagdgebiet.

Am grol3en Pfahl und seinen Waldern sind Fledermause, u.a. die Mopsfledermaus zu erwar-
ten. Die angrenzenden Freiflachen sind wichtige Nahrungshabitate.

Der Eingriff kann deshalb nicht nur durch Anwendung der Biotopwertliste ermittelt werden.
Es ist auch der Eingriff in das Landschaftsbild und den Biotopverbund zu bertcksichtigen.

Die Bewertung fur den Eingriff in das Landschaftsbild und speziell in das Geotop von weltwei-
ter Bedeutung fehlt. Die Sichtbeziehungen gehen verloren.

Der aktualisierte Leitfaden wird somit nicht korrekt angewendet.

Die Eingriffsbilanzierung gem. aktualisiertem Leitfaden fur den Faktor Biotop- und Arten-
schutz ist nicht korrekt. Es ist grundsatzlich der durchschnittliche Wert fir den Geltungsbe-
reich anzusetzen.

Aufgrund der kleinteiligen Strukturierung mit Hecken, Ranken und schmalen Acker- und Grun-
landstreifen ist der Ausgangszustand mit einem mittleren Wert anzusetzen. Der Ausgleichs-
bedarf ist mindestens 25%, moglicherweise aber auch 4 mal groRer.
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4.  Kritik an den Ausgleichsflachen und der Ausgleichsbilanzierung

Die festgesetzte Ausgleichsflache auf Fl. 156/3 und Fl. 156 ist ungeeignet. Es handelt sich be-
reits um ein Mosaik aus Geholzen, SGumen auf Ranken und relativ extensiv genutztem Grun-
land mit geringem Aufwertungspotential.

Die Ausgleichsbilanzierung gem. aktuellen Leitfaden fur den Faktor Biotop- und Artenschutz
ist nicht korrekt. Es ist bei Gehdlzen die Einwicklungszeit zu bertcksichtigen.

Die Pfahlschieferzone sollte als Offenland erhalten bleiben, deshalb ist die Festsetzung von
Gebuschen / Hecken nicht sinnvoll.

Wirksame AusgleichsmalBnahmen fur das Landschaftsbild fehlen.

Der Eingriff in das Geotop ist nicht ausgleichbar.

5. Fazit

Der LBV stellt fest, dass der Bebauungsplan erhebliche fachliche Mangel aufweist, die die Aus-
Wirkungen des Gewerbegebietes im Umgriff des Grol3en Pfahl bewusst verschleiern sollen!

Durch die Offnungsklauseln bei Festsetzungen zu Geldnde- und Gebaudehéhen werden ext-
reme Landschaftsveranderungen im unmittelbaren Umgriff des Grolien Pfahls in Viechtach
ermoglicht.

Der Artenschutz wurde nicht berticksichtigt. Es ist eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) durchzufihren, die die Auswirkungen auf die Arten im FFH-Gebiet Grol3er Pfahl unter-
sucht.

Aus unserer Sicht ist allein aufgrund des gesetzlich vorgeschriebenen Umgehungs-
schutzes eine saP und FFH-Vertréaglichkeitsprufung zwingend erforderlich.

Das Gewerbegebiet verursacht nicht ausgleichbare Eingriffe in den Biotopverbund, das
Landschaftsbild und den Geotopschutz und wird vom LBV deshalb grundsatzlich abge-
lehnt. Negative Auswirkungen auf das nahegelegene FFH-Gebiet sind nicht auszuschlie-
Ben.

Mit freundlighen GruRen
;L/’/ E 1/ z/[‘:wt%
y

Dr. Christian Stierstorfer, LBV-Bezirksgeschaftsstelle Niederbayern
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Stadt Viechtach:
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange . _
an der Bauleitplanung (§ 4 Baugesetzbuch) Eing. 30 "Jum 2023

]
I L
Wichtiger Hinweis: 3\ 0 /d 4
Mit der Beteiligung wird Ihnen als Trager 6ffentlicher Belange die Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen Ihrer Zustidndigkeit zu einem konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der Stellungnahme ist
es, der Gemeinde die notwendigen Informationen fiir eine den gesetzlichen Anforderungen (§1 Abs. 7
BauGB) entsprechende Abwagung und damit fiir ein sachgerechtes und optimales Planungs-ergebnis
zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden; die Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die
Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann. Die Abwadgung obliegt der Gemeinde.

1. Stadt
Viechtach, ménchshofstraRe 31,
94234 Viechtach
Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

13. Deckblattinderung des Flichennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

[0 Bebauungsplan

O mit Griinordnungsplan

L] Satzung tiber vorhabenhezogenen Bebauungsplan

[ Sonstige Satzung

Frist fur die Stellungnahme (§ 4 BauGB) 07.07.2023

2. Trager offentlicher Belange

Name / Stelle des Trégers éffentlicher Belange (mit Anschrift, E-Mail-Adresse und Tel.-Nr.)
Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Regen
Bodenmaiser Str. 25, 94209 Regen, Tel.: 09921 608-0
E-Mail: poststelle@aelf-rg.bayern.de
2.1 [ Keine AuRerung

2.2 [ Ziele der Raumordnung und Landesplanung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB ausldsen

2.3 [ Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den o.g. Plan beriihren kénnen,
mit Angabe des Sachstands

2.4 [ Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwiagung nicht Giberwunden werden kdnnen (z.B. Landschafts- oder
Wasserschutzgebietsverordnungen)




J Einwendungen

[ Rechtsgrundlagen

[0 moglichkeiten der Uberwindung (Z.B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2.5 [X Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen Zustindigkeit zu dem

0.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrund-
lage

Aus landwirtschaftlich-fachlicher Sicht bestehen seitens des AELF Regen zur
Anderung des Flachennutzungsplans ,,Riedbach West*“ durch Deckblatt Nr.
13 keine grundsatzlichen Einwendungen.

Die von benachbarten landwirtschaftlichen Betrieben und genutzten Flichen
gegebenenfalls ausgehenden Immissionen (Geruch, Larm, Staub), sind zu
dulden. Eine ordnungsgemafRe und ortsubliche Bewirtschaftung der
benachbarten Flachen muss uneingeschrankt méglich sein.

Bei Pflanzungen sind zu Nachbargrundstiicken mindestens die gesetzlichen
Grenzabstidnde einzuhalten.

Auf eine Bepflanzung mit Hochstammb&umen sollte im Grenzbereich zu
landwirtschaftlichen Flachen verzichtet werden.

Regen, 23.06.2023

Lo

Ort, Datum Untefschrift, Dienstbezeichnung
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aus 100% Altpapier

Recyclingpapier

Wasserwirtschaftsamt

Deggendorf
WWA Deggendorf - Postfach 20 61 - 94460 Deggendorf
Stadt Viechtach
Monchshofstralle 31
94234 Viechtach
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (991) 2504-130 Datum
06.06.2023 3-4622-REG-144-20773/2023 Albin Schramm 16.06.2023

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB);

Anderung des Bebauungsplans ,,Riedbach West“ durch Deckblatt 4; Parallel-
verfahren zur Anderung Flachennutzungsplans DB 13; Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB

Frist fir die Stellungnahme: 07.07.2023 (8 4 BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Trager offentlicher Belange erteilen wir folgende fachliche Informationen und
Empfehlungen aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g. Plan gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage:

Bei Gewerbegebieten ist bei einer unterirdischen Versickerung des Niederschlags-
wassers oder Einleitung in ein Oberflachengewéasser grundséatzlich ein wasserrecht-
liches Verfahren erforderlich.

Das Landratsamt Regen hat Abdruck dieses Schreibens erhalten.
Mit freundlichen GrifR3en

T@CL\ M

Dr. Albin Schramm

Standort Telefon / Telefax E-Mail / Internet
Detterstral3e 20 +49 991 2504-0 poststelle@wwa-deg.bayern.de
94469 Deggendorf +49 991 2504-200 www.wwa-deg.bayern.de




Von: Lindinger-Hosl, Beatrix (StBA Passau-Servicestelle DEG)

An: Kornelia Hackl - Stadt Viechtach

Betreff: AW: Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB); Anderung des Fldchennutzungsplans durch Deckblatt 13;
Parallelverfahren zur Anderung des Bebauungsplans "Riedbach West" DB 4; Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 1 BauG

Datum: Mittwoch, 21. Juni 2023 10:48:02
Anlagen: image003.png

Unser Zeichen: S5-4621/23

Anderung des Flichennutzungsplans mit Deckblatt 13
Sehr geehrte Damen und Herren,

unsere Belange sind von der Anderung des Flachennutzungsplanes durch die
bestehende B 85 nicht unmittelbar berthrt, da diese in rd. 150 m Entfernung zum
geplanten Gewerbegebiet verlauft.

Wir weisen aber auf die verkehrsbedingten Larmemissionen der B 85 hin. Grundsatzlich
obliegt es der Stadt, Baugebiete entlang von vorhandenen Hauptverkehrsstra’en so
auszuweisen, dass fur diese die Vorgaben der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)
eingehalten werden. Wir weisen darauf hin, dass evtl. notwendige
Larmschutzmalinahmen die Bauwerber auf eigene Kosten durchzufihren haben.
Anspriche wegen Larmschutz kdnnen an den Stralenbaulasttrager nicht gestellt
werden. Als Stralenbaulasttrager der B 85 werden wir auch kinftige Anspruche auf
Larmschutz oder Entschadigung, die von der Stadt oder Grundstiucksbesitzern in dem
oben genannten Gewerbegebiet gestellt werden, ablehnen.

Bezlglich unserer Planungsprojekte an der B 85 und deren Auswirkungen auf die
Gebietsausweisung verweisen wir auf unsere Stellungnahme im parallel laufenden
Bebauungsplanverfahren.

Mit freundlichen Grif3en

Beatrix Lindinger-Hosl
Baudirektorin

Staatliches Bauamt Passau — Servicestelle Deggendorf
Braugasse 13

94469 Deggendorf

Tel.: +49(0)991/386-300 vorm.

Fax: +49(0)991/386-199

E-Mail: mailto:beatrix.lindinger-hoesl@stbapa.bayern.de

Von: Kornelia Hackl - Stadt Viechtach <Hackl@viechtach.de>
Gesendet: Dienstag, 6. Juni 2023 13:58
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