EXPOSE Wohnhaus in der FriedhofstralRe 12 Vm

Friedhofstralle 12 W ey
Bayerischer Wald

Lage Friedhofstralle 12
94234 Viechtach

Im Ortszentrum von Viechtach

Informationen erhalten Sie bei
Stadt Viechtach
Monchshofstralle 31

94234 Viechtach

Markus Jungwirth

Tel. 09942 808-110
Fax 09942 808-2110
jungwirth@viechtach.de




EXPOSE Priambel Viechtach'

Friedhofstralle 12

Bayerischer Wald

Die Stadt Viechtach wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Mittelzentrum geftuhrt und
liegt zwischen Deggendorf und Cham im Landkreis Regen. Besonders beliebt ist der Ort durch die
idyllische Landschaft, umgeben von Bergen und durchbrochen vom Fluss Regen, sowie aufgrund

der charmanten, pragenden Gebdude im Stadtkern.

Angebunden an die B85 und an das Waldbahnnetz ist Viechtach gut zu erreichen.

Die Versorgungsstruktur ist mit Krankenhaus sowie mehreren Lebensmittel- und Non-Food-
Finzelhdndlern, allen Schulen, Kindergérten sowie Arzten als sehr gut fuir den alltéglichen
Gebrauch zu bezeichnen.

Aufgrund der Ansiedlung grol3er mittelstandischer Betriebe wie Rehau und Linhardt bietet
Viechtach ein stabiles Arbeitsmarktumfeld und einen stabilen Vermietungsmarkt.

Das Anwesen befindet sich in nachster Nahe zum Stadtkern und zum Schulzentrum. Die

Lage bietet damit einen ansprechenden Mix aus Wohnen, gewerblichen Einheiten sowie
Freizeitvergnugen.
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Das Gebdude liegt im Zentrum von
Viechtach, gegenuber der Stadthalle.

Verkehrsanbindung

Bundesstralse B 85 ca. 2km
Autobahn A 3 ca. 30 km
Autobahn A92 ca. 45 km
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EXPOSE Das Grundsttick Viechtach'
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Anschrift: FriedhofstralRe 12

Flurnummer: 853/2, 853, Gemarkung Viechtach

Abteilung II: Lastenfrei

Baurecht: § 34 BauGB, Mischgebiet im Flachennutzungsplan

Flache des Verkaufs: Rd. 585 m?
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Grundstiick

Baujahr 1930

Im Umbkreis der angebotenen Lokalitat
finden sich diverse Ladengeschéfte und
Einrichtungen des offentlichen Lebens.

Der Stadtplatz ist in einem 5-mindtigen
FuBmarsch zu erreichen.
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EXPOSE Haupthaus
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" Haupthaus

Baujahr: 1930, freistehendes
Mehrfamilienhaus

UG/ Keller: Staurdume

EG: 2 Wohnungen, von welchen eine
zum aktuellen Zeitpunkt vermietet ist

OG: 1 Wohnung, welche zum aktuellen
Zeitpunkt vermietet ist

DG: Nicht ausgebaut, evtl. ausbaufihig

& Gebaudenutzflache insg.: 336 m?
i Davon Wohnfliche: ca. 266 m?2
Whg. 1: ca. 78 m?
Whg. 2: ca. 58 m?
Whg. 3: ca. 130 m?
Dachgeschoss: 13 m?




EXPOSE

Friedhofstralle 12

Viedhach

iechtach

W
Bayerischer Wald

Haupthaus

Haupthaus
Wirtschaftliche Verhaltnisse

Die Wohnungen sind zu folgenden
Nettokaltmieten vermietet:

Whg. 1: nicht vermietet

Whg. 2: 325,00 €

£ Whg. 3: 300,00 €

# Dachgeschoss: nicht vermietet
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Grundrisse — Obergeschoss
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EXPOSE Grundrisse - Dachgeschoss Viechta
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Energieausweis

ENERGIEAUSWEIS . v

geman den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20, Juli 2022

Vorschau 2
{Ausweis rachiich nicht Quitig)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 48 kg CO-Aquivalent {m*-a)

Endenergiobedar dieses Gobludes
3054 KWh(m* )
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MaBnahmen zur Einsparung

Die 2ur 9 Deck-

ung des Wiirme- und Ksktoenergiebedarfs werden durch eine Mafl-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34 Absatz 2 gen zum

GEG erfulit

C1 Die Arforderungen nach § 45 GEG in Veerbindung mit § 16 GEG

srd eingehalten Kéanen.

"1 MaGnabme nach § 45 GEG in Kombination gamas § 34 Absatz 2
GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um
unterschitien. Amel cer Plichierduilung. % zifische Werte nech dem GEG pro Quadretmeder Gebdudenulziache

(A, dle im Allgemanan grader Ist afs de Wonhnflache des Gebsudes.
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Gultig bis 20.03.2033




EX POSE Sanierungsgebiet, Sonderabschreibung nach § 7h Viechtach
Friedhofstralle 12 ESIG

Bayerischer Wald

Die Gebdude liegen im formlich festgestellten Sanierungsgebiet der Stadt Viechtach. Damit sind bestimmte
bauliche MalBnahmen an Gebduden nach §§ 7 h und 10 f Einkommensteuergesetz (EStG) steuerlich begtinstigt.

Nach § 7 h Abs. 1 Satz 3 EStG ist der Kaufpreisanteil abschreibungsbegtinstigt, der auf BaumaBBnahmen entfillt,
die nach Unterzeichnung des notariellen Kaufvertrags durchgefiihrt werden. Die Stadt kann hierzu im Vorfeld
nach Absprache der Baumalinahmen die fiir das Finanzamt nétige Zustimmung versichern, indem eine
Modernisierungsvereinbarung geschlossen wird.

WEITERE INFORMATIONEN

Aufgrund der Komplexitat dieses Anwesens kann diese Beschreibung nur einen Umriss der Gebdude und
Ausstattung geben. Weitere Informationen erhalten Sie gerne im personlichen Gesprach oder bei einer
Besichtigung.

Weiterhin kann eine Bescheinigung nach § 7i EStG erforderlich sein, sofern denkmalschutzrechtlich Anderungen vorgenommen
werden.
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Ausstattung Gebaude
FriedhofstraRe 12

Das Gebdude verfligt tiber folgende Ausstattung:

- Kamin
- Kellerraume

- Garage
- Energie wird dem Haus in Form von Erdgas zugefiihrt

Viechtach'

W
Bayerischer Wald
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Die VerauRRerung soll gegen Hochstgebot erfolgen.

Besichtigungstermine sind nach rechtzeitiger Voranmeldung moglich.

Besondere Hinweise:

Die Teilnahme wird nicht vergtitet.

Fur Unterlagen, die vom Teilnehmer erbeten sind oder aus eigenen Stiicken zur Verfiigung gestellt werden, werden keine Kosten
erstattet.

Bei Maklerangeboten wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Viechtach bei Zustandekommen einer VerdaufSerung keine
Maklerprovision leistet.

Dies ist eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes. Die Stadt Viechtach ist nicht verpflichtet, aufgrund dieses Exposés eine
VerduBerung durchzuftihren.

Die Stadt Viechtach behalt sich vor, auch nicht form- und fristgerechte Angebote zu beriicksichtigen. Eine Verpflichtung hierzu
besteht nicht.

Die Stadt behdlt sich vor, auf eine Verdaulerung ganzlich zu verzichten.

Insbesondere aus der Nichtberiicksichtigung von Angeboten konnen keinerlei Anspriiche gegen die Stadt Viechtach abgeleitet
werden.
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