





- 7 A'//aN 7
|. Planzeichnung $ Hinweis: .
3UIDPEHO X i TR, :DVVHUJHIIKUGHQGH 6WRIIH . . ,
SUIDE z 7 S . 0 . V6 310HJHPD%QDKPH I+U GHQ 'XQNOHQ :LHVHQNQRSI $PHLVHQEOIXOLQJ
LH 6WDGW SLHFKWDFK LP /DQGNUHLY 5HIHQ HUOIVVW DXIIUXQG A NN SN R KERERLY L IR B oo B R KAV @ § ek Do N BEWZLVYR USRIk UGHQGHQ SWRITHQ ] % IDIHUXQU XQG| 0ieKiQ DP 6+GZHVWHQGH GHV *HOWXQIVEHUHLFKHY ZHUGHQ GXUFK U
GHU t1 S$EV XQG $EV  GHV %DXJHVHW]EXFKHV %DX*% / D aut Gruna der Digitalisierung nicht exakt dec ungsgelc und lagegenau. Trafostation usw.) sind die Anforderungen der Bundesanlagenverordnung - AWSV - zu beachten. 1+U GHO 'XONOHQ :LHVHQNORSI $PHLVHQEOIXOLOJ HUKDOWHQ 1DVVZLF
GHU 9HURUGQXQJ EHU GLH EDXOLFKHO 1XW]XQJ GHU *UXQGVW-FNH % | %, (V JLEW $EZHLFKXQJHQ.LQ GHQ .UXQGVW-FNVJUHQ]HQ GHU GLIJLWDOHQ )OXUNDUWH ) |
Kirche L % DQVFKOLH%HQGHU $EIXKU GHV 0IKIJXWHV NHLQH OXOFKPDKG ]JZHLWH
N N B und deren im Bebauungsplan und somit auch bei planlichen Festsetzungen.
GHV $UW ~ GHU *HPHLQGHRUGQXQJ I+U GHQ JUHLVWDDW %D\HUQ *2  [DX /// St. Anton ",,,,* 6IXPH XQG 5DQGIOIFKHQ (LQPDOLJHU 6FKQLWW DE OLWWH 6HSWHPEHU
- der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), /// I \/,\ \1053/4 9 7(:7/.8+()(676(7=81*(1 *5h125'181*63/$1
GHU tt XQG GHV %XQGHVQDWXUVFKXW]JHVHW]HV %I1DWG6FK* LQ 9H ’1' R 0] ",;,7%\ 91JHO *HE-VEK XOG %DXPEUsWHU
Naturschutzgesesetz (BayNatschG) Schnitt- y NS G 1.0 ALLGEMEINES ; i
chnitt , , V7 %DX]HLWHQUHJHOXQJ =XU 9HUPHLGXQJ YRQ 7|WXQJHQ RGHU 9HUOH
]XP =HLWSXQNW GLHVHV %HVFKOXVVHV UHFKWVJ*OWLJHQ )DVVXQJ GHQ linie $X1 GHQ |[IIHQWOLFKHQ XQG SULYDWHQ *U*QIOIFKHQ QDFK GHQ SODQOLFK *HEsVFKEU*WHU ZHUGHQ %IXPH XQG *HE*VFKEHVWIQGH DX%HUKDOE GH
LS 893 VLFKHUQ XQG ]X HUKDOWHQ 6LH VLQG VSIWHVWHQV LQ GHU QIFKVWHQ 3
'HU %HEDXXQJVSODQ PLW *UsQRUGQXQJ *( 2EHUVFKODW]HQGRUI 1RUG 2 XQG QDFK 1XW]XQJ GHU *HEIXGH IHUWLJ]XVWHOOHQ %HL $XVIDOO YRQ * 317HO JHOGOHUFKH
P QDFKJHSIODQ]W ZHUGHQ 'LH 310DQ]JTXDOLWIWHQ P+VVHQ GHQ **WHEHVW
T V8 %DX]JHLWHQUHJHOXQJ =XU 9HUPHLGXQJ YRQ 7|[WXQJHQ RGHU 9HUOH
$ 30DQJHLFKQXQJ 0 PLW JHLFKQHULVFKHP 7HLO YRP hE} ' \ eGE | 504,00m %G% HQWVSUHFKHQ %HL 3I0DQJXQJHRQ YRQ SRVHQ ]XU IUHLHQ /DQGVFK HUIROJW GDV $EVFKLHEHQ YRQ 2EHUERGHQ XQWHU %HU*FNVLFKWLJIXQ
planlichen und textlichen Festsetzungen 953 &f + 11 YHUZHQGHQ $XFK EHL 310DQ]XQJHQ YRQ GHQ *EULJHQ 6WUDXFKDUWHQ DXl GHQ ODQGZLUWVFKDIWOLFK JHQXW]WHQ )OIFKHQ DE $XJXVW ELV
% %HIU-0GXOJ XOG 8PZHOWEHULEKW YRP / / 08 | 100 S p 5 )eU GLH LP 30DQ IHVWJHVHW]WHQ 1HXDQSIODQ]XQJHQ YRQ *HK|O]HQ ZLU
70y A 2 2: 1
& ([WHUQH $XVJOHLFKVIOIFKHQSODQXQJ $P JUR%HQ 3IDKO 2/0// % s 941 TR DXVJHZLHVHQHQ SUWHQ IHVWIHVHWIW 'LH $SQODJH YRQ .XQVWUDVHQ XQ CEF1 2SWLPLHUXQJ YRQ /HEHQVVWIWWHQ $QODJH YRQ 1+Ql /HUFKHQIHQ
5. Sehaltechischer Bericht Nr. S2211092 vom 21.03.2025. Geoslan Grbi E .0 SN, ,,,\ %LRWRS /DXEZIO 30DQJHLFKQXQJ IHVWJHVHW]WHQ ]X SIODQJHQGHQ %IXPH N|JQQHQ LQ LKU OIEKH 12HL ELV YLHU 6W<EN SUR +HNWDU PLOG 5 VRO 1HOGUDOG H
' ' 92759, 500 od A Qg UIST02 (1585) )oU IUHLZDFKVHQGH +HFNHQ VLQG 310DQ]DEVWIQGH LQ GHU 5HLKH YRQ ] Q Q) Q
( .DUWLHUEHULFKW XQG $QJDEHQ ]XU VSH]LHOOHQ DUWHQVFKXW]UHFK @ Yo S N . . . . o ZHUGHQ LQ :LQWHUZHL]JHQ GXUFK $XVVDDWO+*FNHQ FD Pd SUR JHQV
) ))+ 9HUWUIJOLFKNHLWVDEVEKIWIXQJ YRP %-UR 6RPPHU S 3 \./,;;' [D] /| Dabei sind die Pflanzenreihen von der Mitte des festgesetzten Pflanzraumes (Breite) aus und je Reihe versetzt zu
o @ L SIODQ]JHQ 'HU %DXPDQWHLO HLQHU +HFNH *HEsVFKHV EHWUIJW YRQ G
* *HOIQGHVFKQLWW $ PLW *HEIXGHK|KHQ 0 oo° % - ~1 . CEF2 2SWLPLHUXQJ YRQ /HEHQVVWIWWH ODJH YRQ %0+K XQG %UDF
Q Q IKHQ g0 o eGE %HO N 7 mittleren Heckenreihe zu pflanzen. N Q Q Q $Q Q% Q ’
° m | ™SS, L W, ¥, 6FKDIIXQJ HLQHV O+FNLJHQ %HVWDQGHV DXI| HLQHU )OIFKH YRQ LQVJH
. * 0 £ o4 ! FD P LQ 9HUEXQG PLW GHQ /HUFKHQIHQVWHUQ 'LHVH 0D%QDKPH NI
)oU GHQ UIXPOLFKHQ *HOWXQJVEHUHLFK GHV %HEDXXQJVSODQV POLW U o 5 08 | 100 310 D Q1T X D(ifdastafBrerungen): i QLFKWQMHGHV QDKU *HWUSLGH DQJaEDQXW ZLUQG HUIROJHO(OQQXQG e
(UZHLWHUXQJ LVW GLH 30DQJHLFKXQJ LP 0 YRP PD%JHEH (‘/‘)E °<3~ o o ) % 939 5 EWUIXEKHU Y 6WU TULHEH Fp
o X %IXPH ,, 2UGQXQJ +HLVWHU [Y FP
\ : > @ \ ¢ (5] ° QXQ [ +LQZHLV ]XU &() XQG GLH /DJH GHU $FNHUIOIFKHQ PLW GHU $QODJH
£ § RlR P Sl S Lerchenfenster sind im Umweltbericht dargestellt.
ll. PLANLICHE FESTSETZUNGEN, KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE /\\ i o . u%c? /,/ ~ > 08 | 100 «:,\\\ /2 (L1 81' '858+*5h1'81* '(6 %$8*581'67h&.(6
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG eGe | 50350m | M2 E;W ) , // 2 — / 3UR DQJHIDQJHQH P8 QLFKW *EHUEDXEDUH E]Z EHIHVWLJWH *UXQGVWs
© SEV 1U  %DX*% \\ 7 . 523 \/ ”’i~iiii~m 90 Baugebietes mindestes ein Laubbaum JHP[% GHU $UWHQOLVWH ]X SIODQ]JHQ
08 | 100 5 o, g V. HINWEISE
HLQJHVFKGe@abagebiet QDFK + $EV  %DX192 ° > v 2, —_—
eGE . : 4 7 1. SICHERSTELLUNG DES PFLANZRAUMES
LQ 9HUELQGXQJ PLW t $EV  XQG %DX192 o 2 . =8 9(5:(1(1'( *(+g/=( SUWHQOLVWH IXPH 2UGOXO0) %DXPIUXEH b
LLFKW ]XOIVVLI VLQG $QODJHQ QDFK t $EV 1U  XQG : Oy * / T SEV  1U  XQG  %DX*% e 2ue8x8a ;DXPJUXEHS { { i
XQG $QODJHQ QDFK t+ $EV  1U XQG %DX192 oo N 0 o
o0 AR $XVZDKOOLVWH %IXPH , 2UGQ>__ $XVZDKOOLVWH 6WUIXFKHU EHL *HK|O]HQ $XIWUDJ 2EHUERGHQ FD FP
o2 240 ~, +499.00m 934 Acer platanoides - Spitz-Ahorn Cornus mas - Kornelkirsche EHL :LHVHQIOIFKHQ $XIWUDJ 2EHUERGHQ FD FP
2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ° v
' x o° Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn Cornus sanguinea - roter Hartriegel
t $EV  1U  %DX*% tt XQG  %DX192 o° WH = * ¢ '
Ngtiunlfssczhablone B J a °F | 100m o Quercus petraea - Trauben-Eiche Corylus avellana - Hasel ‘LH5*(3H$ A)SEE*NE GH JHPI% GHQ JHVHW]OLFKHQ %HVWLPPXQJHQ ]X EHETL
21 GRZ *UXQGIOIFKHQ]DKO (siene ll,7.2) s I Quercus robur - Stiel-Eiche (XRQ\PXV HXURSDHXV 3IDIIHQK+WFKHQ Q] Q @ GHQ ] | Q % QJHQ ]
| . . L ' N EY) Tilia cordata - Winter-Linde Ligustrum vulgare - Liguster HLQIXKDOWHQ P EHL (LQJHOEIXPHQ XQG +HLVWHUQ VRZLH] |
PD[LPDO ]XOIVVLJH :DQGK|KH :+ LQ P RGétH |PDHADO / Lonicera xvlostewt - Heckenkirsche P EHL 6WUIXFKHUQ ELV ]X HLQHU :XFKVK|KH
2.2 WH ]XOIVVLJIH IDQGK|KH ELV IHVWJHVHW]WH BDEWROXWH +|Kf ; 936 Q/ y 'LH *UHQ]DEVWIQGH JHPI% GHQ JHVHW]OLFKHQ %HVWLPPXQJHQ ]X ODQ
i+ ELV P 11 oRe| oW 2 - B-Plan Gewerbegebiet VAN Prunus spinosa - Schlehe VLQG HLQ]XKDOWHQ P EHL (LQJHOEIXPHQ XQG +HLVWHUQ VRZLH
& Oberschlatzendorf Nord & Rhamnus catharticus - Kreuzdorn .
23 BMZ Baumassenzahl G % (Deckblatt 1 und 2) $XVZDKOOLVWH %IXPH ,, 2UGQRosaarvensis - Feld-Rose - P EHL BWUIXFKHUQ ELV ]X HLQHU :XFKVK]KH
> +4g§0m ) hinweisliche Darstellung Acer campestre - Feld-Ahorn Rosa canina - Hunds-Rose Es wird auf die Vorgaben des AGBGB verwiesen.
3.0 BAUWEISEN UND BAUGRENZEN . Carpinus betul.us-H.ainbuche Rosa pendulina - Gebirgs-Rose 68+87= '(6 0877(5%2'(16 1$&+ 1 %D X * %
t $EV 1U %DX*E tf XQG %DX192 ibop "Nasswjhse 20 Malus sylvesitris - Wildapfel Salix caprea - Sal-Weide 9RU MHGHU %DXPD%QDKPH LVW GHU DQVWHKHQGH 2EHUERGHQ LQVJHYV
43-1633-000 (2009) 5 935 6.5 Prunus avium - Vogel-Kirsche Salix purpurea - Purpur-Weide zwischenzulagern (DIN 18915),
3] s=——= Baugrenze 8 - Pyrus pyraster - Wildbirne Sambucus nigra - schwarzer Holunder
" A Ry Sorbus aucuparia - Eberesche Sambucus racemose - roter Holunder 4. AUSHUBMATERIAL
3.2 a abWE|ChendeBaUWG|SE(S|Eh8”121) iy Vibumum|antana-w0||igerSchneeba” hEHUVFKeVVLJHV $XVKXEPDWHULDO LVW RUGQXQJVJHP'%O ]X HQWVRUJH
3.3 FD Flachdach (FD) (zu Dachformen siehe textliche Festsetzungen lll., 3.2) Biotop /Nasswiese" %25, 925/4 5. ANGRENZENDE LANDWIRTSCHAFT
S 69431633000 (2002) J $O0OH *HK|O]H VLQG DOV VWDQGRUWJHUHFKWH XQG UHJLRQDOW\SLVFKH § 'DV *HZHUEHJHELHW EHILQGHW VLFK LQ 1DFKEDUVFKDIW ]X ODQGZLUW
9(5.(+56)/ba+(1 Y e S — Q(m*’; e R IUHPGOIQGLVFKHQ XQG RGHU LQ LKUHP :XFKVFKDUDNWHU IRUP VHOWVD| %HZLUWVFKDIWXQJ GHU *UXQGVW+*FNH QDFK JXWHU IDFKOLFKHU 3UD[L
T SEV 1U  %DX*% N @&ﬁ ] % 3\UDPLGHQSDSSHOQ =\SUHVVHQ 7KXMHQ .LUVFKORUEHHU %DPEXV| LQVEHVRQGHUH *HUXFK B6WDXE /IUP XQG (UVFK*WWHUXQJ DXV GHQ 0D
4= - genommen werden.
X
4.1 IIIHQWOLFKH 9HUNHKUVIOIFKHQ , 1100 V4 Jesi 4.0 ANSAAT UND NASSWIESE 6. SCHNITT
0, * 0, .
AN fSEV 1U - %DX*% 'HU LQ GHU $QODJH DQJHKIQJWH 6FKQLWW $ GLHQHQ GHU 9HUDQVFKDX
’ £ - *
- N T oo 0 * 0 '
- M& R ., . L0y LH $QVDDWHQ YRQ |ITHQWOLFKHQ XQG SULYDWHQ *U-QIOIFKHQ GLH QLF ,QKDOWH ] % *HOIQGHK|KHQ GHU %DXIHOGHU VLQG KLQZHLVOLFKH 'D
4.2 - [ITHQWOLFKHY 6WUD%HQEHJOHLWJIU*Q 9HUNHKUVJIU+QI 1200/1; ﬁ /~_*B-Plan Gewerbegebiet “~CTEORL DXWRFKWKRQHP 6DDWJXW PLW KRKHP .IXWHUDQWHLO DXV GHU +HUNXQI
Oberschlatzendorf West . .
\ \ A &?f“/‘c"w(Deckblam) GXUFK]XI*KUHQ 'LH :LHVHQ VLQG DOV ([WHQVLYZLHVHQ ]X SIOHJHQ XQG | 7 gCHALLSCHUTZ
43 4 Einfahrtbereich / \\ / SHUPDQHQWH (LQVDW] XQG 9HUZHQGXQJ YRQ 0IKURERWHUQ LVW QLFKW ] |y (| okDOWXQJ GHU $QIRUGHUXQJHQ GHU 7$ /IUP VLQG HEHQIDOOV QI
: \ L DEJXWUDQVSRUWLHUHQ NHLQH 0XOFKXQJ $XI GHQ (LQVDW] YRQ "*QJHPl yRqo 7DJHV]HLWHQ PLW HUK|KWHU (PSILQGOLFKNHLW JHP 7$ /1UP
, 85 IDWXUVFKXW]JHELHW *UR%HU 3IDKO XQG 3IDKOULHJHO 3.4 AUSSENFASSADE, WANDVERKLEIDUNG UND FARBGEBUNG: Erlaubt sind nur Putz- und Holzfassade (keine VRZLH GLH %HUsFNVLFKWLJIXQJ YRQ 9HUNHKUVJHUIXVFKHQ JHP 7%
T $5Er1/1)/1bu&+(01/wa %OHFKIDVVDGH 9HUSXW]WH )DVVDGHQ VLQG LQ ZHL% XQG HUGIDUEHQH| 310HJH XQG (QWZLFNOXQJVPD%QDKPHQ ]XU 1DVVZLHVH technischen Berechnungen und Festsetzungen zu Grunde ligenden Vorschriten, insbesondere DIN-Vorschrifien,
0 0
- dschaftsschutzaehiet “Baverischer Wald" VLQG I+U 9HUNOHLGXQJHQ DQ JHQVWHU 7+UHQ XQG 7RUH HUODXEW N|QQHQ EHL GHU 6WDGW 9LHFKWDFK ]X GHQ UHJXOIUHQ glIQXQJV]HLWH
86 Landschaftsschutzgebiet "Bayerischer Wald" (Nr. LSG-00547.01) 1DVVZLHVHQ %HUHLFK :HVW GHU JUXQGVIW]OLFK HUKDOWHQ ZLUG eingesehen werden
5.1 - [ITHQWOLFKH *UsQIOIFKHQ (5% ($1/$*(1 :HUEHDQODJHQ DQ *HEIXGHQ VLQG QXU PLW HLQHU )OIFK YRU %HJILQQ GHU %DXPD%QDKPH LVW HLQ XPIDVVHQGHU %DX]DXQ |XP 6
8.7 D amtlich kartiertes Biotop mit Bezeichnung J)DVVDGHQVHLWHQ SUR %HWULHE ]XOIVVLJ J)UHLVWHKHQGH :HUEHDQODJH %HIDKUXQJ GHU 1DVVZLHVH PLW %DXVWHOOHQIDKU]JHXJH NHLQH WHPS
5.2 SULYDWH *U+QIOIFKHQ LILFKW ]XOIVVL) VLQG EHOHXFKWHWH :HUEHDQODJHQ LP =HLWUDXP ]ZLVF  paterialien usw.)
88 aasaa, Abgrenzung der Anbauverbotszone zur St 2139: 20m ab Fahrbahnkante 'DFKIOIFKHQ XQG 'DFKDXIEDXWHQ (LQH GLH 9HUNHKUVWHLOQHKPHU EOH _Ejn-pis zweimalige Mahd mit Ausheuen: erster Schnitt ab Mitte Juni, zweiter Schnitt ab 20. September
LVW QLFKW ]XOIVVL]) ] % GLUHNW DXI GLH 6WDDWVVWUD%H DXVJHULFKV DQVFKOLH%HQGH $EIXKU GHV 0IKIXWHV NHLQH OXOFKPDKG
3/$181*(1 81' )/b&+(1 )h5 0$%1$+0(1 =80 6&+87= =85 3)/(*( 81' =85 (17:,& DXI FD GHU )OIFKH VROO LP MIKUOLFKHQ :HFKVHO HLQ 7HLOEHUHLF
VON NATUR UND LANDSCHAET 8.9 revrewwes NEHUVFKZHPPXQJVIHELHW EHL HLQHP PLWWOHUHQ +RFK PL*(GG7$/78;4L(5><|)5(Q)/b&+(l "HGHP %DXDQWUDJ LVW HLQ JUHLIOIFKHQJHV 6 x| GLHVHU )OIFKH XQG 6WHKHQODVVHQ GHU *UIVHU XQG .UIXWH
r 38V 1U D XQGE XQG $EV  %DX*% 0.0 HINWEISE Q IX1-JHQ NHLQH 9HUZHQGXQJ YRQ '*QJH XQG 310DQJHQVFKXW]PLWWHO
— 67(//3/b7=( 6WHOOSOIW]H I+U 3.:V VLQG DXI| GHU JHVDPWHQ +EHUEDXE|  GLH SHUZHQGXQJ HLQHV 6FKOHJHOPIKHUV LVW QLFKW HUODXEW
6.1 1o 0ot 8PJUHQ]XQJ YRQ )OIFKHQ JXP $QSIODQJHQ YRQ *HK|OJHQ o, , 16.00 %HPD%XQJ >P@ DX%HUKDOE GHU %DXIHQVWHU ]XOIVVL] 'LH $XVI+KUXQJ LVW PLW ZDVVH
ZLH DXI 6WRFN VHW]HQ GHU 6WUIXFKHU N|QQHQ DX%H! %HOIJHQ KHUJXVWHOOHQ ] % ZDVVHUJHEXQGHQH 'HFNHQ 5DVHQIXJHQs| LBYVZLHVHO %HUHLFK 2VW _GHU ODFK $SQODJH GHV SHJHQU+FNKDOWHE
PD[LPDO GLH +IOIWH GHU JHVDPWH +HFNHQOIQJH XQG @ LVW HLQ /DXEEDXP DOV 6FKDWWHQEDXP ZHVWOLFK GHU .Q|GHOOLQLH DOOH 9HJHWDWLRQVIOIFKHQ VLQG JX EHJU-QHQ $QVDDW PLW 5SHJLRVDIOY
GXUFKJHI*KUW ZHUGHQ 9.2 +[KHQOLQLHQ >P + 11 @ der angrenzenden Nasswiese
*(Ib1'( - Ein- bis zweimalige Mahd mit Ausheuen: erster Schnitt ab Mitte Juni, zweiter Schnitt ab 20. September
6.1.1 310DQIXQJ HLQHU  UHLKLJHQ IUHLZDFKVHQGHQ +HFNH | 93 +DXSWJHEIXGH P|JOLFKH 30DQXQJ $XIVFK*WWXQJHQ XQG $EJUDEXQJHQ VLQG LP V+GOLFKHQ %DXIHOG 1XPP| DQVFKOLH%HQGH $EIXKU GHV 0IKJIXWHV NHLQH 0XOFKPDKG ,,
h %IXPHQ ,, 2UGQXQJ 'LH $XVZDKO GHU 310DQ]HQ KDW %DXIHOGHUQ ELV]X P DE EHVWHKHQGHP *HOIQGH ]XOIVVL] %|VFK DXI FD GHU )OIFKH VROO LP MIKUOLFKHQ :HFKVHO HLQ 7HLOEHUHLFH
HUIROJHQ 'LH %IXPH VLQG LP V*GOLFKHQ %HUHLFK JXU } 9.4 YRQ ]XOIVVLJ NHLQH IHLIJXQJHQ 6WeW]PDXHUQ VLQG ELV ]X 0DKG DXl GLHVHU )OIFKH XQG 6WHKHQODVVHQ GHU *UIVHU XQG .UIXWH
. *
310001X0J HLOHU UHLKLIHQ IUHLZDFKVHOGHQ +HENH HK[OJVWUXNWXUHQ %HVWDQG =X MHGHP %DXDQWUDJ VLQOG *HOIQGHTXHUVFKQLWWH HLOJXUHLFKHQ GL| NHLQH 9HUZHQGXQJ YRQ '*QJH XQG 310DQ]JHQVFKXW]PLWWHO
6.1.2 , , *HOIQGHYHUODX! PLW GHU +|KHQODJH GHU *HEIXGH GDUVWHOOHQ GLH 9HUZHQGXQJ HLQHV 6FKOHJHOPIKHUV LVW QLFKW HUODXEW
%IXPHQ ,, 2UGQXQJ LH $XVZDKO GHU 310DQJHQ KDW| g5 A A Schnittlinie mit Bezeichnung (der Schnitt A ist eine hinweisliche Darstellung und ist auf
HUIROJHQ 'LH %IXPH VLQG LP QIUGOLFKHQ %HUHLFK ]X{ einem separaten Plan einsehbar) 3.9 EINFRIEDUNG: 5.0 LAGE VON VER- UND ENTSORGUNGSLEITUNGEN
613 310DQIXQJ HLQHU UHLKLJHQ +HFNH EHVWHKHQG DXV 6Y g5 -~ PIJJOLFKH QHXH )OXUVWeFNVDEJUHQ]XQJ I:H)(L(J)\/lVVLYll_HJ V*LHQOGl :CL);?/H \?DL\\//TNK:SGL;[:;VV\\I/DX%G ;FVV\;[;SIO]L);%T GPIEI\I/?VEl-Il-ILUQIgIUF:I t $EV 1U  %DX*% Bebauungsplan mit vetdensiemetie
3I0DQ]HQ KDW JHPI% 310DQ]JOLVWH QDFK ,9 ]X HUIRO Q Q ( Q QG | Q Q 9HU XQG (QWVRUJXQJVOHLWXQJHQ 6WURP :DVVHU $EZDVVHU 7HOHNRIF LOWHJIJULHUWHU *Us( R;}-Q)QVQXV\QDJVYRQ 9LHFKWDFK KDW LQ GHU 6LW]XQJ YRP
X SI0DOIHOGHU IDXEEDXP JHPI% SUWHOOLYWH ViHKH | & — SEJUHQIXQJ GHV %HUHLFKHV GHU 1:U GLH JUHLKDOWXQy 'UHLIXKDOWHQ XP.OHLQWLHUHQ GDV :DQGHUQ X HUPIJOLFKHQ =X 6W{ pEy GHQ HQWVSUHFKHQGHQ 5LFKWOLQLHQ GHU %HWUHLEHU YRQ *HK|0] o 0 B diiechov pLw w0-aRUGEXR) +(ZERLYEKODWIHRGRYI KU
62 (©) ]t o Ql k? o Hoter el i Q 6W $QWRQ .LUFKH HUIRUGHUOLFK LVW LP *HOWXQIVEHU 410 coi ane ENERGIENUTZUNG: IUHL]XKDOWHQ 310DQ]PD%QDKPHQ LP 1DKEHUHLFK YRQ 9HUVRUJXQJvoH| GE Oberschlatzendorf
PR IR T G o ST R SOEEnen DEVROXWH +[KHQ LQ P » 11 :DQGK|KHQ IHVWIHVHWIW ¢ Ly WwoLFK GHU .Q|GHOOLQLH VLQG NHLQH 6RODU XQG 3KRWRYRQ DEIXVWLPPHQ P 9RUIHOG GHU %DXWIWLINHLWHQ LP 5DKPHQ GHV *HQHK| Nord - Erweiterung” T U LH Lt 31 HQUO LF KN LWV E I HLO LIXQ) JHPI% +  SEV
. B ') . g 0
siehe Il., 7.2 und 7.3 . 6SDUWHQEHWUHLEHU *EHU GLH JHSODQWHQ 7IWLIJNHLWHQ ]X LQIRUPLHUH . % U .
8PJUHQ]XQJ YRQ )OIFKHQ I+U GLH (UKDOWXQJ YRQ %IXPH ( ) 3KRWRYROWDLNDQODJHQ VLQG DXI GHQ 'DFKIOIFKHQ ELV ]X HLQHU +|KH Q Q Q Q1 Q U GHQ 9RUHQWZXUI GHV %HEDXXQJVSODQV PLW *U*QRUGQXQJ *(
FXXEXREN , Fassung vom 08.02.2024 hat in der Zeit vom 24.02.2024 bis 25.03.2024 stattgefunden.
6.3 - 3I0HJHPD%QDKPHQ ]XU 8PVHW]XQJ GHU 9HUNHKUVVLFKH 98 TTTTTTT %|VFKXQJHQ KDXW ]XOIVVLJ $XI )ODFKGIFKHUQ P*VVHQ GLHVH $QODJHQ ]XP 'DFKUDQ .
YRQ 6WUIXFKHUQ DX%HUKDOE GHU %UXW]HLW YRQ 9]JH( $XI 6DWWHOGIFKHU VLQG VROFKH $QODJHQ PLW GHU 'DFKQHLJXQJ XQG H $86°/(.&+0)/bax(1 JUKIHLWLIH %HK|UGHQEHWHLOLIXQJ XQG VROQVWEYH 7UDXA6|I1HC
Q Q 00 0 ] Q | T $EV 1U WD X*% "LH IUsK]HLWLJH %HWHLOLJXQJ GHU %HK|UGHQ XQG VRQVWLJHQ 7U
9.9 @ IXPPHULHUXQJ GHU QHXHQ P[JOLFKHQ %DXJUXQGVW<FN . GHV 9RUHQWZXUI ]XP %HEDXXQJVSODQ PLW *UsQRUGQXQJ *( 2EHU
— — (UKDOWXQJ XQG :HLWHUHQWZLFNOXQJ GHU 1DVVZLHVH . HU ]X HUEULQ‘]HQGH $XV‘]OHLFKV|O|FKHQEHGDU| ZXUGH QDFK GHP /HLWI Fassung vom 08.02.2024 hat in der Zeit vom 24.02.2024 bis 25.03.2024 stattgefunden.
64 [— ind unter V.. 4.0 20 finden 4.0 SCHALLSCHUTZ: *EHUDUEHLWHW )DVVXQ]J GLH VLFK DQ GLH %D\HULVFKH .RPSHQVDW,

7.0 SONSTIGE PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

71 1A B

7.2 Nutzungsschablone
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*UHQ]H GHV UIXPOLFKHQ *HOWXQJVEHUHLFEK¥EYQ QHND ¢

1 Artder baulichen Nutzung
PD[LPDO ]XOIVVLJH :DQGK|KH :+ LQ P RGHU PDJ[LP
IHVWJHVHW]WHU DEVROXWHU +|KH :+ ELV P« 11
*UXQGIOIFKHQ]DKO *5=

4 Baumassenzahl = BMZ

$EJUHQ]XQJ YRQ )OIFKHQ LQ GHU JZLVFKHQ IHVWJHVHW
XQWHUVFKLHGHQ ZLUG 'LH (LQKDOWXQJ GHU IHVWJHVH

$QODJHQ *HEIXGH DXFK I+U *HK|O]H
(PLVVLRQVEH]XJVIOIFKH LQ 7HLOIOIFKHQ H*( VLHKH
IHVWJHVHW]WH +|KH GHU 6WUD%HQSODQXQJ P+« 11 GO

abgewichen werden

6WDQGRUW )OIFKH I+U GLH 5HJHOXQJ GHV 1LHGHUVFKO

———

8.1
8.2 146

8.3

8.4

)

JOXUVWeFNVIJUHQ]HQ
JOXUVWeFNVQXPPHU

*HEIXGH LP %HVWDQG ZHUGHQ LP *HOWXQJVEHUHLFK H(

Flora-Fauna-Habitat, FFH-Gebiet "Pfahl" (Nr. 6842-301.05)

IIl. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSPLAN

1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(L1*(68+5b1.7(6 *(:(5%(*(%.(7 HQDFK t $EV LQ 9HUELQGXQJ PLW t
1LEKW ]XOIVVLJ VLQG $QODJHQ QDFK t+ $EV 1U XQG %DX192 7DQN
XQG $QODJHQ QDFK t $EV  1U XQG %DX192 %HWULHEVOHLWHUZR

VR]LDOH XQG JHVXQJVKHLWOLFKH =ZHFNH XQG 9HUJQ+JXQJVVWIWWHQ

2.0 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG:
'LH XQWHQ ,, JHQDQQWHQ 1XW]XQJVPD%H *5= :+ %0=
+|FKVWPD%H OLQGHVWZHUWH ZHUGHQ QLFKW IHVWJHOHJW

EHJLHKHQ VL

3.0 BAUWEISE UND GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN:

3.1 ABWEICHENDE BAUWEISE

)*U GDV *HZHUEHJHELHW ZLUG HLQH DEZHLFKHQGH %DXZHLVH IHVWJHVH
%DXZHLVH PLW GHU $EZHLFKXQJ GDVV GLH /IQJH GHU [XOIVVLIJHQ *HEIX(
*EHU P EHWUDJHQ GDUI

3.2 DACHFORMEN

EHL +DXSWJHEIXGHWLJ VLQG QXU JODFKGIFKHU 6IPWOLFKH 'IFKHU YRQ +
HIWHQVLYHQ 'DFKEHJU*QXQJ DXV]XI*KUHQ :HUGHQ GLH 'DFKIOIFKHQ GHU
l+U GLH 1XW]XQJ YRQ VRODUHU (QHUJLH YHUZHQGHW VLQG GLH )ODFKGI
]XOIVVLJ

EHL 1HEHQJHEN®GIMYL) VLQG JODFKGIFKHU 6DWWHOGIFKHU XQG 3XOWGIF
YRQ f ELV f XQG 3XOWGIFKHU JZLVFKHQ f XQG f ]XOIVVLJ )eU GLH 'I
%OHFKHLQGHFNXQJHQ ]XOIVVLJ ,P %DXIHOG ZHVWOLFK GHU .Q|GHOOL
'DFKEHJU+QXQJ ]XOIVVLJ

$1+g+(
$0OV PD[LPDO ]XOIVVLJH :DQGK|KH :+ LQ P RGHU ELV P« 11 JLOW GDV 0
]XP 6FKQLWWSXQNW GHU $X%HQIOIFKHQ GHU :DQG PLW GHU 'DFKKDXW E]
DXVQDKPVZHLVH DXI PD] GHU *HEIXGHIOIFKH GXUFK QRWZHQGLJH %H
DQODJHQ X | ELV ]X HLQHU PD[LPDOHQ +|KH YRQ P +sEHU GHU 'DFKIOIF
NRQVWUXNWLYHQ RGHU WHFKQLVFKHQ *UeQGHQ QRWZHQGLJ LVW ,QQHU
GeUIHQ GLH PD[LPDO ]XOIVVLIJHQ DEVROXWHQ EHVWLPPWHQ :DQGK|KHQ
DQODJHQ )RWRYROWDLNDQODJHQ RGHU DQGHUH 'DFKDXIEDXWHQ QLFKW

=XOIVVLJ) VLQG 9RUKDEHQ %HWULHEH XQG $QODJHQ GHUHQ *HUIXVFKH
Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 h bis 22.00 h) noch nachts (22.00 h bis 6.00 h)
sEHUVFKUHLWHQ

EmissionskontingentL_ > G % $ PO@
THLOIOIFKH| (PLVVLRQVEH]XJWoHHKH>Po-@
Tag (6h-22h) Nacht 22h-6h)
eGE 1 ~71.875 65 44
eGE 2 ~3.196 65 44
eGE 3 ~1.635 65 48
eGE 4 ~1.410 65 48

'LH 3U¢IXQJ GHU SODQXQJVUHFKWOLFKHQ =XOIVVLINHLW YRQ 9RUKDEHQ
Dabei gilt:

(LQ (PLVVLRQVNRQWLQJHQW LP 6LQQH GHU ',1 EHVLW]W GDEHL OHGL
(LQ 9RUKDEHQ HUI*OOW DXFK GDQQ GLH VFKDOOWHFKQLVFKHQ J)HVWVHW
SHJHO GHQ ,PPLVVLRQVULFKWZHUW DQG HQ PD%JHEOLFKHQ ,PPLVVLRQV
grenze).

%HL IHXHUULFKWXQJHQ (UZHLWHUXQJ XQG 1XW]XQJVIQGHUXQJ YRQ %D X
und Zulassungsverfahren ist nachzuweisen, dass die festgesetzten LEK eingehalten werden. Mit der Bauaufsichts-
EHK|UGH LVW GLH 9RUODJH HLQHV /IUPJXWDFKWHQV HLQHV )DFKE«URV D
verordnung abzustimmen.

5.0 WASSERWIRTSCHAFT

Die Beseitigung erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasser

'‘DV 6FKPXW]ZDVVHU ZLUG DQ GHQ VWIGWLVFKHQ $EZDVVHUNDQDO DQJHV
Niederschlagswasser
‘DV DXI GLH %DXIHOGHU DQIDOOHQGH 1LHGHUVFKODJVZDVVHU GDUI QLFHK
ZHUGHQ 1LHGHUVFKODJVZDVVHU LVW DXI GHP MHZHLOLJHQ %DXJUXQGV
EHYRU]XJW «EHU HLQ 0XOGHQ E]Z O0XOGHQ 5LJROHQ 6\VWHP ]X YHUVLFN
VFKODJVZDVVHU «EHU QHX JHSODQWH /HLWXQJHQ PLW HLQHP YRUJHVFKIO
JOIFKHQ IeU GLH %HKDQGOXQJ GHV 1LHGHUVFKODJZDVVHUV LQ GHQ V+G(
Auf die Bestimmungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung - NWfreiV - und den hierzu bekannten
gegebenen Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser - TReNVW - wird hingewiesen.

PLW HLQHU *U|%H YRQ "HUWSXQNWHQ EHUHFKQHW
'HU JHVDPWH 1DFKZHLV ZLUG *EHU GLH H[WHUQHQ $XVJOHLFKVIOIFKHQ §
Entwicklung eines DUWHOQUHLFKHV_([WH QHAL VoY Q/ODGGENYWHKW DXV LQWHQVLY
Pl%LJ HIWHQVLY JHQXW]WHP DUWHQDUPHQ *U+QODQG 'LH 30DQXQJ GHU
GDUJHVWHOOW GHU %HVWDQGWHLO GHV %HEDXXQJVSODQHV LVW 'HU .R

'HUWSXQNWH 6RPLW ZLUG GHU (LQJULII YROOVWIQGLJ DXVJIHJOLFKH

4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss

Der Stadtrat von Viechtach hat mit dem Beschluss vom 05.03.2025 den Entwurf des Bebauungsplans mit
*UsQRUGQXQJ *( 2EHUVFKODW]HQGRUI 1RUG (UZHLWHUXQJ LQ GH

wurde der "Auslegungsbeschluss" gefasst (siehe 5. und 6.).

0$661$+0(1 $86 '(5 63(=,(//(1 $57(16&+87=5(&+7/,&+(1 35h)81* VD3

JOHGHUPIXVH
V1 OLQLPLHUXQJVPD% QDKPH I+U )OHGHUPIXVH (UDUEHLWXQJ YRQ /LFKWN
ILFKWHPLVVLRQHQ ZIKUHQG GHU DNWLYHQ )OHGHUPDXV]HLW DOVR NHLQ

Keine Abstrahlung von Lichtquellen in die Umgebung, also zur Seite oder nach oben, insbesondere nicht in Richtung
des Pfahls. Nutzung von warmen Lichtfarben, max. 4.000 Kelvin.

V2 OLQLPLHUXQJVPD% QDKPH I+U )J)OHGHUPIXVH (UDUEHLWXQJ YRQ /LFKWN
Reduzierung der Beleuchtung auf das Notwendige. Einsatz von LED-Leuchten mit Bewegungsmeldern (auch

6WUD%HQEHOHXFKWXQJ QDFK %HGDUI XQG P|JOLFKVW ZDUPHQ )DUEWHP
IDPSHQ GLH QXU QDFK XQWHQ JHULFKWHW VLQG 9HUPHLGXQJ YRQ $EVW
Ausleuchtung heller Fassaden.

7.2 Zauneidechse:

V3 9HUPHLGXQJVPD% QDKPH 5HSWLOLHQ %HL GHQ )IOOXQJHQ |XU %DXIHO
DQIDOOHQGHQ ODWHULDO VHFKV $VW 5HLVLJKDXIHQ PLW MHZHLOV FD
Grenze der Hundetrainingswiese in jeweils ca. 20 m Abstand zueinander als Trittsteine auslegen und dort bis vor Bau-
beginn von Bauparzelle 3 und 4 belassen.

V4 %DX]HLWHQUHJHOXQJ I+U SHSWLOLHQ 5RGXQJ YRQ :XUJHOVW|FNHQ VR
+XQGHWUDLQLQJVSODW]HV EHL PLOGHU :LWWHUXQJ DE (QGH 0IU] ELV $Q
Reptilien.

Stadt Viechtach %HK|IUGHQEHWHLOLXQJ XQG VRQVWLIH 78EYHU WDHKQWOLFKHU %H(
Landkreis Regen =X GHP (QWZXUI GHV %HEDXXQJVSODQV PLW *U*QRUGQXQJ *( 2EH{
. . . )DVVXQJ YRP ZXUGHQ GLH %HK|UGHQ XQG VRQVWLJH 7UIJH|
Regierungsbezirk Niederbayern t $EV  %DX*% LQ GHU =HLW YRP ELV EHWHLOLJW
gIIHOWOLFKH $XVEEVIX Q4D X*%
'"HU (QWZXUI GHV %YHEDXXQJVSODQV PLW *U«QRUGQXQJ *( 2EHUVFK
)DVVXQJ YRP ZXUGH JHPI% T $EV %DX*E LQ GHU =HLW Y|
|ITHQWOLFK DXVJHOHJW
(UQHXWH $XVOHJIXQJ t D $EV %D X*%
=X GHP (QWZXUI GHV %HEDXXQJVSODQV PLW *U*QRUGQXQJ *( 2EH{
M 1:1.000 )DVVXQJ YRP ZXUGHQ %HK|UGHQ XQG 7UIJHU |IITHQWOLFKHU
Zeit vom 29.04.2026 bis 15.05.2026 erneut beteiligt (erneute Auslegung des Entwurfes).
8.Satzung T $EV  %DX*%
'LH 6WDGW 9LHFKWDFK KDW PLW %HVFKOXVV GHV 6WDGWUDWV YRH
*( 2EHUVFKODW]HQGRUI 1RUG (UZHLWHUXQJ JHPI% t $EV % Dj
Satzung beschlossen.
Die digitale Flurkarte vom
/IDQGHVDPW I+U 'LJLWDOLVLHUXQJ
Breitband und Vermesserung Stadt Viechtach, den .. (Siegel)
ist aus dem Jahr 2023. +DQV *UHLO

Koordinatensystem:

UTM 32 9. Bekanntmachung, In-Kraft-Treten und Rechtsfolgen

'HU 6DW]XQJVEHVFKOXVV GHV %HEDXXQJVSODQV PLW *U*QRUGQXQ
ZXUGH DP BB BB BBBB JHPI% t $EV  %DX*% RUWV.EOLFK EHNDQ|
*UsQRUGQXQJ *( 2EHUVFKODW]HQGRUI 1RUG (UZHLWHUXQJ PLW ¢
GLHVHP 7DJ ]X GHQ *EOLFKHQ 'LHQVWVWXQGHQ LQ GHU 6WDGW 9LH
XQG *EHU GHVVHQ ,QKDOW DXl 9HUODQJHQ $XVNXQIW JHIJHEHQ
'HU %YHEDXXQJVSODQ PLW *UsQRUGQXQJ *( 2EHUVFKODW]HQGRUI 1
$XI GLH 5SHFKWVIROJHQ GHV * $EV 6DW] XQG VRZLH $EV %
wurde hiermit hingewiesen.

Das Urheberrecht liegt beim Ersteller

dieses Planes. Bearbeitungen und
9HUIQGHUXQJHQ LP 30DQ EHG+*UIHQ
dessen Zustimmung.

Stadt Viechtach,den . . (Siegel)

+DQV *UHLO

'XONOHU :LHVHONOQRSI $PHLVHQEOIXOLQJ
V5 6FKXW]PD%QDKPH I+U GHQ 'XQNOHQ :LHVHQNQRSI $PHLVHQEOIXOLQJ
5DQGIOIFKHQ DP 6+GZHVWHQGH GHV *HOWXQJVEHUHLFKHV ZLUG YRU %HJ
%DX]DXQ +RO] YRU MHJOLFKHU %HHLQWUIFKWLIXQJ JHVFK*W]W .HLQH 4
NHLQH $EODJHUXQJ YRQ ODWHULDO .HLQH %HSIODQXQJ PLW *HK|O]HQ

Bearbeitungsstand: Entwurfsverfasser:

SATZUNG 20.05.2026
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