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Lage Ringstraße 5

94234 Viechtach

Im Ortszentrum von Viechtach

Informationen erhalten Sie bei

Stadt Viechtach

Mönchshofstraße 31

94234 Viechtach

Markus Jungwirth

Tel. 09942/808-110

Fax 09942/808-2110

jungwirth@viechtach.de

Wohn- und Geschäftshaus in der Ringstraße
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Die Stadt Viechtach wird im Landesentwicklungsprogramm Bayern als Mittelzentrum geführt und 
liegt zwischen Deggendorf und Cham im Landkreis Regen. Besonders beliebt ist der Ort durch die 
idyllische Landschaft, umgeben von Bergen und durchbrochen vom Fluss Regen, sowie aufgrund der 
charmanten, prägenden Gebäude im Stadtkern.

Angebunden an die B85 und an das Waldbahnnetz ist Viechtach gut zu erreichen.

Die Versorgungsstruktur ist mit Krankenhaus sowie mehreren Lebensmittel- und Non-Food-

Einzelhändlern, allen Schulen, Kindergärten sowie Ärzten als sehr gut für den alltäglichen

Gebrauch zu bezeichnen.

Aufgrund der Ansiedlung großer mittelständischer Betriebe wie Rehau und Linhardt bietet

Viechtach ein stabiles Arbeitsmarktumfeld und einen stabilen Vermietungsmarkt.

Das Anwesen befindet sich in integrierter zentraler Lage direkt im historischen Stadtkern. Die

Lage bietet damit einen ansprechenden Mix aus Wohnen sowie gewerblichen Einheiten.

Präambel
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Das Gebäude liegt im Zentrum von 

Viechtach in einer sehr belebten 

Seitenstraße des Stadtplatzes.

Verkehrsanbindung

Bundesstraße B 85 ca.   1 km

Autobahn A 3 ca. 30 km

Autobahn A92 ca. 35 km

Lage
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Anschrift: Ringstraße 5

Flurnummer: 209

Abteilung II: Lastenfrei

Baurecht: § 34 BauGB, Mischgebiet im Flächennutzungsplan

Teilfläche des Verkaufs:Rd. 401 m²

Das Grundstück
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Baujahr 1994

Im Umkreis der angebotenen Lokalität 

finden sich diverse Ladengeschäfte. Vom 

Juwelier bis hin zu Banken.

Grundstück
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Ansicht vom Innenhof
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Haupthaus

Haupthaus

Baujahr: Unbekannt, teils Instandhaltung, 

teils Instandhaltungs-Stau; Gas-ZH für 

Wohnungen und Gaststätte; für Laden 

separate Gastherme (Baujahr 2020)

UG: Historicher Gewölbekeller

EG: Gastro, Einzelhandel

1. OG: 2 Wohnungen

2. 2. OG: 4 Wohnungen, davon 3 

vermietet

3. DG: Nicht ausgebaut, evtl. 

ausbaufähig

BGF (ohne UG) ca. 1.400 m²

Wohnfläche 2. OG ca. 239 m² Wfl.:

App.: 21 m²

Whg. 1: 50 m²

Whg. 2: 74 m²

Whg. 3: 94 m²
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Haupthaus

Haupthaus

Wirtschaftliche Verhältnisse

Die Wohnungen sind zu folgenden 

Nettokaltmieten vermietet:

Appartment: 115,11 €

Whg. 1: 240,00 €

Whg. 2: 403,00 €

Whg. 3: nicht vermietet

Gastro: nicht vermietet

Laden: mietfrei bis 31.07.2023 an den 

Eine-Welt-Laden
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Haupthaus
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Grundrisse - EG
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Grundrisse – 1. OG
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Grundrisse - 2. OG
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Grundrisse - DG
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Grundrisse – 1. UG
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Grundrisse – 2. UG
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Die Gastwirtschaft verfügt über folgende Ausstattung:

- Gasanschluss in der Küche

- Lüftung

- Abgetrennte Küche mit Tresen (Straßenverkauf)

- Zwei separate Eingänge

- Gastronomiebackofen mit Kochfeld

Gastwirtschaft - Ausstattung
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Bilder Gastraum
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Bilder Küche
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• Das Gebäude ist mit dem Kinogebäude technisch verwoben. Der Erwerber hat die Trennung der technischen Anlagen (Heizung, 

Wasserversorgung, Abwasserbeseitigung, Strom) auf eigene Kosten vorzunehmen.

• Der Erwerber übernimmt die Abwicklung für die notwendige rechtliche Teilung (Teilungserklärung) und die damit verbundenen 

Aufwendungen (Notar, etc.) übernimmt der Erwerber.

• Die Kellergewölbe stehen unter Denkmalschutz (siehe Link und Link).

• Es sind keine Stellplätze vorhanden.

• Die Veräußerung umfasst alle Räumlichkeiten des Haupthauses inklusive des Kellergeschosses, jedoch nicht das Kino.

• Die Veräußerung soll gegen Höchstgebot erfolgen.

• Die Frist für die Abgabe eines Angebotes läuft bis zum 25.06.2021.

• Besichtigungstermine sind nach rechtzeitiger Voranmeldung möglich.

Besondere Hinweise:

• Die Teilnahme wird nicht vergütet.

• Für Unterlagen, die vom Teilnehmer erbeten sind oder aus eigenen Stücken zur Verfügung gestellt werden, werden keine Kosten 

erstattet.

• Bei Maklerangeboten wird darauf hingewiesen, dass die Stadt Viechtach bei Zustandekommen einer Veräußerung keine 

Maklerprovision leistet.

• Dies ist eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebotes. Die Stadt Viechtach ist nicht verpflichtet, aufgrund dieses Exposes eine

• Veräußerung durchzuführen.

• Die Stadt Viechtach behält sich vor, auch nicht form- und fristgerechte Angebote zu berücksichtigen. Eine Verpflichtung hierzu 

besteht nicht.

• Die Stadt behält sich vor,  auf eine Veräußerung gänzlich zu verzichten.

• Insbesondere aus der Nichtberücksichtigung von Angeboten können keinerlei Ansprüche die Stadt Viechtach abgeleitet werden.

Bedingungen und Hinweise des Erwerbs

https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/searchResult.html?koid=217580&objtyp=bau&top=1
https://geoportal.bayern.de/denkmalatlas/searchResult.html?objtyp=boden&koid=830773

